MUNICIPALIDAD

CARTAGO

23 de abril 2025

N°16-3172024 =t

DICTAMEN CPAJ-027-2025

Sefiores
Concejo Municipal

Estimados sefores:

Para su informacion y fines consiguientes, nos permitimos remitirles el articulo 1 del

Acta N°16-2025 de sesion extraordinaria celebrada el 22 de abril 2025. --------------

ARTICULO 1. - SOBRE ACUERDO 16-317-2024 CRITERIO LEGAL SOLICITADO PARA
CONSOLIDACION DE PROPUESTAS DE PROYECTO DE REFORMA INTEGRAL DEL
REGLAMENTO DE ARRENDAMIENTO, ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO DE
LOCALES FIJOS Y VENTAS VARIAS Y OCASIONALES (DERECHOS DE PISO) DEL
MERCADO MUNICIPAL, SUSCRITO POR LA LICENCIADA SHIRLEY SANCHEZ
GARITA, ASESORA LEGAL DEL CONCEJO MUNICIPAL.
. — El presidente Acevedo Gutiérrez, después de saludar a los presentes y a quienes siguen

la transmision, indica: en este punto el suscrito debo de inhibirme, por lo tanto, le concedo
la palabra en este momento a la vicepresidenta de esta comision, la regidora Camacho
Vargas. Se conoce el oficio ACM-007-2025 de fecha 21 de marzo 2025, suscrito por la
licenciada Shirley Sanchez Garita, asesora legal del Concejo y que se refiere a CRITERIO
LEGAL SOLICITADO PARA CONSOLIDACION DE PROPUESTAS DE PROYECTO DE
REFORMA INTEGRAL DEL REGLAMENTO DE ARRENDAMIENTO, ORGANIZACION Y
FUNCIONAMIENTO DE LOCALES FIJOS Y VENTAS VARIAS Y OCASIONALES
(DERECHOS DE PISO) DEL MERCADO MUNICIPAL. . — Visto el documento, la presidente
a.l.,, Camacho Vargas sefiala: la propuesta de esta presidencia es: a) Acoger el texto del
Proyecto de Reforma Integral del Reglamento de Arrendamiento, Organizacion y
Funcionamiento de los Locales Fijos y Vlentas Varias y Ocasionales, Derecho de Piso del
Mercado Municipal, propuesto por la asesora legal mediante el
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oficio ACM-007-2025, que consolida la propuesta de la Administracién y las solicitudes de

las organizaciones de concesionarios del mercado. b) Recomendar al Concejo Municipal
su aprobacién y aplicacion de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 43 del Cédigo
Municipal. Somete a discusion la propuesta. — El regidor Pichardo Aguilar sefiala: muchas
gracias, sefiora presidenta. Una consulta de forma, ;ya el texto final para aprobacién se
estaria remitiendo el Concejo Municipal, en el tanto el criterio de la sefiora asesora legal ya
estaria enviando el texto con las modificaciones? — La presidente a.i., Camacho Vargas
responde: si, correcto. ;Algun otro comparfiero? Suficientemente discutida. Somete a
votacion la propuesta junto con la firmeza; dando como resultado 4 votos afirmativos de
los regidores Canno Diaz (quien vota en lugar del regidor Acevedo Gutiérrez),
Pichardo Aguilar, Camacho Vargas y Picado Chacén. Por lo tanto, esta comision
acuerda:

a) Acoger el texto del Proyecto de Reforma Integral del Reglamento de Arrendamiento,
Organizacion y Funcionamiento de los Locales Fijos y Ventas Varias y Ocasionales,
Derecho de Piso del Mercado Municipal, propuesto por la asesora legal mediante el oficio
ACM-007-2025, que consolida la propuesta de la Administracién y las solicitudes de las
organizaciones de concesionarios del mercado.

b) Recomendar al Concejo Municipal su aprobacién y aplicacién de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 43 del Cédigo Municipal.

Alonso Picado Chacén
Regidor Secretario

dleb Po hot do A ler - Sy
Caleb Pichardo Aguilar j Armando Canno Diaz
Regidor Regidor
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Cartago, 21 de marzo del 2025

ACM-007-2025
001 de 008 pags.

Senoras y senores
Comision Permanente de Asuntos Juridicos
Municipalidad de Cartago

ASUNTO: CRITERIO LEGAL SOLICITADO PARA CONSOLIDACION DE PROPUESTAS
DE PROYECTO DE REFORMA INTEGRAL DEL REGLAMENTO DE ARRENDAMIENTO,
ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO DE LOCALES FIJOS Y VENTAS VARIAS Y
OCASIONALES (DERECHOS DE PISO) DEL MERCADO MUNICIPAL

Estimadas sefioras y sefiores:

Doy respuesta al asunto de referencia no sin antes manifestar mis disculpas por el
atraso en la emision del informe solicitado, debido al alto volumen de trabajo que
atiendo.

Adjunto el borrador de la propuesta de reforma del reglamento que integra a la
propuesta inicial de la Administracion, las propuestas de cambio realizados por las
organizaciones de arrendatarios del mercadoc que fueron aprobadas por el
Administrador del mercado, Lic. Ricardo Chacon Jara.

Con el animo de no retrasar el tramite, procuré realizar la minima cantidad de cambios
adicionales, sin embargo, realice un cambio de fondo que se recoge en el articulo 17,
en el que aclaro no coincidimos Don Ricardo y yo, y que mas adelante se explicara.

Resumen de cambios de forma:

e Se modificé el formato del texto para que sea apto para la publicacion
correspondiente.

« Se eliminaron las referencias que se arrastran de las notas de reformas
anteriores que realiza SINALEVI. Por ejemplo: “Articulo 30- NOTA DE SINALEVI: En
la publicacion de este reglamento municipal, no aparece este articulo. No obstante el
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sisterma exige una numeracion consecutiva, por lo que se ha creado el mismo, pero sin
texto.”

Debido a que a la fecha ha agotado sus efectos, se elimina el transitorio del
texto vigente: “Régimen Transitorio. Los locales y los derechos de los inquilinos que
actualmente funcionan en el Mercado Municipal seguiran funcionando en las
condiciones en que se realizo el contrato original, hasta su fecha de vencimiento,
cuando por (a suscripcion de un nuevo contrato con esta municipalidad entrara a regir
las disposiciones de este reglamento para aquellos que renueven sus contratos. El
Administrador del Mercado, procurara adecuar el funcionamiento del mercado a este
Reglamento, siempre en observancia de los derechos adquiridos por los
arrendatarios.”

Se revisd la numeracion de los capitulos y articulos. Se estandarizo el uso de
letras minusculas para los incisos.

Se cambid la notacién de las leyes para adecuarla a la nomenclatura del
procedimiento legislativo.

Se actualizaron las normas para citar la Ley General de la Contratacion Publica,
vigente a partir del 01 de diciembre de 2022.

Se agregd en elinciso d. del articulo 26 “Prohibiciones”, la referencia a la Ley de

~ Regulacién y Comercializacién de bebidas con contenido alcohdlico, Ley N°

9047 del 25 de junio de 2012 y sus reformas, que establece actualmente los
horarios de venta de licor.

Por una correcta técnica legislativa, la vigencia de la reforma no es un articulo
del texto.

Resumen de cambios de fondo:

Se agregaron altexto todas las solicitudes de los comerciantes que cuentan con
el visto bueno de la Administracién del mercado y se rechazaron las que no
aprobd.

Las organizaciones de arrendatarios solicitaron mantener los ingresos y egresos
del mercado en cuentas contables especificas para el mercado y no que se
registren en la caja unica de la municipalidad. La propuesta cuenta con elvisto
bueno del Administrador del mercado.

Con la colaboracion del Contador José Alberto Brenes Navarro y la encargada
de Presupuesto Daniela Araya Molina, se agregd el inciso j. del articulo 5. Sin
embargo, se aclara que la Municipalidad lleva un control presupuestario de los
recursos generados por el Mercado separado. Se adjuntan para su
conocimiento, los informes de los afios 2023 y 2024 que lo demuestran.

www.muni-carta.go.cr
Tel.:(506) 2550-4400
Asesora Legal Concejo Municipal  Ext.:2550-4428  shirleysg@muni-carta.go.cr

“Cartago es de todos y entre todos debemos llevarlo adelante”




=" MUNICIPALIDAD

# CARTAGO

e Seelimind la obligacion de pago de timbres fiscales, derogados recientemente.

e Se propone que, en caso de incapacidad por enfermedad, debidamente
comprobada, la licencia para ausentarse de la atencidn del local se extienda
durante todo el tiempo que dure laincapacidad. ElAdministrador del mercado
avalo la propuesta.

e Se establece la posibilidad de que el adjudicatario designe anticipadamente,
una persona que atienda el local o puesto en ausencia temporal.

e Seaclaracualtipo de unién de hecho califica para los beneficios que establece
este reglamento, acorde con la definicién del Codigo de Familia.

e Se sustituye el término curador por salvaguarda, como lo designa actualmente
el mismo Cadigo.

e Eneltemadelalbacea, seadecualareglamentacion alo dispuesto en el Cédigo
Civil. El albacea, para continuar con el comercio del fallecido requiere
autarizacion.

e Se reelaboro el tema de las sanciones para adecuarlo a los procedimientos de
investigacion e imputacién que garantizan el debido proceso y derecho de
defensa. Adicionalmente, se propone que las sanciones menores las imponga
el Administrador del Mercado, con conocimiento del Alcalde, las sanciones de
cierre temporal y desahucio administrativo las imponga el Alcalde y la de
terminacion del contrato, el Concejo.

Propuesta del articulo 17

En el articulo 14 inciso b. de la propuesta reglamentaria municipal (ahora articulo 16
inciso b.) la Administracion mantiene la posibilidad de que una persona juridica sea
adjudicataria de un local fijo o derecho de piso del mercado municipal de Cartago, sin
imponer ningun tipo de limitacién a la posible transferencia de las acciones o cuotas
de la firma, salvo la prohibicién de que un arrendatario tenga mas de un puesto
(articulo 17 del texto de la administracion).

Adicionalmente, la propuesta de los comerciantes aceptada por la Administracién
establece la posibilidad de prérroga de los contratos cada cinco anos.

Por otra parte, en el articulo 15 la Administracion propone que “Cuando el arrendatario
sufra de incapacidad temporal o permanente o éste falleciere, sus hijos, esposa o
comparnera o herederos universales declarados por resolucion judicial firme, o las
personas que el arrendatario designe podran continuar con el contrato de
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arrendamiento de locales hasta la fecha de vencimiento del mismo, para asi
concluir dicho convenio.” Lo resaltado no corresponde al original.

Es decir, que los hijos, esposa o companera o herederos universales del fallecido NO
pueden optar por la prérroga de los contratos cada cinco anos, como si lo harian los
adjudicatarios originales y como sucede con las personas juridicas, dada su propia
naturaleza legal.

En criterio de esta asesoria, a partir de esto se presentan entonces dos situaciones:

Primero, hay un trato diferenciado entre las personas fisicas y las personas juridicas
adjudicatarias de un local del mercado, en desventaja para las primeras, dado que en
elcaso de las segundas no hay posibilidad de pérdida de la concesion por fallecimiento
ni obligacién de explotar “ personalmente” el local.

Segundo, pese a gue la explotacion de los locales comerciales del mercado es una
actividad del Estado que se otorga en concesion a particulares, en la mayoria de los
casos se convierte en el Unico sustento econémico de las familias, situacion que
merece una solucién expresa frente al problema social de transmisibilidad de
derechos por muerte del adjudicatario, que permita un trato justo para su nucleo
familiar dependiente y que evite la zozobra de las personas vulnerables que dependen
para su manutencién de los ingresos producidos por la cancesién otorgada.

Quienes pueden trasladar sus concesiones a una persona juridica, asumiendo los
costos permanentes que esto requiere, solventan la continuidad del sustento familiar
a través de la actividad, mientras que las familias de menos recursos la perderian con
el fallecimiento del adjudicatario. Hay un trato desigual que no se ha analizado con
anterioridad.

De ahi que, en criterio de esta asesoria, el Concejo Municipal en ejercicio de la
autonomia normativa y de gobierno que le otorga la Constitucion Politica, esta
facultado para regular la transmision mortis causa de la concesion de un local fijo o
puesto del mercado, limitada, al nticleo familiar mas vulnerable inicamente: padre
o madre, cényuge o conviviente en union de hecho, hijos e hijas menores de edad
o mayares con discapacidad intelectual, mental y psicosocial. Otros herederos
legitimos, pero fuera de esos casos, no contarian con ese beneficio.
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Este tipo de prerrogativa no es nueva en el ordenamiento juridico costarricense. En el
afo 2012 la Asamblea Legislativa aprobo una reforma a la Ley Reguladora del Servicio
Publico de Transporte Remunerado de Personas en Vehiculos en la modalidad de Taxi,
Ley N° 7969 del 22 de diciembre de 1999, que establece una transmisibilidad similar
para el traspaso por muerte del concesionario en el servicio publico de taxis.

Ley Reguladora del Servicio Piiblico de Transporte Remunerado de Personas
en Vehiculos en la modalidad de Taxi

Ley N° 7969 del 22/12/1999

Fecha de vigencia desde: 28/01/2000

Articulo 42 bis.- Traspaso de beneficio de la concesion en el servicio plblico de
taxi por muerte de la persona concesionaria.

Todo concesionario o concesionaria del servicio publico del transporte
remunerado de personas en vehiculos en la modalidad de taxi podra designar
libremente e incluirse en el Registro de Concesiones del Consejo una persona
beneficiaria titular y una suplente, para el caso de muerte. La persona suplente
entraria como beneficiaria directa si fallece la persona titular, siempre que el
concesionario o la concesionaria lo seleccione entre los siguientes parientes, a
saber: abuelos o abuelas, padre o madre, hijos o hijas, hermanos o hermanas,
sobrinos o sobrinas, el consorte o la consorte, o el conviviente o la conviviente en
unién de hecho, para que asuma de pleno derecho y sin necesidad de tramites
judiciales la concesién administrativa otorgada al concesionario o concesionaria
fallecido. Cuando ello ocurra, el beneficiario o la beneficiaria deberd aportar la
certificacion de defuncion expedida por el Registro Civil, a efecto de que la
administracion concedente compruebe tal hecho.

La persona concesionaria puede revocar y sustituir al beneficiario o beneficiaria
siempre dentro del grado de parentesco establecido en el parrafo anterior. Todo
cambio debera ser comunicado a la administracion concedente para que asi sea
registrado.

El familiar beneficiario no esta exento de cumplir todas las disposiciones,
obligaciones y prohibiciones fijadas en este cuerpo normativo y debera demostrar
gue reune los requerimientos que demandara su nueva condicion de
concesionario hasta por el plazo que reste de la concesion, pudiéndose prorrogar
conforme al inciso 1 b del articulo 29 de la presente ley. No obstante, en caso de
gue la nueva persona concesionaria por traspaso de beneficio se encuentre en
cualquiera de los supuestos a que alude el articulo 49 de esta ley, quedara eximida
de la obligatoriedad de presentar codigo y licencia C-1y conducir el taxi un minimo
de ocho horas diarias, pero en todo caso debera mantener el controly la vigilancia
adecuados sobre la calidad en la prestacion del servicio y el cumplimiento de las
obligaciones que derivan de su constitucion en concesionario o concesionaria.
Los concesionarios pueden acreditar, en cualquier momento, a los beneficiarios
designados ante la administracién concedente. Cada vez que se otorgue una
nueva concesion, dentro del expediente administrativo debera constar la
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autorizacion a las personas beneficiarias. En caso de fallecimiento sin haberse
registrado la persona beneficiaria, titular y suplente, se cancelara
automaticamente la concesion otorgada.

(Asi adicionado por el articulo tnico de la ley N° 9027 del 6 de febrero del 2012)

Se reitera que consultado el Administrador del mercado, el Lic. Chacon Jara, sobre
esta posibilidad, se maostré en contra de la propuesta argumentando que: “.. la
practica de permitir las prorrogas de estos locales a sus familiares no se debe dar, pero
si es prioridad su ndcleo familiar para realizar el tramite de traspaso, antes de finalizar
el contrato.”

Larespetable tesis del Lic. Chacon Jara no es compartida por esta asesoria justamente
por la desigualdad que se presenta respecto de la ya existente posibilidad de prarroga
de las adjudicaciones a las personas juridicas, que produce iguales efectos e incluso
mayores beneficios para aquellos que cuenten con los medios para crear una
sociedad.

Se traslada para su consideracion la propuesta indicada, incluida en el articulo 17 del
Reglamento de la siguiente forma:

“Articulo 17.- Muerte o incapacidad del adjudicatario.
El adjudicatario de un local fijo o derecho de piso no podrd separarse de la

atencion del local salvo por enfermedad comprobada, fuerza mayor, caso
fortuito u otra causa calificada de grave a juicio del Administrador del mercado.

En caso de fuerza mayor, caso fortuito u otra causa grave, el Administrador
autorizara la licencia por el menor plazo gue sea necesario, sin que la ausencia
pueda superar sels meses.

El adjudicatario podrad designar libremente una persona para que, en caso de
ausencia temporal por las razones antes indicadas, (o sustituya en la atencidn
del local. En caso de que no haya designado una persona que lo sustituya y que
este imposibilitado a hacerlo, podrd operarlo la persona que designe su conyuge
o conviviente en union de hecho, y a falta de éstas, podra operarlo un hijo o hija.
Queda entendido el sustituto que se encuentra sujeto a las mismas obligaciones
vy prohibiciones que el titular del local o derecho de piso que establece este
reglamento y que dicha sustitucion lo es en calidad de administrador de local y
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no de titular de los derechos que reconoce el contrato de arrendamiento o el
derecho de piso.

El arrendatario podra, ademads, designar una persona beneficiaria para que, en
caso de muerte, asuma de pleno derecho y sin necesidad de tramites judiciales
la concesion administrativa otorgada al fallecido, siempre que el inquilino lo
seleccione entre los siguientes parientes: padre o madre, conyuge o conviviente
en union de hecho, hijos e hijas menores de edad o mayores con discapacidad
intelectual, mental y psicosocial. La persona beneficiaria debera aportar la
certificacion de defuncion expedida por el Registro Civil, a efecto de que la
administracion compruebe tal hecho y suscribir el nuevo contrato conforme a lo
dispuesto en el articulo 4 de este reglamento.

En el caso de la persona conviviente en union de hecho, la continuidad del
contrato de arrendamiento tnicamente procederd cuando dicha union se haya
constituido entre personas con aptitud legal para contraer matrimonio, y se haya
mantenido una relacion publica, singular y estable durante tres arnos.

En caso de que el arrendatario fallecido no hubiera designado una persona
beneficiaria o que la persona designada no estuviera entre los parientes
permitidos para que asuma sin tramite, los herederos legitimos interesados solo
podran explotar la concesion del puesto fijo o derecho de piso del mercado
municipal hasta su fenecimiento por el cumplimiento del plazo del contrato
vigente al momento de fallecimiento del inquilino.

En todos los casos, se debera demostrar tanto la situacion que padece el
inquilino como la filiacion o legitimacion de los gestionantes para atender su
solicitud. A estos efectos, deberdn presentar documentos emitidos por el
Registro Civil, despachos de los tribunales de la Corte Suprema de Justicia u
otros que resulten idoneos para proseguir (os tramites respectivos, a criterio del
Administrador del mercado, asi come indicar el nombre y demas calidades de la
persona que quedard a cargo de la atencion y explotacion del puesto.

De acuerdo con lo dispuesto en los articulos 549, 550 y 552 del Codigo Civil, Ley
N° 30 del 19 de abril de 1885 y sus reformas, el albacea necesitara autorizacion
especial para continuar el comercio del difunto.

Cuando la persona beneficiaria o los herederos sean menores de edad o mayores
con discapacidad intelectual, mental y psicosocial, la persona a su cargo, sea
tutor o salvaguarda, deberd nombrar un administrador o encargado del puesto en
el mercado, entendido que deberd permanecer en él para efectos de su atencion
v explotacion, de conformidad con este reglamento.

Las personas que legitima este articulo para continuar con la explotacion del
local o derecho de piso quedan obligadas a informar al Administrador del
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mercado de la situacion que impide al arrendatario para atenderlo, dentro del
siguiente mes a la fecha en que se verifique la incapacidad o muerte del inquilino.
En los casos previstos en este articulo, no se requerird al sustituto el canon para
traspasos onerosos referido en el articulo 16 de este reglamento.”

Se adjunta cuadro comparativo de las propuestas.

Por ultimo, se aclara que la publicacion del reglamento deberd realizarse como
proyecto y luego de la consulta ordenada en el articulo 43 del Cddigo Municipal, como
texto definitivo.

Quedo a su disposicion para cualquier consulta adicional.

Cordiales saludos,

Firmado digitalment
SHIRLEY por SHIRLEY SANCHEZ
SANCHEZ GARITA (FIRMA)
Fecha: 2025.03.21
GARITA (FIRMA) 143304 -06'00
Licda. Shirley Sanchez Garita
Abogada
SSG

Lo indicado.

C. Archivo.-
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MUNICIPALIDAD DE CARTAGO

En sesion ordinaria N° ... del ..., articulo N°..., el Concejo Mumnicipal de
Cartago, con sustento en los artlculos 169 y 170 de la Constitucion Politica, y
en los articulos 13 inciso ¢) y 43 del Codige Municipal; aprobé:et PROYECTO
DE REFORMA INTEGRAL DEL REGLAMENTO DE ARRENDAMIENTO,
ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO DE LOCALES FIJOS Y VENTAS
VARIAS Y'OCASIONALES (DERECHOS DE PISO) DEL MERCADO MUNICIPAL,
aprobado por el Concejo Municipal en el Articulo N°37 del Acta N°201, de la
sesion ordinaria del 22 de febrero del 2005, y sus reformas

Para que én adelante se [ea:

“REGLAMENTO DE ARRENDAMIENTO, ORGANIZACION Y
FUNCIONAMIENTO DE LOCALES FLJOS Y VENTAS VARIAS Y OCASIONALES
(DERECHOS DE PISO) DEL MERCADO MUNICIPAL

CAPITULO |
Disposiciones generales

Articulo 1.- El mercado. _ _

Se denomina mercado, para los efectos de este reglamento, €l lugar construido .o
destinado por la municipalidad para servir como centrd de expendio o
abastecimiento de articulos de primera necesidad, consumo popular ¢ uso
doméstico.

Articulo 2.- Tipos de puestos.
El mercado se organizara internamente en zonas o sectores comerciales destinados
a la venta de articulos similares.

l.os puestos que sirven a dicha organizacion se dividen en:

a. Permanenies: los espacios ocupados por inquiiinos que resulten
adiudicatarios. de un local y tengan dereche de arrendamiento con ia
municipalidad por un pericde de cinco afos, prorrogables por periodos
iguales de comun acuerdo entre ambas partes.

b. Transitorios: aqueilos puestos comerciales destinados para ventas varias u
ocasionales durante los dias de feria, denominados derechios de piso, gue
se otorgan provisionalmente en Jugares habilitados para tal efecto, fuera o
dentro del edificio del mercado y gue constituyen derecho de usc por un
periodo de cince aflos, prorrogables por periodos iguales de comun acuerdo
entre ambas partes. '

Articulo 3.- Del arriendo de puestos fijos y derechos de piso del mercado.

La Municipalidad licitaré o rematara, observando los procedimientos estabiecidos
por la Ley General de Contratacion Piblica, Ley N° 9986 del 27 de mayo de 2021
Y suU reglamentec, con la base indicada en las tarifas resultarites del avaitio gue




realice la munlc:lpalldad ola Dlreccmn General de Tributacidn Rirecta, el arrlendo de
log locates fij ljos 0 derechos de piso- ~abandonados o entregados por sus inquilinos,
‘aquellos cuyos derechos: se hubieran cancelado o-rescindido el contrato, asicomo
aquellos nuevos'espacios que la Municipalidad destine a tal .ﬁ n.

Para ejercer el arriendo de locales fijos o derechos de piso; el mqumno debera
‘suscribir un centrato con el fepresentante legal de [a Mummpalldad y segun ios
requerimientos formales y de fondo que establezca I3 Ley N° 9986, su. reglamento
y el reglamento interno de contratacion. En diche contrato se consignaran
claramente las obligaciones a las ctiales quedan sujetos. los nuevos arrendatarios
del mercado mummpal

Articulo 4.-De laprorroga. de los contratos de puestos fijos’ y ‘derechos de piso
del mercado.

Para prorrogar el arfiendo delos locales fijos o derachos de piso, el inguilino debera
suscribir un contrato cada ¢inco afios con el representante legal de la Munigipalidad,
aceptando la recalificacién y obligaciones establecidas en el reglamento vigente.

Articulo 5.- Obligaciones municipales.
Dentra de -sus obligaciones, corresponde ala Muntmpahdad -como propietarla del
inmueble:

‘a. Sefialar los horarios de funmonamlento del ‘mercado, asi como ‘las
disposiciones espaciales correspondientes a los derechos.de piso.

bh. Sefalar las actividades y destinos gue se deben dar a los locales de
conformidad con el saneamiento que al efecto serealice,

-e.  Establecer los sisteras de'vigilancia que. considere' necesarios y autonzar
y supervisar aquellos sistemas de vigilancia costeados por ios inquilinos del
mercado.

d.  Fijarlas limitaciones de censtruceion y transformacion de los localés, deniro
de sus potestades, siempre y cuando: ‘'se tuente -con el visto: bueno-del
Ministerio: de. Cultura, Juveniud y Deportes, en atencmn a la Ley de
Patrimonio H_i_stor:_co—Arqmte.c_ton_:co de Costa Rica, Ley N® 7555-del 04 de
octubre:de 1995y sus reformas.

e.. Auforizar o denegar, por razones de ‘iécnicas o de cohveniencia, las
B solicitudes de camibit de destino de loslocales. - B
f.  Establécerlos sistemas adecuados de cobro:de arrendamientos.
g, Velarpor la‘adécuada higieng del inmueble.
- Reg[amentar lo:que considere convenients. en resguardo’ de sus intereses.
i,

Velar porque todas las personas gue ostenten-gl tittilo-de arrendatario del
mercade hayan firnado el respectivo contrato, en caso contrario proceder a
" su-desalojo v cobro de lo dejado de peéfcibir por el liso 1]egt’nmo de-lgs
- instalaciones del inmueble municipal. _
j..  Mantenér cuentas presupuestarlas especificas que perritan comprobar, en
“forma:- detallada, la inversion o el uso de los recurses obfenidos. por la
Municipalidad de Cartago por el alquiler de os Jocales fijos o derechos de
piso, siempre en: cumplimiento del blogue. de legalidad, de las Normas
Técnicas de Presupuestos Plblicos y de las Normas Internacionales de
Cornitabilidad del Sector Publico (NICSP).



CAPITULD I
Servicios y horarios

Articuio 6.- Horarios.

£1 mercado funcionara ordinariamente para atencian al publico de lunes a jueves de
las 6:00 & las.17:30 horas; los viernes y sabados de las.8:00 a las 18:00 horas y los
dias domingo de fas 6:00 a las 12:30 horas.

La permanencia de los usuarios también se ajustara a dichos horaries. La
permariencia de los inquilinos podra extenderse hasta una hora y treinta minutos
después de la hora de cierre para labores de limpieza dei local exclusivamente,

Fuera de los casos expresamente sefialados por este Reglamento ringuna persoha
podra permanecer dentro del mercado después del horario fijado, exceptuando los
gmpleados municipales, cuadrillas de ageo o persoenal de vigilancia.

Articulo 7.- De jos horarios de ias ventas varias (Derechos de piso).

Los pluestos varios u ocasionales funcionardn dnicamente los deneminados “dias
de feria". jueves a viernes de las 6:00 horas a las 17:30 horas, sabado de las 6:00
a las 18:30 horas y domingo de las-6:00 a las 12:00 horas.

Los dias domingo les arrendatarios de los derechos de piso deberan recoger todas
sus mercaderias y los tablercs, a mas tardar las 13:30 horas y abandonar el lugar
inmediatamente para dar lugar a la limpieza de Jas instalaciches del mercado. El ho
acatamiento de esta disposicion dara lugar a la cancelacion del respectivo derecho
de piso.

Queda terminantemente prohibide a los: beneficiarios de derechos de piso,

despachar o vender mercaderia en dias y horas que no sean de feria. El beneficiario
gue incumpla con lo dispuesto en este articule se le cancelara en forma inmediata
y aufomatica su derecho sin lugar a indemnizacion.

Articulo 8.- Horario de descarga.

Para efectos de descarga de mercaderias, se permitira la entrada de articulos o
productos para surtir los puestos, de lunes a sabado de las 6:00 horas a las 9:00
horas del dia, por cualguiera de los costados del mercado.

Queda entendido que, una vez cumplido el cbjetivo, los vehiculos deberan ser
retirados dei area de forma inmediata.

Para dar efectivo cumplimiento de este articulo, se contara con Ja colaberacion de
oficiales del Departamenic de Estacionémetros y Terminales (Parqwmetros) que
velaran por el adecuado descongestionamiento de ias vias publicas que rodean el
mercado municipal segun & presente disposicién.

Articulo-9.- Modificacién de horarios.




En:casos especiales y previo acuerde con los inguilings, por resolucion fundada el
Admiriistrador del mercado podra- autorizar modificaciones: temporales .al horario
establecido para el funcionamiente general del mismo.

.a modificacién debera ser notificada ‘a la Alcaldia de previc a |3, ejecucion del
cambio.

Articulo 10.- Horario extraordinario.

Eh las festividades indicadas por ley o en ‘los respectivos contratos de
arrendamiento ‘o en ocasiones especiales debidamente justificadas, & mercado
podra prestar-sus:servicios-en forma extraordinaria; siempre- y cuando-el interés. por
laborar alcance un-minimo del-séténta y €inco por ciento (75%) de los arrendatarios
del mercado, segln se _sn_dlque.alAdmlnlstrador.

Los gastos admmlstratlvos que ‘ocasicrie el -funcionamiento extradrdinario -del
mercado, determinados por &l Departamento de Contabilidad, seran cancelados en
forma: proporcional y previa por los inguilines que lo hayan: sohcltacio -en las cajas
recaudadoras de fa Municipalidad.

El'pago de horas-extras a los funcienarios-municipales destacados-en el mercado
sl dia enque su horario se vea ampliado de conformidad con este articulo, se
realizard de acuerdo con las disposiciongs reglamentarias vigentes en .esta
Municipalidad.

Ariculo 11.- Publicidad de'los cambios.

La-variacién en los horarios: del mercado serd-notificada al publico e inquilines,
mediante avisos expuestos-en lugares: visibles o-cualquier otro sistema de difusion
que estime pertinerite el Administrador del meréado.

En casos de fuerza mayor,.caso foriuito 0 porgue- la medida sea’ acensgjable y
necesaria ante. situaciones que’ pongan: en fiesgo la salud o integridad de las
personas o- Ja ‘cofiservacion v adecuado aprovechamiento de las mercaderias,

bienss. almacenados o de la-infraestructura del inmueble en general, el Alcalde.
podra acordaria no prestacion del servicio sin previa notif cacion a los interesados,
haciendo constar claramente [a situacion que provdca y justifica el cierfe.

CAPITULO-W
Del Adiministrador

Articulo 12.- El-Administrador.

El Administrador sera el fesponsable-directo. del buen funcionamiento del mercado,
quien coordinard'y resolvera todos los asuntas pertinentes, encentrandose adserifo
a [a.Alcaldia. o al departamernito que ésta determine:

El Administrador podra coordinar las actuaciones de los demas funcionarios
municipales: destacados en las instalaciongs del mercado o asignados por otros
departamentos municipales-en colaboracion, para cumplir con las disposiciones de
este reglamento y como tal, controlara el cumplitiento de las obllgacmnes laborales
gue a estos corresponde, de conformidad con el Reglamento Autdhomo Intferno de



Trabajo y demas normas municipales aplicables, debiendo informar a sus superiores
jerarquicos cuando contravengan de manera injustificada los deberes que
establecen las disposiciones reglamentarias vigentes en esta municipalidad.

Articuio 13.- Funciones. _
Ademés de las contenidas en ofras disposiciones de este reglamento, e
corresponde al Administrador:

Hacer guardar el orden e higiene en el mercado y velar por los intereses
municipales en sus instalaciones.

Hacer cumplir el presente reglamento ante los inguilinos y el pablico en
gereral,

Permanecer en ef mercado duranté la jornada ordinaria de trabajo que

establece el Cadigo de Trabajo y ef Reglamento Auténomo Interno de.

Trabajo, saive cuando pot alguna emergencia o indicacion expresa del

Alcalde o del Concejo Municipal, se requiera de su presencia para mejor

realizacien de sus funciones.
Conoter y resolver las quejas que formulen fos. inquilinas ¢ usuarios, en

relacion con e} funcionamiento del mercado.

Denunciar ante las auvtoridades municipales, el Alcalde o el Concejo vy de ser
perfinente, ante las autoridades de seguridad publica o judiciales, los
hechos delictivos que fueren cometidos en. las.instalaciohes del mercado.
tgual deber de denunciar tendra, ante el Ministerio de Salud, el Ministerio de

Cultura; Juventud y Depories y cualquier otra institucion pablica, en lo que

a sus competencias se refiere. _

Hacer de conocimiento del Alcalde, las deficiencias que encuentre duranie
el gjercicio de sus. funciones y sugerir las medidas gue estime necesarias
para la buena marcha del mercado.

Controlar-el subarriendo parciat ¢ totat de alguno de los locales o derecho
de piso del mercado. Podra investigar de oficio y de manera aleatoria, el
hegocio e inguilino del mercado, aunque no recaiga sospecha sobre

aquellgs. La sospecha de acto ilicito, mediando un estudio previo, sera

reportada a su autoridad superior y se tomaran las sanciones gue
correspondan segln lo dispuesto en el capitulo de sanciones de este
reglamento. De igual manera, |a falta de colaboracién por parte del inguitino,
cuando ef Administrador investigue que el negocic se realiza de
cenformidad con las disposiciones de este reglamento, autorizara al
Administrador a elevar el caso ante la Alcaldia, a fin de torhar las medidas
pertinentes. ' '

Coadyuvar en las gestiongs del gobro en.coordinacion con el Departamento

de Cobro, para o cual révisara mensualmente ia lista de inguilinos en mora

‘por alguileres, haciendao ia notificacién respectiva a cada uno de los morosos

conforme los procedimientos definidos para llevar a cabo la gestion de
cobro.

Impedir &l funcionarmiento de rifas, ventas-ambulantes y en general de todo
espectaculo o hecho que entorpezca la fibre circulacidn dei publico o la
afiuencia.a los locales de los drrendatarios. A este efecto, se contara con'ia
diligente y efectiva cooperacion de los funcioharios de la Policia Municipal
destacados en el mercado para mantener el orden y la seguridad, tanto en
los pasillos internos como externos.




j- Impedir el ingreso de indigentes, personas que para si 6 institucionés:
benéficas creadas ‘al efecto requieran dinere de terceras persanas de
manera gratuita y, personas en avanzado estado deé ebriedad o drogados,
quienes o utilicen los distintos servicios- del mercado y gue, con su
presencia o sus actos,; perturben, interrumpan, obstaculicen o dificulten la
‘actividad de.los inquilings vy los usuarios, reférida al-comercio.

k. Planificar; coerdinar, erganizar, dirigir y controlar todas las actividades
tendientes al logre del buen funcionamiento y servicio del mercado, asi’
comio el buen uso de'las instalaciones: del mercado.

.  Cualguier-otra que disponga &l Alcalde o el Concejo Municipal, o gque por la
‘naturaleza-de su cargo se requiera.

'CAPITULO'IV'
Los:inquilinos

Articulo 14.- Dé 16s inquilinos.

Seran mqunmos del mercado aquellos favorecides con Ia respectiva adjudicacién y
gue hayan firmado el contrato respectivo, segin las disposicionies de este
reglamento.

Articulo 15.- Sujecion.

Los inquilinos, pér su séla condicién, estan obligados a respetar y cumplir las
disposiciones del presente reglamento y el régimen disciplinaric- que la
Municipalidad "establezca et el mismo. Igualmente, se eéntienden obligados al
contenido del respectivo contrato-de arrendamierito suscrito:con la Municipalidad de
‘conformidad con la. ey General de Confratacion Plblica y su reglamento y este
reglamento; -ast coo obligados-a-acatar los planes dé mejoras de la Municipalidad
o ‘la Adiministracion del mercado ‘previamente comunicados com los inquilinos,.
adoptados 'y e;ecutados ‘de ‘conformidad: con normas técnicas y- disposiciones
legales vigentes gue se sigan durante el planeamiento y: ejecucuﬁn de la obra.

La ‘inobservancia de esta disposicidh permitird a la Municipalidad rescindir el
conirato de arrendamiento sin responsabilidad alguna. -

Articulo 16:- Redliisitos.
Para sl tramite de traspaso por cesion de alquiller o-para ser inquiline de un local fijo
o derechd de piso del mercado, es nécesario:

a. Formulario/de Solicitud de Traspaso (cesion) de alquiler o derecho del piso

de mercado municipal, debidamente lleno, el cual debe ser flrmado por el.
- cedente y-el adquiriente del-derecho de piso de mercado.

b. Documento de identidad del cedente y el-adguiriente. Siel cédente y/o el
adquiiriente s’ persona juridica debera. cohtar con persofieria juridica
vigente la cual ‘'serd validada de manera‘interna. por la Municipalidad, y
aportar documents de identidad del represgntante Iegal

¢. Confar con lapatente comercial respectiva, emitida por el Departamento de
Patentes de la Municipalidad.

d. Estaral dia con.el page de tributos municipales. En el casc de traspasos,
‘tanto quien traspasa coma-quien adquiere deberan estar al dia con el pago
de los tributos y precios municipales, incluidos arreglos de pago y demas



obligaciones formales (articulo 18 dei Codige de Normas y Procedimientos
Tributarios, Ley N° 4755 del 3 de mayo de 1971 y sus reformas) Este.
requisito sera de constatacion.

e. Firmar el contrato de arrendamiento con la Municipalidad. _

Sefialar lugar y medio de notificacion én el formulario (articuios 3y 34 de la

Ley de Notificaciones Judiciales, Ley N° 8687 dei 4 de diciembre de 2008 y

sus reformas).

g. Presentar declaracion jurada de que explotara personalmenite ef puesto o
piso, En caso de requerir personal para la atencion del local, debe declarar
gue conoce su.obligacion de estar debidamente asegurado y presentar las
planiitas, érdenes patronales y cualquierdocumento que permita demostrar
la existencia de una relacion laboral, en cualquier momento gue lo reguiera
gl  Administrador del mercado, personalmente © medianie sus
colaboradores. Asimismo, se inciuira en esa declaracién gue no
subarrendard en ninglin momento el derecho de que sea titular sobre un
focal 0 puesto del mercado, y que, de hacerlo, es coriocedorde-la-potestad
de la Municipalidad de dar por terminado €| contrato, previo debido proceso.

h.. En casoc de traspaso se adjuntara testimonio de escritura dei traspaso, en
original, que deberd incluir los timbres de ley.

. En caso de que se trale de un traspaso a titulo onéroso de derecho de piso,
‘sea por cesioén o venta, ademas de cumplir con [os requisitos antes dichos,
el interesado deberd cancelar ante la ¢aja recaudadora municipal, el monto
equivalente a cinco alquileres mensuales y presentar &l correspondiente
recibo.

-+
:

Articulo 17.- Muerte o incapacidad del adjudicatario.

El.adjudicatario de un local fijo o derecho de pisc no podra separarse de la atencién
del local.salvo por enfermedad comprobada, fuerza mayor, ¢caso fortuito u otra causa
calificada de grave a juicio del Administrador del mercado. En caso de fuerza mayor,
caso fortuito u otra causa grave, el Administrador autorizaré la licencia por el menor
plazo que sea necesario, sin que la ausencia pueda superar seis meses.

E! adjudicatario podra designar libremenie una peérsona para que, en ¢asc de
ausencia temporal por las razones antes indicadas, lo sustituya en la atencién del
local. En case de que no haya designado una persona que lo sustituya y que esté
imposibilitade a hacerio, podra operario la persona que designe su conyuge o
canviviente en unidn de hechao, y a falta de éstas, pedra operarlo un hijo o hija.

Queda entendido el sustituto que se encuentra sujeto a las mismas obligaciones v
prohibiciones gue ¢l titular del local o derecho de pisoque establece este reglamento
y gue dicha sustitucién lo es en calidad de administrador de local y no de titular de
fos derechos que reconcce el contrato de arrendamiente o-el derecha de piso.

El arrendatario podra, ademas, designar una persona beneficiaria para que, en caso
de muerte, asuma de pleno derecho y sin necesidad de tramites judiciales la
cohcesion administfativa otorgada al fallecido, siempre que el inguilino o seleccione
entre los siguientes parientes: padre o madre, conytge o cenviviente en union de:
hecho, hijos e hijas menores de edad o mayores con discapacidad intelectual,
mental y psicosocial. La persona beneficiaria deberd aportar 1a certificacién de




defuncion expedida por el Registro’ Civil, & efecto de que la -administracién
compruebe tal hecho y suscribir €l nuevo contrato conforme a lo dispuesto en el
articulo 4 de este reglamento..

En'el casode la persona conviviente én unién de hiecho, la continuidad del contrato
de arrendamiento- Unicamente procederd cuando dicha’ tinién se haya constituido
entre personas con aptitud legal para contraer matrdmonio, y se haya mantenido una
refacion publica, singular y estable durante tres -afios.

En caso de que €l arrendatario fallecido ‘no hubiera designado una persona
beneficiaria oque 1a parsona designada rio estuviera entre los: parientes permitidos
para gue asuma sin trdmite, los heredéros legitimos interésados. solo podran
explotar a.cancesion del puesto fijo o derecho de-piso-del mereado municipal hasta
su fenecimiénto por el cumplimiento del plazo del contrato vigente al momento de
fallecimiento del inquiline,

En todos los: casos, s& deberd demostrar tanito la situacién que padece el inquilino
comiolafiliacién o legitimacién de los.gesticnantes- para atender su solicitud. Aestos
eféctos, deberan presentar documentos emitides - por el Registro Civil, despachos
de los tribunales de la Corte Suprema- de Justicia U ofros que resulten |doneos para
proseguir los tramites respectives, a criterio dgl Administrador del mercado, asi
come indicar €l nembre y demas calidades deda persona que queédara a cargo de-
fa atencidn y explotacion del puesto.

De acuerdo con lo dispuesto en Jos artictios 549, 550 y 552 del Cédige Civil, Ley
N° 30 del 19 de-abril de 1885 y-sus reformas, el albacea necesitard-autorizacion
especial para-continuar el comereio de| difunto.

Cuando'la persona beneficiaria o los hérgderos sean menores de edad o mayores
con discapacidad intelectual, mental y'psicosocial; [a persona a su cargo, seatutor
o salvaguarda, debera nombrar un admm[strador 0 encargado del puesto en el
maercado, entendido que debera: permanecer en él para efectos de su atencién y
e_xplo_tac;on .de conformidad con este reglamento:

Las personas que legitima este articulo para continuar con la.explotacion. del local o
derecho: de piso- -quedan oblligadas-a informar al Administrador del mercado de la
situacion que impide al arrendataric’ para - atenderlo, dentro del 5|gu1ente mes a la
facha en qué se verifigue la‘incapacidad o mueris del inquiling,

En los casos previstos en este articulo, no se requerira al sustituto el canon para
traspasos onerosos referido en &l articulo 16 dereste reglamento.

Articulo 18.-Salicifudes. -

Elformulario para-tramite de solicitud de Traspasd (cesidn) de alguiler o derecho del
piso de mercado municipal s& puede obtener en &l sitio-web de [a Municipalidad o
puede ser retirado. en las. dlferentes Plataformas. de Servicios presenciales de Ia
Municipalidad de Cartago. Segln sus posibilidades, la Municipalidad pondra. a
disposicion de los interesados formularios digitales, a través de sus plataformas
informaticas. '



La firma del formulario se realiza en caracter de declaracion jurada, tal y como debe
indicatio,

El framite de la solicitud sera &l siguiente:

a.

Los interesados presentaran su solicitud (Formularic 'y requisitos) ante la
Plataforma de Servicios, quien registrara el trémite, asignara un nimero de

expediente, digitalizara fa documentacion y remitira las solicitudes al

Administrador del mercado para que.éste elabore un informe aprobatorio ¢
denegatorio ¥ o eleve con el expediente del caso al Concejo Municipal para
sU resolucién, En caso: de aprobacion del fraspaso, el Concejo Municipal
comunicara lo pertinente a la Administracion del Mercado. En caso de
denegatortia, el Concejo Municipal notificard al interesado o pertinente.

Las solicitudes deberan resclverse en 10 dias habiles contados a partir del
dia siguiente de su presentacion. En el caso de presentacion incompleta de
la solicitud, tramite, aclaracién © subsanacion de {a informacion, la
Administraciéh dei Mercado prevendré ai interesado, por una Unica vez, gue
en el plazo de hasta 10 dias debe cumplir con lo advertido. De no cumpiir
en el plazo otorgado, se archivara la solicitud sin mayor tramite. El plazo de
10 dias para resolver {a solicitud continuara su contabilidad uha vez
atendida la prevencion realizada y cumplidos la totalidad de los requisitos
exigidos por la Municipalidad.

Para las solicitudes que reguieran aprobacion ¢ visto bueno de otras
instancias municipales, se coordinara internamenie el intercambio de
informacion necesayia para |la resolucion de los tramites planteados.

Articuio 19.- Prohibiciones en cuanto a la titularidad de ia adjudicacion.

a.

Nadie podra ser arrendatario de mas de un puesto del mercado. En virtud
de esta prohibicién, no se -aprobara ningun traspaso en el gue figure como
cesionario adquirienie una persona juridica de cualquier tipo en.la que figure
como directivo, accionista o custista, un arrendatario del mercado.

Ningan inquilino & usuario de derecho de piso podra adquirir las acciones
de una sociedad que sea duefia de un derecho de piso o local en ef Mercado
Municipal de Cartago.

No se permitira Ja unidn-o fusién de locales, salvo o dispuesto en ef articulo.

siguiente.

No se permitira la divisién de un frama con el fin de ser vendido o alguitado,
Unicamente para explotario por parte del mismo propietario.

Se prohibe el subarriendo total o parcial de un local, so pena de ser

sancionado con base en este Reglamente.

A efecto de garantizar el cumplimiente de las anteriores prohibiciones, en las
solicitudes de traspaso en las que figure como parte una persona juridica, se-debera
adjuntar una certificacién original reciente (con no méas de un mes de emitida), en ia
que conste la vigencia e inscripcion de la persona juridica y de la representacion
legal respectiva, fos cargos directivos ylas personas que los ocupan, el capital social
y su distribucién entre los-socios.




'La Municipalidad tomara las medidas necesarias para gue ne existan mas de dos
confratos o derechos de explotacién a nombre de la misma persona.

Articulo 20.- Unificacién de tramos.

Cuando se trate-de unificar framos contiguos, el tramite debera realizarse ante la
Adrinistracion det mercado, procurando que con elio no se violente fo establecido
eh-el'presente reglamento. '

La autorizacion para. la union de tramos considerara que ninguna persona fisica
podra serarrendataria de masde ochenta metros cliadrados en el mercado, ademas
analizara razones de orriato, funcionalidad ¥ de-converiencia ‘en el mejoramiento
del mercado y del servicio publice. La unidn .o fusién de localés no dara jugar a
nuevas derechos en favar del o los arrendatarios mas de los éxpreésados por este
reglamento y el contrato respectivo.

Una vez reunido el trama no se puede volvera dividir. Para efectos del cobro de
alquiler y registro, gqueda un-solo tramo- con Unico duefic.

Articulo 21.- De los alquileres.

Las tarifas’ que se-cobren en el Mercado Municipal por concepto de alquiler y
derechos de piso, sus recalificaciones y aumentos, seran fijados por la
‘Municipalidad ¢ofiforme a-lo establecido en |a Ley sobre Afrendamiento de Locales
Municipales, Ley N° 7027 del 12 de marzo de 1986 y sus reformas.

El precio del arrendamiento de puestos- fijos -0 dérechos ‘de. piso serad pagado
mensualmente, por adelantado, enla-caja recaudadora municipal o ente recaudador
‘autofizado.

Sin perjlicio de las consecuencias legales que procedan, el inguilino moroso pagara
los intereses estipulados en el Codigo Mufiicipal si la cancelacién no la hiciera er el
mes respectlvo

Articulo 22.- Del agua potable,

El servicio-de sumiinistro de agua‘potable serd pagado por cada arrendatario como
un:cargo diferente al'monto de-alquiler, segun el sistema de facturacion y cobro que
determine la-municipalidad.,

Articulo 23.-Falta de pago.

En caso de afraso en el pago porarrendamiento de locales fiios o derechos de piso,
se debera apllcar el procedimiente de desahuicio admiristrativo establecido en ¢l
artictlo 455 en’ relacién con el articulo 7 inciso ¢} ambos .de 1a Ley General de
Arrendarientos- Urbahos"y Suburbanos (In’q’uili'héto) Ley N® 7527 del 10 de julio de.
1995 y sus reformas, asi como Ja rescisién del contrato o canceiacmn del derecho
de piso.

Los inquilinos a quienes se les aplique este articulo deberan desocuparlo
inmediatamente, para ser adjudicado de nuevo.

Articulo 24.- De 10s dependientes.



Todo inguilino debera atender personalmente su negocio y podrd contratar los
dependientes que estime necesario para la buena marcha de este.

Tanto el inquilino como los dependientes portardan identificacion autorizada,
suministrada por la Administracion del mercado y cuyo valor serd asumidoe por el
inquilino, en la que aparezca una fotografia del portador, su nombre, su nimere de
identificacién y el nimero. de local.

Articulo 25.- Obligaciones.
Ademas de ofros deberes dispuestos en este reglamento, tode arrendatario de local
fijio o derecho de pisc esta obligado a:

4.

b.

Ccupar el puesto tnicamente para el expendio-de articulos o mercaderias
para lo clal fue adjudicado.

Velar por Ia conservacion de su puesto en perfecto estado y servicio,
manteniéndolo. aseado y cumpliendo las disposiciones de higiene y las

prescripciones y recomendaciones que dicte el Administrador del mercado,

asi como auteridades de salud publica.

Exhibir en tableros y en lugares visibie para el pablico, tos precios de:los
articulos y servicios de primera necesidad gue éxpenda, de conforimidad
gon la Ley de Promocion de la Competencia y Defensa Efectiva del
Consumidor, Ley N°7472 del 20 de diciembre de 1894,

Demostrar en todas sus solicitudes o gestiones ante fa Municipalidad, que
esta al dia en el pago de alquileres, patentes, impuestos y servicios

municipales.

Pagar puntuaimenie el arriends y el impuesto de patente correspondiente,

asi como otros servicios municipales gue disfrute cada local.

Reparar a su exclusiva costa cualquier dafic.en sus locales.

Guardar el mayor respeto y consideracién para el plblico, fincionarios
municipales y demas inquilinos.

Maostrar Jos recibes de pago y arriende de patentes, asi como cualquier otro
documento de interés sobre el funcionamiento del local o derecho de piso,
cuando asi fuere solicitado por el Administrador del mercado o un inspector

del Departamentc. de Patentes.

Acatar las instruceiones gue dicte el Administrador para el cumplimiento de
este reglamento vy para la buena administracion del mefcado.

Disponer de recipientes adecuados: para guardar y eliminar la basura y
desperdicios propios o de sus clightes. Se consideran recipientes
adecuados para eliminar la basura, bolsas plasticas de jardin, fas cuales
seran recolectadas en el camidon recolector municipal, segin las
disposiciones acordadas por el encargado del Departamento de Higiene y
el Administrador del mercado.

Vigilar sus puestos y dar aviso a la Administracion, vigilantes o celadores

cuando descubran la presencia de personas sospechosas y antisociales en.
&l mercado.

Entregar el pueste a la terminacion del contrato en el estado en que:lo

reciba, salvo el deterioro natural provenignte del uso y goce legitimo del

mismo.

Articulo 26.- Prohibiciones.




Los -arréndatarios’ de derechoes de piso v focales fijos, ademas de [as hormas
‘consagradas en los cuerpos legales aplicables a la materia v otras disposicicnes de
este reglamento, no podran:

Colocar sobre los techos de los lecales, bultos, cajones; basura, cajas
vacias, cosas en mal estado o inflamables. La desobediencia reiterada por:
parte de algun induilino implicara ia perdida del derecho.desexplotacién que
le confiere la municipalidad. _

Dejar o botar basuras y desechos en pasilios y bateas, o en general
descuidar el manejo de desechos sélidos -qué: ordene la municipalidad,.

seguin’lo dispuesto en los reglamentos mummpales

Quéda prohibido-el permiso o la-autorizacion para explotar como bodega
cualguier-éspacio-de piso, con-exsepeidn delos existentes.

Expender; mantener, conservar ¢:consymir: Jicor o drogas, en-contravencion
con lo dispuesto en la Ley sobre la Venta de Licores, Ley ‘Ne 10 del 7-de
octubre de 1936 y suTeglamento, ley que Regula Horario Funcionamiento
Expendios:Bebidas Aleshdlicas: Licores, reforma Codigo-Electoral y deroga
arficulos de |a Ley sobre venia de licores, Ley N® 7633-del 21 de octubre de
1896 y sus reformas; y ey de Regula_m_on._y Comiercializacion de-bebidas
con contenido alcohdlico, Ley N® 9047 del 25 de junio de 2012 y sus
reformas. _ _
Mantener, conservar 6 expender animales vivos, materiales inflamables,
detonantes, articulos -fabricados con estas. materias o en estado de

descomposicién que se encuentren -expuestos.al ptblico y con-ello pongan

en peligrolavida; -salud- & integridad de-las personas.-
Obstaciilizar _I_o.s_- corredores y demas dreds, ‘internas .y externas, de

‘circulacidn.o alterar gl-espacio para las ventas y salidas, portenes o demas

estructuras. municipales, sea- porque: aliste ‘mercaderias, coloque bultos o
mantenga permanentemente sacos;, cajones, carretillas, cajas, mercaderia_
en los pisos de fos callejones;

Salirse arbitrariamente de-la ||nea'-.demarcatorla'-fdel- area acordadd para sk
tramo, ni-mantener fuera de sus locaies o tramos, objeto o mercaderia-

alguna. Quien asi.[o hiciere serd obligade por1a administracién del rmercado.
a alinearse dentro de “su area y- quitar los: objetos incorrectamente
colocados.-En-case-conirario, el administrador, a través del personal gue
éste designe, procederd a recoger los:-objetos:o. mercaderia ubicada fuera

de linea, y-eh caso de ser-perecedera se donara de manera inmediata-a una

institucién de beneficencia.
Tratar en forma irrespetuosa, de: hecho o de. pa[abra con burlas; ofénsas o

insultos: a-los clierites, plblico-en general, a los.démas. 1nqu_1]|_nos o ales

funcionarios municipales destacadoes en el mercado, _
Usar pesas o medidas fraudtilentas o no permitidas y-especular contra los:

usuarios'o cempradores. En caso de-condena-judicial firme por este heche,

seglin la Ley de Promocion de la Competehcia y Defensa Efectiva del
Consumidor, Ley N° 7472 del 20 de diciembre de 1994 y-sus reformas, la
municipalidad procedera a la cancelacion dél derecho:de piso o rescision
del contrato por tocal fijo.
Usar presidén 0 amenazas para gue a ofro inquilino no le sean comprados
fos articulos que vende,



K. Vender articulos distintos a los sefidlados o autorizados en el respectivo
contrato v en el presente reglamento; articulos usados, alterados, que no
sean de libre comercio 0 que sea el producto de alglin acte delictivo o
contrarios a la salud publica.

. Permanecer en las instalaciones del mercado fuera. de los horarios
permitidos en este reglamento o durante los dias feriados, salvo
autorizacion previa, expresa y escrita, del administrador que responda a
solicitud-escrita y previa del mteresado donde justifique ia necesidad de su
permanencia en estas situaciongs, dentro del mercado.

m.. Cuando se trate de locales que requieran la permanencia del usudrio y se
disponga de bancos uofras formas de asientos, éstos deberan estar fijos al
piso, seguin las indicaciones que al efecto realice la municipalidad, de lo
contrario el administrador podra ordenar su decomiso,

n.  Vender, consumir, conservar o mantener en el puesto materiales inflamables
o detonantes como gasolina, petréleo, pélvora, dinamita, etc., o articulos
fabricados .con estas materias. Se excluye de tal Ilmatacnﬁn a ios inguiiings
que para el ejercicio de su actividad utilicen -gas, para lo cual deben
gestionar la autorizacion extendida por el Administrador det -mercado, de
acuerda con el presente reglamento.

o. Presentarse al mercade en estado de embriaguez o bajo 1os efectos de
sustancias estimulantes. '

p. Provocar ylo participar en rifias de cualquier génere dentro del mercado.

gq. Introducir mejoras en los puestos sin autorizacion en la forma establecida
en este reglamento.

CAPITULO V
Del funcionamiento de los locales

Articulo 27.- De la mercaderia.

Ningdn inguiline de jocal fijoo derecho dé piso esta autorizado para vender articulos
o mercancias diferentes a aquelias para las cuales le fue adjudicado el puesto u
otorgado el derecho, sin gestionar oportunamente ante el Departamentc de
Patentés &l cambic de adtividad. De incumplirse lo anterior, se podréa cancelar el
puesto o rescindir el contrato.

Articulo 28.- Mantenimiento.

Cada Ianl]II‘]D de fijo. o derecho de piso esta en la obligacion de mantener en
dptimas condiciones tanto el inmueble municipal como el sistema eléctrico, esto en
el afan de proteger toda la planta fisica del mercado. Aquel inquilino que irrespetare
este articulo se le aplicara lo dispuesto para sanciones en este reglamento.

Articiio 29.- De las mejoras.

Queda terminantemente prohikido al inguilino infreducir mejoras de cualquier clase
en los locales del mercado, o modificar sus instalaciones sin previa solicitud y
permisc escrito del administrador del mercado, cuando estas modificaciones o
reparaciones sean consideradas menores, para lo cual ef inquilino solicitara una
inspeccion en la oficina de administracion del Mercddo Municipal, y ésta realizara
un informe aprobatoric o denegatorio En los casos de construccién o remodelacion
total del focal, se requerira que el interesado gestione y obtenga previamente, el




respectivo -permiso de la Diréccion dé Urbanismo, segin el Reglamento de
Construcciones del Plan Regulader o normativa que lo sustltuya a guier el
interesado remitira plano indicativo de:1as mejoras o modificaciones gue se desean
hacer, firmade peor un profesional autorizado. en la matetia. La Direccion de
Urbanismo atendera la gestion de conformiidad con la Iegisiacmn de proteccion al
patrimonio histérico vigente, por -ser ‘el mercado. municipal chjeto  de dicha
regulacion. Toda mejora que se introduzea serd propiedad del meicado a la
terminacion del contrato respectivo, sin gue la Municipalidad tenga que pagar su
valor.

Articulo 30.- De las reparaciones,

En caso de ocuriir dafios o necesidad de reparaciones.de los servicios publices, el
-arrendatario €sta en la obligacion de facilifar [a enirada al local, de los operarios
municipalés dsbidamente identificados, que realizardn las Jabores de reparacién
respectiva, ya sea en su puesto o en los delos demas inquilinos:

Articulo 31.- De la bodega para locales-fijos.

Para ‘solventar una- posible urgencia “futura de necesidad de unidades -de
almacenamiento, se permitira:él funcionamiento de una' bodega por soligitud del
inguilino:que lo requiéra, sobre.la cual se fijara un alquiler adicional, que o excedera
-del 25% del alquiler regular, Dicha area de bodega sera construida en segundos
niveles, de acuerdo con los lineamientos gue &l efecto emita el Departamento de
Urbanlsmo a fin de velar por la seguridad, higiene, funcionalidad y estética.
‘Cualguier tramo fij Hoque. exceda en su altura la medida de 3 metios estara, de hecho,
ocupando el espacio de bodega y debera legitimarle-ante |a administracién para
-efectos de pago. Los inquilinos: que hayan. construido o construyan- sin haber
observado:|os controles Tespectivos deberan acatar cualesquigra disposiciones del
Departamento de Urbanismo, caso contrario, se procederd a derribar sin
responsabilidad alguna de-la mimnicipalidad.

Articulo 32.- De la seguridad y vigilancia, _

La.municipalidad no tiene responsabilidad en cuanto. a'la‘conservacion o seguridad.
de la infragstructura del local-asignado, mercaderiay. otros bienes.de propiedad de.
los -arrendatarios, asi: como de accidentes que. sufran los usuarios dentro de las:
instalaciones. No obstante lo anterior, velard por la seguridad de eflos y por la
seguridad de los bienes «de los arrendatarios. mientras el mercado permanezca
cefrado. Cuando-el' mercado esté abierto, [d séguridad de los biehes de los inquilinos
corresponde a cada arrendatario..

Articulo 33.~De las polizas.

Se mantendra una péliza-vigente contra mcendm temblor y terremoto que cubra la
infraestructura  del inmueble municipal, y de responsabilidad civil por ‘dafios a
terceros por hechos que no- hayan sido ocasiohados por [a omisidn o culpa de algan
inquilino.

Las polizas referentes a las m‘e‘rcader_'fas y bienes gque sirvan a cada local correran
por cuenta de cada inguiline; la-cual deberdn suscribir una vez firmado el contrato
de'arriendo.



Articulo 34.- De la explotacién de un puesto.

Todo focai fijo o derecho de piso del mercado municipal debe permanecer abierto y
dande servicio a los usuarios. Si un local fijo 0 derecho de piso no fuese expictado
por mas de un mes sin autor:zacmn del Administrador, se considerara desocupado.

Sin embargo, para su cierre defi nitivo se le natificara por escrite al arrendatario por
parte del Administrador del mercada, concediendole un plazo de 5 dias habiles para
gue indigue los motivos que tuve para mantenerio sin explotacion. Si no se diesen
las explicaciones del caso o fuesen injustificadas, el Administrador informara al
Alcalde, quien declarard el local como definitivamente cerrado, a efecies de
adjudicarlo de aguerdo con este reglamento y la nermativa sobre contfatacion
administrativa, Si hubiere justificacion demostrada para no explotar el local fijo ©
dereche de piso, el Administrador del mercade podrd por una sola vez conceder al
arrendatario un plazo, no mayor de treinta dias calendario, para que proceda a-abrir
y a explotar el local. Si el arrendatario no cumpliera con lo indicado, el administrador
informara al Alcalde para cumplir lo dispuesto en el parrafo anterior.

Articulo 35.- De las revisiones.

Queda obligado el inquilino para dejar pasar al Administrador del mercade o quien
éste designe, a cada local fijo, afin de velar por el cumplimiento de este reglamento,
haciendo las sugerencias del caso al inquilino o reportando las anomalias que se
encuentren para la imposicion de las sanciones-que estime este reglamento.

Articulo 36.- De los cierres por feriados.

Cuando haya cierre del mercado por feriados de ley o por disposicion del Alcalde,
se eniendera gue también deberan permanecer, obligatoriamente, cerrados los.
locales o deréchos de piso que éjerzan. su actividad comercial en el mercado
municipal. La inobsefvandia-de esta disposicion facuitara fa rescision del contrato.

CAPITULO VI
Dei orden del mercado

Articulo 37.- Medidas de orden.

Con el objeto de resguardar el orden en el mércado, no se permitiran eh él la
permanencia de personas en estado de embriaguez, antisociales, indigentes,

personas gue para si o instituciones benéficas creadas ai efecto requiéran dinerc
de terceras personas de manera gratuita, y que no utilicen los distinfos servicios del
mercado y que, ¢orn sy presencia o sus aclos, periurben, interrumpan, cbstaculicen
o dificulten la actividad de los inguilinos y los usuarios, referida al comercio.
Tampoco se permitird, por ningn concepto, vendedores ambulantes ni
gstacionarios, que carezcan de derecho segin el reglamento respective. Dicho
control sera realizado por el oficial municipal de turno, destacado en el mercado
municipal. La Administracién.del mercado, junto con el Departamento de Patentes y
la Palicia Municipal velaran ademas gue las.aceras y calles adyacentes al mercado
se encuentren libres de vendedores ambulantes ilegaies. Las puertas y caliejones
de entrada deberan mantenerse despejados.

En caso de ser necesario, se solicitara la colaboracion de la Fuerza Publica y Ia
Policia. de Transitg, para dar cumpiimiento de estas disposiciones.




Sera obligacién de todos los actores del Mercado Municipal garantizar fa
‘accesibilidad general a las instalaciones, lfos bienes y servicios del Mercado
Municipal de conformidad con la legislacidn especializada. Elle incitye el transito
interno, los accesos y puntos:de compra.

Articulo 38.- Medidas' de higiens.

Tanto los inquilinos como. el plblico- deberan acatar las di’sposicibnes de las
autoridades municipales, el Ministerio de ‘Salud, ast como las prapias que. los
inquilinos organizados sugieran a'la admmlstrac:on del mercado.

Queda terminantemente prohibido el lanzamiento: al suelo de desechos sélidos o
despojos, asi como-de-aguas sucias o liquidos-fermentables.

Las personas que manipulen alimentos na deberan'manipular dintero.

El Administradior, ef coordinacién con el Ministerio de Salud: sera vigiante de que
lo-aqui reglamentado sea cumplido.

Los inquilinos deberan limpiar sus tramos o locales, por lo menos una vez al dia. La
basura debera ser colocada en recipientes con bolsa, debidamente tapados seguin
lo dispuesto.en el articulo siguiente.

Articulo 39.-De la basura,

Log recnplentes de basura deberan ser vaciados de manera que no produzca el
almacenamierto.de biolsas de'desechos enel local o piso asignado; o laproduccion
de moscas'y demas propagacion de insecios o agrupamiento de otros animales en
los locales o sus cercanias. Las bolsas plasticas de basura en perfecto estado y
herméticamente cerradas deberdn ser frasladadas, para evitar contaminacion
ambiental y utilizando instrumentos adecuados para ¢llo, hasta el camidn recolector
de basura que se encuentra destacado cada hora en os alrededores del mercado
muni'c':'ip'a!_.

La violacion de -esta disposicion dard lugar -a una suspensmn por. tres dias
consecutivas en la. actividad comercial-del local o derecho:de piso y su reincidencia
implicara la cancelacion de derechos o rescision del contrato.

Articulo40:- Medidas de seguridad.

Queda tsrminantemente preohibide- zarandear -granos; sacudir o lavar sacos, asl
camo'las practicas gue pongan enpeligro [a integridad fisica del usuario o dalmismo.
inquilino  del mercado. Tampoco' se- podra hacer Uso para sus necesidades
personales en si negocio, de fogones, cocinas de’ lefia, anafres de lefia o carbdn o
cualquier otro combustible: Ctiando un local requiera ¢l uso de gas, que coma medio
de combustion para ejercer su actividad en los locales; la instalacién se- ajustara a
las disposmiones de orden téenico v de segundad que éstablezéan en ese caso el
Ministerio de Salud y el Instituto Nacional de Seguros.

Articulo 41.- Del suministro y distribucion de mercaderia. _
El traslado de mercaderia, a lo interne del mercado-se permitird Unicamente de lunes
a sabado, de las 6:00:a las 9:00 horas.



Salvo jas carretillas de dos ruedas de hule o angarillas especiales para transportar
mercaderias, queda prohibido fa introduccion al mercado de cualquiera otra clase
de vehiculos 0 medios de transporte, especialmente bicicletas. Se prohibe arrastrar
las cajas que sirven para trasladar mercaderia, con o sin ella, sobre los pisos de los.
pasillos interiores y exterioras del mercado. Las carretillas deberdn estar en perfecto
estado a fin de que asegure el Optimo traslado de mercaderia y evite el derrame de
liguidos sabre los pisos del mercado con el gue se ocasionen o puedan ocasionar
regueros, accidentes, desorden, suciedad, en especial cuando se trata de productos
embutidos, pollo y hielo.

Articulo 42.- De los "Derechoe de Piso”.

Las ventas varias u ocasionales, denominadas derecho de piso, se encuentran
referidas a los lugares que la municipalidad destina para el uso de pisos del
mercado. En estos puestos no podra venderse alimentos preparados ni animales,
sean sacrificados o vivoes. '

Se explotara la venta ccasional en tanto el interesado suscriba el contrato respectivo
¢on la municipalidad, en caso contrario sera obligado a desalojar el puesto y en caso
de no acatar {a orden de desalojo émanada por el administrador del mercado, éste,
junto con personeros del Deparfamento de Patentes y la Policia Municipal,
procederan al decomiso inmediato de la mercaderia. Todo sin responsabilidad
alguna para los funcionarios municipales v para la municipalidad misma, y sin
perjuicio de tomar otras acciones que pudieran instaurarse contra el infractor de
conformidad con las leyes vigentes.

Las personas gue expioten un puesto de ventas varias ocasionales o derecho de
piso, deberan lucir con adecuada presentacion, con una gabacha y carne de
identificacion elaborado, por cuenta y costo del beneficiario, el cual tendra el selio
de ia Administracion del Mercado.

Articulo 43.- Disposicion de las ventas varias en dias de feria.

l.as venias varias seran distribuidas a los costados norte, sur, este y oeste del
mercado, para ia explotacion del derecho. La disposicion y venta de mercaderias,.
sélo seé permitird mediante la colocacién de bateas desarmables, construidas en
madera o estructuras de metal y en las medidas que: estime el contrato, previa
asesoria del Departamento. de Urbanismo, sin que puedan los arrendatarios de
derechos de piso, realizar o construir de alguna.manera, agregados fuera del drea
permitida a fin de acomodar mas mercaderia fuera del drea sefialada por el contrato.
Dichas bateas o cajones se utilizaran estrictamente en el horario de feria y seran
conservados en la mejor forma y presentacion, inciuyendo su limpieza obligatoria ai
términa de -cada dia de feria, a fin de quedar en condiciones de ser usado en ia
proxima fornada de trabajo. No obstante, [0s domingos a mas tardar a las 13:30
horas, dichos cajones deberdn ser recogidos por los arrendatarios de los derechos
de piso, y trasladados. por ellos fuera de la-zona del mercado municipal, bajo su
propia custodia.

CAPITULO VIl
De las sanciones




Articulo44.~ Sanciones,
Salvo que este reglamento’ disporiga’ una sancion especifica para uha conducta:
determinada, -ofras infracciones al reglamento en que. incurra un inguilino serarn
sancionadas de acuerdo con la gravedad: de la infraccion o hechos que [a motiven,
de la siguiente forma:
a. Amaonestacion verbal, de 1a cual se dejara constancia.
b. Amonestacién escrita.
¢c. Cierre temporal delnegocic-o suspension def defecho de piso hasta por-30
dias naturales, _ _
d. Desahucis admiinistrativo- establecido en el articulo'455 en relacién con el
articulo 7 inciso ¢} ambos de la Ley General de Arrendamientos Urbanos y
‘Suburbanos {(Inquilinato), Ley N° 7527 del 10 de julio de 1995 y sus
reformas.
-e. ‘Terminacién del confratoc o cancelacién’ 6 caducidad del derecho de
arrendamiento.

Articulo 45.- Competencias,
Las sanciones que dispone este reglamento seran impuestas luego del
estab!emmlento de la verdad-real de los'hechos, en apego al derecho de defensa y
debido proceso del imputado.

La investigacion ‘de: las' eventuales faltas ya sea por denuncia o de oficio y la

“elaboracion de la relacién de hechos correspondiente estaran a cargo del
Administrader del Mercado, quien emitird una recomendacion de saficion o
exoneracion de cargos. En caso de gue- considere que amerita las'sanciones de los
incisos a.-y b..del articulo antarior o la exeneracién, lo resolvera asf y comunicara
de:inmediato a la Alcaldia. En el caso de las sanciones de los incisos-c. y-d. Ia
elevard ante la Alcaldia para la resolucion-final. En-case.de que la recomendacion
de sancion-sea la dispuesta enel inciso e., la relacién de hiechos debe elevarse al
Concejo Municipal.

La Alcaldia v el Cencejo. podran apartarse. de- la recomendacion; en resolucion’
fundada SI conSIderan que [os hechos amerttan una sancmn dlferente y,encaso de

Articulo 46.- "Term'i'hatiiéh del contrato.
La municipalidad dara por terminado el derecho-de-uh inquiline, sint indemnizacion
deninguna clase al’ adjudicatario, en caso de verificar:
-a. Laventa de articulos o-mercaderias en mal estado que pongarn.en pel:gro
la salud: pubhca
b.. Unh cambio de linea o actividad comercial en contra de. lo.estiptlado en &l
presente reglamento.
¢. Lamorosidad con este municipic éh sus alquileres, patentes y servicios, por
ellapso de dos o més triméstres.
d. La-cesidn de[ derecho de arrendamiento de local fijo 0 derecho de piso, sin
observar el tramite reglamentarlo el subarriendo. o traspaso subrepticio
{oculto o encubierto) del puesto o derecho.



r.

L.a venta de articulos o mercaderias diferentes a aquellas para las cuales le
fue adjudicado el puesto o derecho de piso, _
[ncumplimiento por parte del inguiline de cualquiera de fas obligaciones o
prohibiciones que le imponga ei contrato ¢ este reglamento.

El cierre o clausura del local filo o suspension del derecho de piso, por parte
del inquiline, sin autorizacion previa de la administracién, en atencién de lo
dispuesto en el articulo 34 de este reglamento.

El cierre del local o suspension det derecho de piso, que por falta de pago
decrete la municipalidad por {reinta dias.

Que especula o acapara en el puesio o negocio ¢ negarse a vender los
articulos o mercaderias al publice o esconderias o0 guardarlas para crear
escasez artificial o propiciar-con ello el aumento de los precios.

{a demolicion o remodelacion. parcial del mercado, ordenada por la
municipalidad por razones técnicas o consecuencia de desastres naturales
que asi lo ohkliguen. No obstante, los inquilinos que se vean perjudicados
conservaran el derecho de prioridad para ocupar nuevamenteg los locales,
cuando el mercado-se rehabilite,

La incapacidad econdmica del inquilinc fa que se presume cuando
interpongan en su contra un juicio de insolvencia civil o administracion por
intervencion judicial, ¢ se le comprueba el incumplimiento notoric ‘de sus
nbligaciones comerciales.

La venta de artictdos alterados © que tengan un pese menor al gque
corresponde, o s& haya impuesto al inquilino por esos motivos alguna
sancion por las autoridades judiciales competentes.

La administracién o manejo del negocio por personas distintas a las

-autorizadas, en ausencia injustificada del inquilino o titular del derechoc de

piso, segln fos registros municipales. Para comprobar esto, el administrador
levantara censos de manera periddica.

Violencia de hecho o palabra, amenazas o cualquier ofra forma de irrespeto
a los distintos funcionarios municipales destacados en el mercado.
Embarge judicial del derechc de arrendamiento, cuando el duefic no
obteniga el levantamiento del embargo.dentro de un plazo razonable fijado
por el Administrador del mercado.

Remate de las mercaderias o articulos que expendan en el puesto que
tenga .como consecuencia el cierre del négocic por mas de ocho dias
naturales. _ _

Haber obtenide la adjudicacian o cesion para un tercerc y igner ean
consecuencia la condicién de inguiline permanente.

Contar con tres amonestaciones por infraccion de sus deberes y
prohibiciones, de conformidad con este reglamento,

Articuio 47.- Nueva adjudicacion.

En caso de rescisién dei contrato por cualquiera de las causas contempladas en el
articulo anterior se procederd mediante remate para una nueva adjudicacion
conforme con la Ley Genéral de Contratacion Pablica, Ley N° 9986, y su reglamento.

CAPITULO VIl
Disposiciones finales




Articulo 48.~- Negociaciones prohibidas. :
La municipalidad ne acepta ni -aceptara engjenaciones, cesiones, canjes,
deonaciones o entregas de cualguier titute permanente o transitorio-gue hagan los:
inguilinos de sus: puestos o derechos de piso a terceros, sin cumplir con las
disposiciones de este reglamento. Tante el inquilino que verifique la negociacion
agqui prohibida, como el adquwente -perderan el dérecho a ocupar el puesto y
automaticamente se dard-por terminado el contrate enfre ambas partes, quedandole
el derecho a Ia municipalidad de adjudicarlo a un tercero, de acuerdo-con el articulo
anterior.

Articulo 49.- Oblrgatonedad :
Los arrendatarios o ihquilinos del mercado: estan sometidos a las disposiciones de
este reglamento y ho podran alegar ignorancia de sus disposiciones.

Articulo 50.~Programa de :embellecimiento.

La mdinicipalidad procurard, en estricto .apego 'a lo ordenado por la Constitucion.
Politica y las leyes vigentes, y en resguardo de los derechos de‘los arrendatarios de
los derechos de piso y-locales fijos, adecuar fas instalaciones del mercado municipal
a las: d:spos’:mone’s'Contemdas en este feglamento, en atencién a 1as normas de:
embellecimiento, seguridad e higiene contenidas €n los: planes: reguladores -que
-establezca el: gobterna local para el Canton Central de Cartago.

Articulo 51.- Régimen disciplinario, _ _

Tanto el administrador como demés colaboradores municipales deberan cbservar
los «deberes y prohibiciongs. impuestas: en-este reglamento y en el Reglamento
Auténomo: de Trabajo, so pena de ‘incurrir en. las faltas que per violacién o
inobservancia se sancionen de:conformidad con el régimen disciplinario dispuesto
errdicha normativa.

Articulo:52.-~ Aplicacion supletoria.

De conformidad-con.el articulo 6°'de la Ley General: de-Arrendamientos Urbanas vy
Suburbanos (Ihquilinate).. Ley N° 7527, la muhicipalidad, en calidad.-de arrendadcra
de. locales fijos estd sujeta a dicha [ey salvo: disposicion expresa de su propio
ordenamiento jurtdico, tal y como correspoende: al- procedimiento de contratacién
mediante licitacién o remate:de puestos fij jos,-apegados a las disposiciones legales.
y reglamentarias de la contratacion administrativa, -0 1o referente a alquileres, objeto
de: Ley sobre Arrendamiento de Locales Municipales, Ley N° 7027.

Articulo:53.- Derogatorias. :

Este reglamento deroga y deja. sin. efecto el Reglamento General de Ventas
Ocasionales (1983), Reglamentogeneral de ventagvarias.u ocasionales o-derechos
de piss de la Municipalidad de Cartago (1988) y el Reglamento de Arrendamiento;
Organizacion y Funcionamiento de Locales Fijos y Ventas varias y ocasionales
(Derechos de Pigo) del Mercado Municipal {2006, reformado 2014).

Transitofio Gnico.-

En cualquier momento a partir de la entfada en vigencia de esta reforma
reglamentaria, los actuales. adjudicatarios de locat fijo o derecho de piso pueden



acreditar ante ia Administracion del _'rr_je_rc:a'do, la persona que designan como
beneficiaria, segun lo dispuesto en el articulo 17.

Rige a partir de la publicacion en el Diario Oficial La Gaceta, de acuerde con o
dispuesto en el articulo 43 del Codige Municipal.
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