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1. INTRODUCCION

Mediante la Ley N° 7509 se creod el Impuesto sobre Bienes Inmuebles, misma que
fue reformada por la Ley N° 7729 del 15 de diciembre de 1997 que, en su articulo
12, crea el Organo de Normalizacion Técnica (ONT), como un 6rgano técnico
especializado en materia de valoracion; otorgdndole, entre otras, las siguientes
atribuciones:

> Establecer las disposiciones generales de valoracion para el uso comun de
las municipalidades.

» Suministrar a las municipalidades los meétodos para valorar terrenos,
factores tecnicos y econdmicos por considerar en cuanto a topografia,
ubicacion, descripcion, equipamiento urbano y servicios publicos del terreno.

Asi, al amparo de estas competencias, el ONT ha actualizado la Plataforma de
Valores de Terrenos por Zonas Homogeneas del Canton de Cartago y le hace
entrega a esa Municipalidad del presente Informe Tecnico, el Mapas de Valores de
Terrenos por Zonas Homogeneas cantonal y el Mapa de Vias, las Matrices de
Informacion de Zonas Homogeneas y el Programa de Valoracion; que serdn de
uso obligatorio y exclusivo de ese gobierno local para la gestion del Impuesto
sobre Bienes Inmuebles, ya sea al momento de la valoracion de oficio de los
inmuebles no declarados o como insumo para determinar la aceptacion o no de
las declaraciones de valor presentadas por los administrados.

En ese sentido debe recordarse que, en cumplimiento de lo dispuesto en el pdrrafo
final del articulo 12 de la Ley N° 7509, para poder utilizar esta herramienta de
valoracion, proteger el Derecho a la Informacion y otorgar certeza y seguridad
juridica a sus administrados; la Municipalidad de Cartago debe proceder a la
publicacion de la Matriz de Informacion en La Gaceta y en un diario de circulacion
nacional.

La actualizacion de la presente Plataforma de Valores de Terrenos por Zonas
Homogéneas permitird el mejoramiento de la recaudacion del Impuesto sobre
Bienes Inmuebles, en la medida en que se aplique en la forma debida y que su
utilizacion sea constante.

www.hacienda.go.cr 1
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2. OBJETIVOS

2.1. OBJETIVO GENERAL

Actualizar la Plataforma de Valores de Terrenos por Zonas Homogéneas del
canton de Cartago, a fin de que la municipalidad disponga de una herramienta de
valoracion acorde con la situacion actual del canton y propiciar la debida gestion
del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

2.2. OBJETIVOS ESPECIiFICOS

2.2.1 Realizar procesos de valoracion para los inmuebles no declarados por sus
titulares, en cumplimiento de lo ordenado en el articulo 17 de la Ley N° 7509 y 29
de su Reglamento.

2.2.2 Fiscalizar las declaraciones presentadas por los sujetos pasivos del
Impuesto sobre Bienes Inmuebles, segun lo ordenado en el articulo 16 de la Ley
N° 7509 y 28 de su Reglamento.

3. ALCANCE

La Plataforma de Valores de Terrenos por Zonas Homogeneas fue creada para
fines fiscales.

4, METODOLOGIA

El proceso de actualizacion de la Plataforma de Valores de Terrenos por Zonas
Homogeneas del canton de Cartago dio inicio con el anadlisis de la informacion de
la plataforma de valores vigente, se verificaron los limites geograficos y zonales,
para analizar posibles cambios y la informacion literaly grafica (mapas y archivos
shape, entre otros). Se utilizaron fuentes de informacion como las hojas
cartograficas, el Atlas Digital de Costa Rica del Instituto Tecnoldgico de Costa
Rica, informacion del Sistema Nacional de Informacion Territorial (SNIT) e
imagenes satelitales de Google Earth.

Con este analisis, realizado en conjunto con los funcionarios municipales, se

prosiguio con el recorrido de campo durante el periodo comprendido entre el mes
de mayo a julio de 2024, recopilando nueva informacion que permitio confrontar

www.hacienda.go.cr 12
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los cambios que se han dado en el canton desde el ano 2015, cuando se efectud
la ultima actualizacion.

Durante este recorrido se recopilaron todos los datos sobre el desarrollo
comercial, residencial, industrial, forestal y agropecuario, asi como sobre los
limites zonales, distritales y cantonales, la topografia y uso predominante de las
zonas homogeneas y, con especial atencion, se realizo la toma de las muestras
de valores en todo el canton, estableciendo su ubicacion geoespacial y creando
un registro fotografico como respaldo.

En estas giras se recorrieron, ademas, las vias de cada uno de los distritos, para
observar y verificar las caracteristicas particulares de estas, tomando como
referencia el Mapa de Vias de la plataforma anterior y haciendo las anotaciones y
correcciones pertinentes a este mapa.

Posteriormente, en oficina, se realizo la investigacion de las muestras; mediante
llamadas telefonicas a los contactos de las ofertas recabadas en campo, asi como
a las obtenidas en anuncios de ofertas publicadas en revistas, periodicos e
internet; ademds se recopilaron opiniones de valor de personas conocedoras del
mercado inmobiliario, peritos bancarios y propietarios de terrenos del sector.

Con la informacion de cada muestra, se establecieron los cambios geogrdficos
necesarios, la creacion de nuevas zonas o la fusion de algunas de ellas. Se realizo
una base de datos con las caracteristicas de las muestras que se ubicaron en
cada zona homogénea, aplicando una reduccion de un 20%, correspondiente a
los gastos de comercializacion; cuando asi se estimo procedente. Finalmente se
compararon las muestras de cada zona, con su respectivo Lote Tipo y se realizo
el andlisis estadistico con los resultados de cada homologacion, definiendo asi
los nuevos valores y caracteristicas de cada zona homogenea.

La cartografia que se utilizo en esta actualizacion es la oficial suministrada por el
Instituto Geografico Nacional (IGN), por lo que la escala utilizada no permite que
los limites naturales y politicos sean exactos, por tal razon algunas zonas no se
pudieron delimitar conforme a la realidad observada en campo. Esto conlleva a
que en algunos sectores los predios esten en dos o mas distritos y en zonas
diferentes.

Se analizaron las muestras que respaldan el valor de una zona homogénea con
el estudio realizado, se descartaron los datos extremos y, en los casos necesarios,
algunos valores fueron ajustados con el criterio experto del valuador,
consighando las razones tecnicas que lo llevaron a tomar esa decision; para
finalmente, asignar el valor de cada zona homogenea.

www.hacienda.go.cr 13



//
MINISTERIO GOBIERNO ORGANO DE
DE HACIENDA DE COSTA RICA NORMALIZACION TECNICA
El criterio profesional del responsable de la elaboracion de la PVTZH fue

determinante para la definicion del valor final, para ajustarlo a la realidad de la
zona homogenea y todo el procedimiento queda documentado en la Memoria de

Cdlculo.
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5. BREVE DESCRIPCION DEL CANTON DE CARTAGO

De conformidad con la ultima actualizacion realizada por el Instituto Geografico
Nacional en fecha 10 de julio del 2023, este canton limita al norte con los
cantones de Goicoechea y Vasquez de Coronado; al sur con los cantones de Dota
y El Guarco, al este con los cantones de Paraiso y Oreamuno y al oeste con los
cantones de Desamparados, Montes de Oca, La Unién y EL Guarco.

Cuenta con una extension de 278,63 km2 dividida actualmente en 11 distritos: O1
Oriental, O2 Occidental, O3 Carmen, O4 San Nicoldas, O5 Aguacaliente o San
Francisco, O6 Guadalupe o Arenilla, O7 Corralillo, O8 Tierra Blanca, O9 Dulce
Nombre, 10 Llano Grande y 11 Quebradilla, de la siguiente manera:

Cuadro 1. Area en kildmetros cuadrados, seglin cantén y distrito administrativo.

Cartago 278,63
Oriental 2,04
Occidental 2,01
Carmen 4,33

San Nicolds 29,23
Aguacaliente o San Francisco 99,26
Guadalupe o Arenilla 13,16
Corralillo 32,69
Tierra Blanca 12,80
Dulce Nombre 33,64
Llano Grande 30,35
Quebradilla 19,12

Fuente: Instituto Geogrdfico Nacional (IGN), 2019. Division Territorial Administrativa de Costa Rica.
Disponible en Servicios OGC del Sistema Nacional de Informacion Territorial (SNIT).
Consultado 10/07/2024 en www.snitcr.go.cr
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6. RESULTADOS

Para el canton de Cartago se definieron 270 zonas homogeneas de valor, 22 para
el distrito O1 Oriental, 31 para el distrito O2 Occidental, 25 para el distrito O3
Carmen, 37 para el distrito O4 San Nicolds, 39 para el distrito O5 Aguacaliente
o0 San Francisco, 16 para el distrito O6 Guadalupe o Arenilla, 15 para el distrito O7
Corralillo, © para el distrito O8 Tierra Blanca, 42 para el distrito O9 Dulce
Nombre, 14 para el distrito 10 Llano Grande y 20 para el distrito 11 Quebradilla,
que se observan en los siguientes cuadros (Cuadro 2 hasta Cuadro 45),
denominados Matriz de Informacion, en los que se detalla el color asignado a cada
zona homogenea en el mapa, asi como cada uno de los factores del lote tipo: areaq,
frente, regularidad, tipo de via, pendiente (%), servicios 1, servicios 2, nivel, tipo de
uso, hidrologia y capacidad de uso de la tierra (estos dos ultimos para zonas
rurales).

Posteriormente se incluye la Figura 1, en la que se observa la conformacion y
delimitacion de las diferentes zonas homogéneas definidas para el canton de
Cartago y, en la Figura 2, se observa la clasificacion de vias definidas para el
canton de Cartago, conforme a la Directiz—-ONT-001-2022.

www.hacienda.go.cr 16
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Cuadro 2. Matriz de Informacion Provincia O3 Cartago, Canton O1 Cartago, Distrito O1 Oriental, Parte

1

MATRIZ DE INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGENEAS

PROVINCIA 3 CARTAGO CANTON O1 CARTAGO DISTRITO O1 ORIENTAL

CODIGO DE ZONA 301-01-U01 | 301-01-U02 [301-01-U03|301-01-U04 | 301-01-U05|301-01-U0B [ 301-01-U07|301-01-U08|301-01-U09
Mercado Asilo de Condominio ADI Barrio Barrio Los Residencial | Las Brisas -
NOMBRE i i . . Pali
Central Comandancia Ancianos Vistas del Los Angeles Angeles @ Los Tules ELINVU
Bosque
COLOR
VALOR (¢ / mz2) 600 000 327 000 132 000 115 000 207 000 190 000 147 OO0 140 000 112 000
AREA (m?2) 175 130 140 135 140 200 250 175 150
FRENTE (m) <] 8 7 8 10 10 10 9 7
REGULARIDAD 1 1 1 1 1 1 1 1 1
TIPO DE VIA 1 3 4 4 4 4 4 4 4
PENDIENTE (%) ¢} o} ¢} e} o ¢} O (@] O
SERVICIOS 1 4 4 4 4 4 4 4 4 4
SERVICIOS 2 16 16 16 16 16 16 16 16 16
NIVEL (@] @] (@] (@] (@] O O O O
UBICACION 5 5 5 5 5 5 5 5 5
TIPO DE USO CO06 CcCOo0o4 VCO3 VCO3 vVCO4 VCO3 VCO3 vVCO4 vcoaz
HIDROLOGIA
CAP. USO DE LA TIERRA
Fuente: Unidad de Plataformas de Valor de Terrenos por Zonas Homogeéneas
www.hacienda.go.cr 17



N

MINISTERIO
DE HACIENDA

GOBIERNO

DE COSTA RICA

ORGANO DE

NORMALIZACION TECNICA

Cuadro 3. Matriz de Informacion Provincia O3 Cartago, Canton O1 Cartago, Distrito O1 Oriental, Parte

2

MATRIZ DE INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGENEAS

PROVINCIA 3 CARTAGO CANTON O1 CARTAGO DISTRITO O1 ORIENTAL

CODIGO DE ZONA

301-01-U10 | 301-01-Un | 301-01-U12 [ 301-01-U13 | 301-01-U14 [ 301-01-U15 | 301-01-U1e | 301-01-R17 | 301-01-U17
Calle a Residencial Barrio La Telz:zféu;(i)co Residencial Colegio Residencial YQL[e'del Prado —
NOMBRE Paraiso Gpnzdlez Puebla de Costa La Puebla de Vicente Istaru Residencial Las Ggrzas N
Angulo Rica Los Pardos Lachner Veredas del Conquistador
COLOR
VALOR (¢ / m?) 175 000 126 000 110 OO0 31000 15 000 255 000 157 OO0 16 OO0 110 OO0
AREA (m2) 125 220 170 47 000 250 180 210 7000 140
FRENTE (m) 7 10 7 135 10 n 10 65 8
REGULARIDAD 1 1 1 0.90 1 1 1 0.95 1
TIPO DE VIA 3 4 4 4 4 3 4 4 4
PENDIENTE (%) o} o ¢} O O (@] O 10 O
SERVICIOS 1 4 4 4 4 4 4 4 4
SERVICIOS 2 16 16 16 16 16 16 6 16 16
NIVEL @] (o] O O O (6] O o
UBICACION 5 5 5 5 5 5 5 5
TIPO DE USO VCO3 vVCO4 vcoz INO3 VCO3 vVCO4 VCO4 VCO3
HIDROLOGIA 3
CAP. USO DE LA TIERRA 11
Fuente: Unidad de Plataformas de Valor de Terrenos por Zonas Homogéneas
www.hacienda.go.cr 18
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Cuadro 4. Matriz de Informacion Provincia O3 Cartago, Canton O1 Cartago, Distrito O1 Oriental, Parte

3
MATRIZ DE INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS
PROVINCIA 3 CARTAGO CANTON O1 CARTAGO DISTRITO O1 ORIENTAL
CODIGO DE ZONA 301-01-U19 |301-01-U20| 301-01-U21 [ 301-01-U22301-01-U23
Residencial
Cartago - Colegio
Barrio Ebais - Calle . , Hospital Max
NOMBRE Cerrillos - 3 sur Barrio Asis F’Fv)erolto Sogrogo
San Luis Corazon
Gonzaaa

COLOR
VALOR (¢ / m2) 105 000 290 000 200 000 370 000 500 000
AREA (m2) 120 180 150 140 300
FRENTE (m) 7 10 7 10 12
REGULARIDAD 1 1 1 1 1
TIPO DE VIA 4 2 4 2 2
PENDIENTE (%) @] (@] (@] O O
SERVICIOS 1 4 4 4 4 4
SERVICIOS 2 16 16 16 16 16
NIVEL O (e} O @) (©]
UBICACION 5 5 5 5 5
TIPO DE USO VCOo2 CcCO03 VCO3 coo4 COO05
HIDROLOGIA
CAP.USO DE LA TIERRA

Fuente: Unidad de Plataformas de Valor de Terrenos por Zonas Homogéneas

www.hacienda.go.cr
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Cuadro 5. Matriz de Informacion Provincia O3 Cartago, Canton O1 Cartago, Distrito O2 Occidental,

Parte 1

MATRIZ DE INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGENEAS
PROVINCIA 3 CARTAGO CANTON O1 CARTAGO DISTRITO O2 OCCIDENTAL

CODIGO DE ZONA 301-02-U01|301-02-U02|301-02-U03[301-02-U04|301-02-U05|801-02-U06(301-02-U07|301-02-U09|301-02-U10
Residencial
Cartago -
NOMBRE Mercado Comandancia Asilo de Plaza Maria [ Hospital Max | Escuela San | Condominio |Ebais — Calle Barrio
Central - Pali Ancianos Isabel Peralta Bosco Almazara 3 Sur Cerrillos -
San Luis
Gonzaaa
VALOR (¢ / m?) 600 000 327 000 132 000 422 000 370 000 180 OO0 150 000 290 000 105 000
AREA (m?2) 175 130 140 200 140 170 170 180 120
FRENTE (m) S] 8 7 10 10 8 8 10 7
REGULARIDAD 1 1 1 1 1 1 1 1 1
TIPO DE VIA 1 3 4 2 2 3 3 2 4
PENDIENTE (%) O (e} O @) O O @) O O
SERVICIOS 1 4 4 4 4 4 4 4 4 4
SERVICIOS 2 16 16 16 16 16 16 16 16 16
NIVEL (0] (0] (0] (0] (0] (@] (©] O O
UBICACION 5 5 5 5 5 5 5 5 5
TIPO DE USO COO6 CcO04 VCO3 CO05 CcO04 VCO3 VCO3 CcO03 vCcoz2
HIDROLOGIA
CAP. USO DE LA TIERRA
Fuente: Unidad de Plataformas de Valor de Terrenos por Zonas Homogéneas
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N

MINISTERIO
DE HACIENDA

GOBIERNO

DE COSTA RICA

ORGANO DE

NORMALIZACION TECNICA

Cuadro 6. Matriz de Informacion Provincia O3 Cartago, Canton O1 Cartago, Distrito O2 Occidental,

Parte 2

MATRIZ DE INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGENEAS

PROVINCIA 3 CARTAGO CANTON O1 CARTAGO DISTRITO 02 OCCIDENTAL

CODIGO DE ZONA

301-02-U 3017027R12|3O17027U12 301-02-U13|301-02-U14|301-02-U16 | 301-02-U17 |301-02-U19 [ 301-02-U21

Servicentro .

Metropoli — . . Polideportivo Escuela Residencial | Residencial Cole'g|o Lotes

NOMBRE Barrio Pitahaya e . . . Domingo

Boulevard Municipal Pitahaya El Molino La Lima . Carvallo

Polideportivo Savio
VALOR (¢ / m2) 200 000 17 500 70 000 30 000 80 000 170 OO0 140 OO0 165 000 150 000
AREA (m?2) 600 7 000 125 48 000 130 200 130 200 350
FRENTE (m) 15 35 8 230 7 10 7 10 12
REGULARIDAD 1 0.90 1 0.90 1 1 1 1 1
TIPO DE VIA 2 4 4 2 4 3 4 3 4
PENDIENTE (%) o 5 O O O (o] O ©) ©)
SERVICIOS 1 4 4 4 4 4 4 4 4
SERVICIOS 2 16 16 16 16 16 16 16 16 16
NIVEL O O O O O ©) ©) ©)
UBICACION 5 5 5 5 5 5 5 5
TIPO DE USO CcCOO03 VCOI INOI1 VvCOo2 VCO5 VCO3 Cco02 VCO5
HIDROLOGIA 3
CAP.USO DE LA TIERRA I

Fuente: Unidad de Plataformas de Valor de Terrenos por Zonas Homogeéneas
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N

MINISTERIO
DE HACIENDA

GOBIERNO
DE COSTA RICA

ORGANO DE

NORMALIZACION TECNICA

Cuadro 7. Matriz de Informacion Provincia O3 Cartago, Canton O1 Cartago, Distrito O2 Occidental,

Parte 3

MATRIZ DE INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGENEAS
PROVINCIA 3 CARTAGO CANTON O1 CARTAGO DISTRITO 02 OCCIDENTAL

CODIGO DE ZONA

301-02-U23

301-02-U24

301-02-U25

301-02-U26

301-02-U27

301-02-U28

301-02-R29[301-02-U29

301-02-U30

Escuela Avenida O —
Rafael Cementerio - | Costado Sur Barrio . . . Lotes
NOMBRE Herndndez Correos de Metrocentro Metrocentro Nazareth Villas Fatima Los Diques FECOSA

Madriz CR
COLOR
VALOR (¢ / m?) 166 O00 220 000 265 000 225 000 96 000 100 OO0 10 00O 33 000 69 000
AREA (m2) 130 300 245 23 844 180 140 7 500 125 100
FRENTE (m) °] 13 2 216 12 7 85 8 8
REGULARIDAD 1 1 1 0.80 1 1 0.90 1 1
TIPO DE VIA 4 2 2 2 4 4 5 5 4
PENDIENTE (%) o} o ¢} ¢} e} (0] 5 O O
SERVICIOS 1 4 4 4 4 4 4 2 4
SERVICIOS 2 16 16 16 16 16 16 1 16 16
NIVEL @] (@] (@] (@] @] (6] O o
UBICACION 5 5 5 3 5 5 5 5
TIPO DE USO VCO3 C0O03 CcC0O03 COO05 VCOI vCcoz VCOI vCO2z2
HIDROLOGIA 3
CAP. USO DE LA TIERRA I

Fuente: Unidad de Plataformas de Valor de Terrenos por Zonas Homogéneas
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Cuadro 8. Matriz de Informacion Provincia O3 Cartago, Canton O1 Cartago, Distrito O2 Occidental,

N

MINISTE
DE HACI

RIO
ENDA

GOBIERNO
DE COSTA RICA

Parte 4

ORGANO DE

NORMALIZACION TECNICA

MATRIZ DE INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGENEAS
PROVINCIA 3 CARTAGO CANTON O1 CARTAGO DISTRITO 02 OCCIDENTAL

CODIGO DE ZONA

301-02-U31|301-02-U32|301-02-U33|301-02-R34 3017027U353O17027U36|3017027U37
Condominio
Residencial Comercial . Condominio Condominio Comercial
NOMBRE Las Palmas El Pochote Ofiplaza Cultivos San Bosco Oficentro Cartago
Boulevard
VALOR (¢ / m?) 170 OO0 380 000 140 OO0 25 000 150 000 260 000 120 000
AREA (m?2) 210 190 10 386 8100 165 1664 14
FRENTE (m) 10 7 53 30 8 S 3
REGULARIDAD 1 1 0.85 1 1 1 1
TIPO DE VIA 3 2 3 3 4 2 2
PENDIENTE (%) (@] (@] (@] 5 (6] O O
SERVICIOS 1 4 4 4 4 4 4
SERVICIOS 2 16 16 16 16 16 16 16
NIVEL (@] (@] (@] (@] O O
UBICACION 5 5 4 5 5 5
TIPO DE USO VCO4 COO05 COO05 VCO3 coo4 coo4
HIDROLOGIA 3
CAP. USO DE LA TIERRA 1

www.hacienda.go.cr

Fuente: Unidad de Plataformas de Valor de Terrenos por Zonas Homogéneas
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MINISTERIO
DE HACIENDA

GOBIERNO
DE COSTA RICA

ORGANO DE | .
NORMALIZACION TECNICA

N

Cuadro 9. Matriz de Informacion Provincia O3 Cartago, Canton O1 Cartago, Distrito O3 Carmen, Parte

1

MATRIZ DE INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGENEAS
PROVINCIA 3 CARTAGO CANTON O1 CARTAGO DISTRITO O3 CARMEN
CODIGO DE ZONA 301-03-U01|1301-03-U02301-03-U0O3 3017037RO43O17037R053017037RO6|SO17037U06 301-03-U07
NOMBRE Condominio | Servicentro Reside.nciol Rio Tajo Holcim Sabanillas - Mision Altos de San
Monte Alto Cartago Turbina Reventado Blas
VALOR (¢ / m2) 150 00O 135 000 50 000 2100 5 000 6 000 33 000 27 500
AREA (m?2) 225 375 150 10 500 7 300 7 000 225 215
FRENTE (m) 12 20 14 17 100 55 10 10
REGULARIDAD 1 1 1 0.70 0.85 0.85 1 1
TIPO DE VIA 2 2 4 [S] 5 6 4 5
PENDIENTE (%) (@] @] o] 50 16 16 o (@]
SERVICIOS 1 4 2 2 1 2
SERVICIOS 2 16 16 16 7 1 1 1 16
NIVEL (@] @] o] O (o]
UBICACION 5 5 5 5 5
TIPO DE USO VCO5 cooz2 VvCcoz2 VCOI VCOI
HIDROLOGIA 3 3 3
CAP.USO DE LA TIERRA VI (A v

www.hacienda.go.cr

Fuente: Unidad de Plataformas de Valor de Terrenos por Zonas Homogéneas
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N

MINISTERIO
DE HACIENDA

GOBIERNO
DE COSTA RICA

ORGANO DE

NORMALIZACION TECNICA

Cuadro 10. Matriz de Informacién Provincia O3 Cartago, Cantén O1 Cartago, Distrito O3 Carmen,

Parte 2

MATRIZ DE INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGENEAS

PROVINCIA 3 CARTAGO CANTON O1 CARTAGO DISTRITO O3 CARMEN

CODIGO DE ZONA

3017037RO8|3O17037UO83O17037R09|3017037U09 301-03-U10| 301-03-U11 |301-03-U12|301-03-U13|301-03-U14
Barrio Los Residencial centro
NOMBRE Hogares Crea La Esperanza San Blas . Villa Fontana Académico
Angeles Santa Fe
Cartago
VALOR (¢ / m?) 5 500 30 000 9 400 75 000 92 000 190 000 106 OO0 120 000 207 000
AREA (m?2) 8 000 200 35 000 150 120 200 140 220 140
FRENTE (m) 70 10 50 8 8 10 7 10 10
REGULARIDAD 0.85 1 0.90 1 1 1 1 1
TIPO DE VIA 8 4 4 4 4 4 4 4 4
PENDIENTE (%) 16 o 10 O O (@] O O O
SERVICIOS 1 4 2 4 4 4 4 4
SERVICIOS 2 16 16 16 16 16 16 6 16 16
NIVEL (@] O O (6] O O o
UBICACION 5 5 5 5 5 5 5
TIPO DE USO vCcoz VCOI vCOz2 VCO3 vcoz VCO3 vVCO4
HIDROLOGIA 3 S
CAP. USO DE LA TIERRA \Y 11
Fuente: Unidad de Plataformas de Valor de Terrenos por Zonas Homogéneas
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Cuadro 11. Matriz de Informacion Provincia O3 Cartago, Cantén O1 Cartago, Distrito O3 Carmen, Parte

N

MINISTERIO
DE HACIENDA

GOBIERNO
DE COSTA RICA

3

ORGANO DE | .
NORMALIZACION TECNICA

MATRIZ DE INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGENEAS

PROVINCIA 3 CARTAGO CANTON O1 CARTAGO DISTRITO O3 CARMEN

CODIGO DE ZONA

301-03-U16

301-03-U17

301-03-U18

3017037R19|3017037U19 301-03-U20[301-03-U21|301-03-U22|301-03-U23
NOMBRE Barrio El Asi%o de Lotes Los Diques Barrio .Sonto Don Micho Plantel Vistas Fie
Carmen Ancianos FECOSA Eduviges MOPT Istaru
COLOR
VALOR (¢ / m?) 111 000 132 OO0 69 000 10 OO0 33 000 77 000 125 000 5 200 92 000
AREA (m2) 150 140 100 7 500 125 170 300 102 000 225
FRENTE (m) 8 7 8 85 8 €] 14 35 7
REGULARIDAD 1 1 1 0.90 1 1 1 0.70 1
TIPO DE VIA 4 4 4 5 5 4 4 3 4
PENDIENTE (%) o} ¢} @) 5 O (@] O 5 O
SERVICIOS 1 4 4 4 2 4 4 2 4
SERVICIOS 2 16 16 16 1 16 16 16 16 16
NIVEL O (o] O O (6] O O o
UBICACION 5 5 5 5 5 5 5 5
TIPO DE USO VCO3 VCO3 vcoz VCOI vCcoz VCO4 INO1 VCO3
HIDROLOGIA 3
CAP. USO DE LA TIERRA I
Fuente: Unidad de Plataformas de Valor de Terrenos por Zonas Homogéneas
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GOBIERNO
DE COSTA RICA

ORGANO DE

MINISTERIO
DE HACIENDA NORMALIZACION TECNICA

Cuadro 12. Matriz de Informacion Provincia O3 Cartago, Canton O1 Cartago, Distrito O3 Carmen,

www.hacienda.go.cr

Parte 4
MATRIZ DE INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS
PROVINCIA 3 CARTAGO CANTON O1 CARTAGO DISTRITO 03 CARMEN
CODIGO DE ZONA 301-03-uUz24 3017037U253017037U26|3O17037UE7
Residencial Condominio . .
NOMBRE Brumas de Cementerio La Piedad
Carrez .
Bailey

VALOR (¢ / m?) 117 OO0 130 OO0 335 000 12 000
AREA (m2) 230 200 2.15 18 772
FRENTE (m) 10 10 55
REGULARIDAD 1 1 0.80
TIPO DE VIA 4 2 4
PENDIENTE (%) o] (@] O
SERVICIOS 1 4 4 4
SERVICIOS 2 16 16 16
NIVEL @] O O
UBICACION 5 5 5
TIPO DE USO vVCO4 VCO5 CMO2 CcCMO2
HIDROLOGIA
CAP.USO DE LA TIERRA

Fuente: Unidad de Plataformas de Valor de Terrenos por Zonas Homogéneas
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N

MINISTERIO
DE HACIENDA

GOBIERNO
DE COSTA RICA

ORGANO DE | .
NORMALIZACION TECNICA

Cuadro 13. Matriz de Informaciéon Provincia O3 Cartago, Cantén O1 Cartago, Distrito O4 San Nicolds,

Parte 1

MATRIZ DE INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGENEAS
PROVINCIA 3 CARTAGO CANTON O1 CARTAGO DISTRITO 04 SAN NICOLAS

CODIGO DE ZONA

301-04-U01|301-04-U02(301-04-U03 3017047RO4|301—O4—UO4 301-04-U05|301-04-U06|301-04-U08(301-04-U09
Oficinas Barrio Condominio | Condominio | Parque Industrial Cartago -
NOMBRE i i i Los Di
Cementerio Nazareth Villas Fatima os Diques El Cedro Karataba La Lima
General
VALOR (¢ / m?) 265 000 96 000 100 000 10 OO0 33 000 95 000 130 OO0 120 000 72 000
AREA (m2) 245 180 140 7 500 125 520 120 370 7 000
FRENTE (m) 7.50 12 7 85 8 24 (S} 13 45
REGULARIDAD 1 1 1 0.90 1 1 1 1 0.95
TIPO DE VIA 2 4 4 5 5 4 4 2 4
PENDIENTE (%) o} (0] O 5 O (@] O O O
SERVICIOS 1 4 4 4 2 4 4 4 4
SERVICIOS 2 16 16 16 n 16 16 16 16 16
NIVEL O (o] O O (6] O O o
UBICACION 5 5 5 5 5 5 5 5
TIPO DE USO CO03 VCOI vcoz VCOI VCO3 VCO4 CO02 12
HIDROLOGIA 3
CAP. USO DE LA TIERRA I
Fuente: Unidad de Plataformas de Valor de Terrenos por Zonas Homogéneas
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N

MINISTERIO
DE HACIENDA

GOBIERNO
DE COSTA RICA

ORGANO DE | .
NORMALIZACION TECNICA

Cuadro 14. Matriz de Informacion Provincia O3 Cartago, Cantéon O1 Cartago, Distrito O4 San Nicolds,

Parte 2

MATRIZ DE INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGENEAS

PROVINCIA 3 CARTAGO CANTON O1 CARTAGO DISTRITO 04 SAN NICOLAS

CODIGO DE ZONA

301-04-U10| 301-04-U11 | 301-04-R12 3017047U13|3017047U14 301-04-U15|301-04-U16 | 301-04-R17 | 301-04-U17
Cartago
Escuela gzgtog I_J/CIFLO— Rio o . Hermanos Condominio Cerros de Atalaya -
NOMBRE Arturo Volio i i Condominio Villa Real Gutiérrez - Vistas del
Jiménez Residencial Reventado Musmanni Norte Ganadera Mar Lugo

Taras -

Nuevg
VALOR (¢ / m2) 58 000 100 OO0 2100 110 OO0 100 00O 160 OO0 100 OO0 5 000 28 000
AREA (m2) 200 120 10 500 11 064 152 195 155 191 500 400
FRENTE (m) 8 7 17 80 8 10 €] 680 25
REGULARIDAD 1 1 0.70 0.80 1 1 1 0.85 1
TIPO DE VIA 4 4 (S 4 4 2 4 4 4
PENDIENTE (%) @] (@] 50 (@] @] (o] O 4 O
SERVICIOS 1 4 4 4 4 4 4 1
SERVICIOS 2 16 16 7 16 16 16 16 15 16
NIVEL (0] (e} @) (@) (e} O (©]
UBICACION 5 5 5 5 5 5 5
TIPO DE USO VCOI VCO3 APO2 VCo2 cOoo2 VCO3 VCOI
HIDROLOGIA 3 3
CAP.USO DE LA TIERRA VI I

Fuente: Unidad de Plataformas de Valor de Terrenos por Zonas Homogéneas

www.hacienda.go.cr

29




GOBIERNO
DE COSTA RICA

MINISTERIO
DE HACIENDA

ORGANO DE | .
NORMALIZACION TECNICA

N

Cuadro 15. Matriz de Informacion Provincia O3 Cartago, Canton O1 Cartago, Distrito O4 San Nicolas,

Parte 3
MATRIZ DE INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGENEAS
PROVINCIA 3 CARTAGO CANTON O1 CARTAGO DISTRITO 04 SAN NICOLAS
CODIGO DE ZONA 301-04-R18 3017047R19|3017047U19 301-04-R20| 301-04-U21 3O]7047U22|3017047U23 301-04-U24
NOMBRE C?irsatéoggcltzctr Zona ProFectoro La Orotc.mo EL Cristo Rey Pargue Industrial El Alto de
Carpintera Cristo Ochomogo Ochomogo
Oeste

VALOR (¢ / m2) 4 500 1000 8 500 3 700 1100 120 000 70 000 85 000
AREA (m?2) 29 115 10 000 2100 77 500 47 500 580 7 200 150
FRENTE (m) 185 55 60 825 80 15 90 6.50
REGULARIDAD 0.70 0.75 1 0.70 0.65 1 0.80 1
TIPO DE VIA 6 8 8 7 6 3 3 4
PENDIENTE (%) 16 31 o] 16 (@] (@] o (@]
SERVICIOS 1 1 1 4 1 4
SERVICIOS 2 16 4 4 16 14 16 16 16
NIVEL (0] (@] (0] (@) (e}
UBICACION 5 5 5 5 5
TIPO DE USO VCOI VCOI 13 il VvCcoz2
HIDROLOGIA 3 4 3
CAP.USO DE LA TIERRA v VI v

Fuente: Unidad de Plataformas de Valor de Terrenos por Zonas Homogéneas
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N

MINISTERIO
DE HACIENDA

GOBIERNO

DE COSTA RICA

ORGANO DE

NORMALIZACION TECNICA

Cuadro 16. Matriz de Informacion Provincia O3 Cartago, Canton O1 Cartago, Distrito O4 San Nicolas,

Parte 4

MATRIZ DE INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGENEAS

PROVINCIA 3 CARTAGO CANTON O1 CARTAGO DISTRITO 04 SAN NICOLAS

CODIGO DE ZONA

301-04-R25[301-04-U25

301-04-R26[301-04-U26

301-04-R27[301-04-U27

301-04-U28

301-04-R29(301-04-U29

Residencial

NOMBRE Quircot - Poroses La Angelina Molina - Laguna Alto Coygtes ~ Rodeo Los
Las Vueltas Angeles
VALOR (¢ / m?) 8 250 33 000 8 000 48 000 5 500 22 000 47 000 7 000 30 000
AREA (m2) 7 000 1375 7000 300 8 000 170 1500 7 000 350
FRENTE (m) 30 40 75 12 60 15 30 25 12
REGULARIDAD 0.90 1 0.90 1 0.75 1 1 0.70 1
TIPO DE VIA 5 4 4 4 5 4 4 5 4
PENDIENTE (%) 20 o 16 @) 30 (@] 5 16 O
SERVICIOS 1 1 1 1 2 1
SERVICIOS 2 15 16 16 16 15 16 6 1n 15
NIVEL o @) (@] O O
UBICACION 5 5 5 5 5
TIPO DE USO vCcoz vVCO4 VCOI vVCO6 vCO2z2
HIDROLOGIA 3 = 3 3
CAP. USO DE LA TIERRA v v v v
Fuente: Unidad de Plataformas de Valor de Terrenos por Zonas Homogéneas
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N

MINISTERIO
DE HACIENDA

GOBIERNO

DE COSTA RICA

ORGANO DE

NORMALIZACION TECNICA

Cuadro 17. Matriz de Informacion Provincia O3 Cartago, Cantén O1 Cartago, Distrito O4 San Nicolds,

Parte B

MATRIZ DE INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGENEAS

PROVINCIA 3 CARTAGO CANTON O1 CARTAGO DISTRITO 04 SAN NICOLAS

CODIGO DE ZONA

3017047U3O|3017047U4O 301-04-R31|301-04-U32|301-04-U33|301-04-U34 3017047R35|3O17047U35 301-04-U37
NOMBRE Urbanizacion Piedra Tajo Holeim | San Rafael | EL Atardecer | TN ELl Covao Condominio
Loyola La Arboleda
VALOR (¢ / m?2) 50 000 20 000 5 000 30 000 50 000 90 000 17 000 87 000 105 000
AREA (m?2) 200 7 000 7 300 25 140 135 8 300 350 150
FRENTE (m) 10 75 100 8 7 7 130 10 8
REGULARIDAD 1 1 0.85 1 1 1 0.90 1 1
TIPO DE VIA 4 4 5 5 4 4 3 4 4
PENDIENTE (%) o] 0 16 0 ©) 0 5 0 ©)
SERVICIOS 1 4 1 4 4 4 4 4
SERVICIOS 2 16 16 1 16 16 16 16 16 16
NIVEL 0 0 0 0 ) 0 0
UBICACION 5 5 5 5 5 5 5
TIPO DE USO VCO3 VCO4 VCOI vcoz2 vco2 VCO3 VCO3
HIDROLOGIA 3 3
CAP. USO DE LA TIERRA v 1"
Fuente: Unidad de Plataformas de Valor de Terrenos por Zonas Homogéneas
www.hacienda.go.cr 32



GOBIERNO
DE COSTA RICA

ORGANO DE

MINISTERIO
DE HACIENDA NORMALIZACION TECNICA

Cuadro 18. Matriz de Informacion Provincia O3 Cartago, Canton O1 Cartago, Distrito O4 San Nicolas,

Parte 6
MATRIZ DE INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGENEAS
PROVINCIA 3 CARTAGO CANTON O1 CARTAGO DISTRITO 04 SAN NICOLAS
CODIGO DE ZONA 301-04-U38|301-04-U39| 301-04-U41|301-04-U42 3017047R43|3O1—O4—U43
Condominio Urbanizacion Co.ndominio Condominio Colinas San Miguel -
NOMBRE . Lomas de Rivera del .
San Ignacio . , La Gardenia Cooperosales
Quircot lrazu

VALOR (¢ / m?) 120 000 62 000 135 000 100 OO0 8 000 45 000
AREA (m?2) 150 125 150 140 8 300 285
FRENTE (m) 8 (S] 8 9 70 15
REGULARIDAD 1 1 1 1 0.90 1
TIPO DE VIA 4 4 4 4 ) 4
PENDIENTE (%) (@] (@] (@] o 20 O
SERVICIOS 1 4 4 4 4 1
SERVICIOS 2 16 16 16 16 15 16
NIVEL O (@) (6] O O
UBICACION 5 5 5 5 5
TIPO DE USO VCO4 VCO2 VCO5 VCO3 vCco2
HIDROLOGIA 3
CAP.USO DE LA TIERRA v

Fuente: Unidad de Plataformas de Valor de Terrenos por Zonas Homogéneas
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Cuadro 19. Matriz de Informacion Provincia O3 Cartago, Canton O1 Cartago, Distrito O5 Aguacaliente

N

MINISTERIO
DE HACIENDA

GOBIERNO

DE COSTA RICA

ORGANO DE

o San Francisco, Parte 1

NORMALIZACION TECNICA

MATRIZ DE INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGENEAS

PROVINCIA 3 CARTAGO CANTON O1 CARTAGO DISTRITO OS5 AGUACALIENTE O SAN FRANCISCO

CODIGO DE ZONA

301-05-U01

301-05-U02

301-05-RO3[301-05-U03

301-05-U04

301-05-U06

301-05-R0O7[301-05-U07

301-05-U10

Residencial

Cartago - Manuel de Valle del Prado -
NOMBRE Palo Verde E,SCUGLO Barrio Pitahaya qumo Jesus Residencial Las Garzas - Cocori
Pitahaya Cerr|LLos.f Jiménez Veredas del Conquistador
San Luis
Gonzaaa
VALOR (¢ / m2) 140 00O 80 000 17 500 70 000 105 000 55 000 16 OO0 110 000 58 000
AREA (m2) 250 130 7000 125 120 100 7 000 140 100
FRENTE (m) 10 7 35 8 7 S} 65 8 [S]
REGULARIDAD 1 1 0.90 1 1 1 0.95 1 1
TIPO DE VIA 4 4 4 4 4 5 4 4 4
PENDIENTE (%) ) (e} 5 ¢} o} (¢] 10 e} )
SERVICIOS 1 4 4 4 4 4 4 4
SERVICIOS 2 6 6 6 16 6 6 6 16 6
NIVEL @] (@] (@] @] (@] O o
UBICACION 5 5 5 5 5 5 5
TIPO DE USO VCO5 vCcoz2 VCOI1 vCcoz2 VCOI1 VCO3 vCcoz2
HIDROLOGIA 3 3
CAP. USO DE LA TIERRA 1" I
Fuente: Unidad de Plataformas de Valor de Terrenos por Zonas Homogéneas
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MINISTERIO GOBIERNO ORGANO DE
DE HACIENDA DE COSTA RICA NORMALIZACION TECNICA

Cuadro 20. Matriz de Informacién Provincia O3 Cartago, Cantén O1 Cartago, Distrito O5 Aguacaliente
o San Francisco, Parte 2

MATRIZ DE INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGENEAS
PROVINCIA 3 CARTAGO CANTON O1 CARTAGO DISTRITO O5 AGUACALIENTE O SAN FRANCISCO
CODIGO DE ZONA 301-05-UT [301-05-U12|(301-05-U13 301—05—R14|301—O5—u14 301-05-U16 301—05—R17|3o1—05—u17
Aguacaliente
NOMBRE Hacienda de | - Residencial| Hacienda Valle Verde Llanos de | e prica de Cemento Holcim
Oro San Real Lourdes
Francisco

VALOR (¢ / m2) 105 000 100 000 100 000 15 000 65 000 75 000 6 200 28 000
AREA (m?2) 140 150 150 7 000 175 155 6 500 200
FRENTE (m) 8 6 9 50 8 8 55 10
REGULARIDAD 1 1 1 0.90 1 1 0.85 1
TIPO DE VIA 4 4 4 4 4 4 5 4
PENDIENTE (%) ) o) o] 10 0 0 5 )
SERVICIOS 1 4 4 4 4 4 1
SERVICIOS 2 16 16 16 16 16 16 16 16
NIVEL 0 0 o] 0 0 o
UBICACION 5 5 5 5 5 5
TIPO DE USO VCO4 vCco2 VCO3 VCOI1 vCco2 VCOI
HIDROLOGIA 3 3
CAP. USO DE LA TIERRA 1" i

Fuente: Unidad de Plataformas de Valor de Terrenos por Zonas Homogéneas
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Cuadro 21. Matriz de Informacion Provincia O3 Cartago, Canton O1 Cartago, Distrito O5 Aguacaliente

o San Francisco, Parte 3

MATRIZ DE INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGENEAS

PROVINCIA 3 CARTAGO CANTON O1 CARTAGO DISTRITO OS5 AGUACALIENTE O SAN FRANCISCO

CODIGO DE ZONA 301-05-R18]301-05-U18[301-05-R19[301-05-U19][301-05-R20|301-05-U20[301-05-R21[301-05-U21[301-05-R22
NOMBRE Barro Morado - Navarro Guatuso - Rio Navarro Alto Cedral - Catarata Zona Protggido Rio Navarro Npoocrizﬁzt
- Rio Sombrero ,
Tapanti
COLOR
VALOR (¢ / m2) 4 000 35 000 4 500 16 500 1750 7 000 450 2700 55
AREA (m?2) 5 000 215 7 500 180 10 000 400 21 500 1600 9 500 000
FRENTE (m) 70 8 50 9 50 20 ife) 30 1000
REGULARIDAD 0.85 1 0.80 1 0.70 1 0.85 1 0.60
TIPO DE VIA 5 4 6 4 7 4 S 5 7
PENDIENTE (%) 45 (e} 35 0 50 0 45 0 75
SERVICIOS 1 4 1 1 1
SERVICIOS 2 1 6 1 15 4 15 4 n 1
NIVEL 0 0 ) @)
UBICACION 5 5 5 5
TIPO DE USO VCOI VCOI VCOI VCOI
HIDROLOGIA 3 4 4 5 5
CAP. USO DE LA TIERRA i \i VI \i Vil
Fuente: Unidad de Plataformas de Valor de Terrenos por Zonas Homogéneas
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Cuadro 22. Matriz de Informacion Provincia O3 Cartago, Canton O1 Cartago, Distrito OS5 Aguacaliente
o San Francisco, Parte 4

MATRIZ DE INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGENEAS

PROVINCIA 3 CARTAGO CANTON O1 CARTAGO DISTRITO OS5 AGUACALIENTE O SAN FRANCISCO

CODIGO DE ZONA 301-05-U23(301-05-U24 3O]7057R25|3O17057U253017057U26 301-05-U27(301-05-U28(301-05-U29(301-05-U30
Condominio
Jardines de . L Villas del Sol | Ciudad de Jardines de | Condominio
NOMBRE Ciudad de Los Ninos iR
Guayabal Aguacaliente |u I - El Castillo Oro Dulce El Tejal La Campina
Nombre
VALOR (¢ / m?) 46 000 100 OO0 5 500 65 000 80 000 105 000 130 OO0 115 000 100 OO0
AREA (m2) 200 140 7 O00 1200 100 150 150 150 75
FRENTE (m) 8 7 30 20 S 8 8 8 S
REGULARIDAD 1 1 0.85 1 1 1 1 1 1
TIPO DE VIA 4 4 5 5 4 4 4 4 4
PENDIENTE (%) o} o 31 ¢} O (@] O O O
SERVICIOS 1 4 4 4 4 4 4 4 4
SERVICIOS 2 16 16 15 16 16 16 6 16 16
NIVEL @] (@] O O (6] O O o
UBICACION 5 5 5 5 5 5 5 5
TIPO DE USO VCOI VCO3 VCOI vCOz2 VCO4 VCO3 vVCO2z2 vCO2z2
HIDROLOGIA S}
CAP. USO DE LA TIERRA VI
Fuente: Unidad de Plataformas de Valor de Terrenos por Zonas Homogéneas
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Cuadro 23. Matriz de Informaciéon Provincia O3 Cartago, Canton O1 Cartago, Distrito O5 Aguacaliente

N

MINISTERIO
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GOBIERNO

DE COSTA RICA

ORGANO DE

o San Francisco, Parte 5

NORMALIZACION TECNICA

MATRIZ DE INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGENEAS
PROVINCIA 3 CARTAGO CANTON O1 CARTAGO DISTRITO OS5 AGUACALIENTE O SAN FRANCISCO

CODIGO DE ZONA 301-05-U31|1301-05-U32[8301-05-U33|301-05-U34[301-05-U35[301-05-U36|301-05-U37|301-05-U38[301-05-U39
Condominio | Condominio [ Condominio | Condominio | Condominio | Condominio | Condominio | Condominio Urbanizacion
NOMBRE Poch'm de Vila de Vistas del Puerta del PLoizo F’uerEo Senderos del | Residencial Valle Verde
Hierro Cartago Bosque Sol Aranjuez Espana Este Solca
VALOR (¢ / m?) 130 000 130 OO0 135 000 130 OO0 130 OO0 130 00O 100 000 95 000 75 000
AREA (m2) 140 120 140 140 140 140 140 180 132
FRENTE (m) 7 7 (S] 7 7 7 7 10 8
REGULARIDAD 1 1 1 1 1 1 1 1 1
TIPO DE VIA 4 4 4 4 4 4 4 4 4
PENDIENTE (%) @] (@] (@] (@] @] (@] O O O
SERVICIOS 1 4 4 4 4 4 4 4 4 4
SERVICIOS 2 16 16 16 16 16 16 16 16 16
NIVEL (0] (@) o (0] (@) (e} O @) (©]
UBICACION 5 5 5 5 5 5 5 5 5
TIPO DE USO VCO3 VvCco2 VCO3 VCO3 VCO3 VCO3 VvCco2 VCO2 VCOo2
HIDROLOGIA
CAP.USO DE LA TIERRA
Fuente: Unidad de Plataformas de Valor de Terrenos por Zonas Homogéneas
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Cuadro 24. Matriz de Informacion Provincia O3 Cartago, Canton O1 Cartago, Distrito OS5 Aguacaliente
o San Francisco, Parte 6

www.hacienda.go.cr

MATRIZ DE INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS
PROVINCIA 3 CARTAGO CANTON O1 CARTAGO DISTRITO 05
CODIGO DE ZONA 301-05-U40| 301-05-U41 |I301-05-U42(301-05-U43
Urbanizacion s
Urbanizacion Las Condominio Con.domnfno
NOMBRE Valle del Alejandrinas -{ Residencial Residencial
Prado Resindecial Veredas Veredgs aet
Miravalles Conquistador
VALOR (¢ / m?2) 100 OO0 105 000 110 OO0 110 000
AREA (m?2) 155 150 90 90
FRENTE (m) 7 10 7 7
REGULARIDAD 1 1 1 1
TIPO DE VIA 4 4 4 4
PENDIENTE (%) (@] (@] (@] O
SERVICIOS 1 4 4 4 4
SERVICIOS 2 16 16 16 16
NIVEL (@] O (@] O
UBICACION 5 5 5 5
TIPO DE USO VCO3 VCO3 vCco2 vCco2
HIDROLOGIA
CAP.USO DE LA TIERRA

Fuente: Unidad de Plataformas de Valor de Terrenos por Zonas Homogéneas
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Cuadro 25. Matriz de Informacion Provincia O3 Cartago, Canton O1 Cartago, Distrito O6 Guadalupe o
Arenilla, Parte 1

MATRIZ DE INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGENEAS

PROVINCIA 3 CARTAGO CANTON O1 CARTAGO DISTRITO 06 GUADALUPE O ARENILLA

CODIGO DE ZONA

301-06-U01 3017067U023O17067U033017067U053017067UOGlSO]*OG*UZE3017067U083017067U09 301-06-U10
Residencial
NOMBRE Comercial Guadalupe Zona F.ronccn El Valle - La Zona Franca Z Residencial | Parque Indust'mol Cartago
Guadalupe La Lima Perla - Villas El Rey La Lima
Las Americas
VALOR (¢ / m2) 165 000 135 000 50 000 100 OO0 73 000 65 000 120 000 120 000 72 000
AREA (m?2) 200 200 17 000 150 1200 5 200 140 370 7 000
FRENTE (m) 10 8 90 8 20 65 8 13 45
REGULARIDAD 1 1 1 1 1 1 1 1 0.95
TIPO DE VIA 3 4 4 4 4 4 4 2 4
PENDIENTE (%) @] (@] (@] O O (o] O O O
SERVICIOS 1 4 4 4 4 4 4 4 4 4
SERVICIOS 2 16 16 16 16 16 16 16 16 16
NIVEL O (o] O O O (6] O O o
UBICACION 5 5 5 5 5 5 5 5 5
TIPO DE USO COo0o2 VCO4 2 vCO2z2 12 12 VCO4 CO02 13
HIDROLOGIA
CAP.USO DE LA TIERRA
Fuente: Unidad de Plataformas de Valor de Terrenos por Zonas Homogéneas
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Cuadro 26. Matriz de Informacion Provincia O3 Cartago, Canton O1 Cartago, Distrito O6 Guadalupe o
Arenilla, Parte 2

MATRIZ DE INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGENEAS
PROVINCIA 3 CARTAGO CANTON O1 CARTAGO DISTRITO 06 GUADALUPE O ARENILLA
CODIGO DE ZONA 301-06-RI1 [ 301-06-U11 [301-06-U12|301-06-U13[301-06-R14[301-06-U14|301-06-RI15[301-06-UI5
Hacienda La Lima - Barrio Condominio Condominio .
NOMBRE Veredas del . Caracol - Valle de Coris Quebrada Barahona
El Guarco Manantiales
Bosque

VALOR (¢ / m2) 25 000 55 000 150 000 125 000 11000 40 000 3500 30 000
AREA (m2) 11500 1000 150 140 10 000 120 8 500 300
FRENTE (m) 40 30 8 7 40 8 50 2
REGULARIDAD 0.95 1 1 1 0.90 1 0.85 1
TIPO DE VIA 5 5 4 4 4 4 5 5
PENDIENTE (%) 5 o o le) 5 o) 50 e]
SERVICIOS 1 2 4 4 1 1
SERVICIOS 2 16 16 16 16 5 16 16 16
NIVEL o o ¢) o) e]
UBICACION 5 5 5 5 5
TIPO DE USO VCO5 VCO4 VCO4 VCOIl VCOI1
HIDROLOGIA 3 3 3
CAP. USO DE LA TIERRA I I VI

www.hacienda.go.cr

Fuente: Unidad de Plataformas de Valor de Terrenos por Zonas Homogéneas

41



MINISTERIO GOBIERNO ORGANO DE
DE HACIENDA DE COSTA RICA NORMALIZACION TECNICA

Cuadro 27. Matriz de Informacion Provincia O3 Cartago, Canton O1 Cartago, Distrito O6 Guadalupe o
Arenilla, Parte 3

MATRIZ DE INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGENEAS
PROVINCIA 3 CARTAGO CANTON O1 CARTAGO DISTRITO 06 GUADALUPE O ARENILLA

CODIGO DE ZONA 3017067R16|3017067U16 3017067R17|3O17067U17 301-06-U18|301-06-U19
Cerros de Atalaya — Zona Protectora La Paseo Condominio
NOMBRE Ganadera Mar Lugo Carpintera Metropoli Nogal
VALOR (¢ / m?2) 5 000 28 000 1000 8 500 250 000 130 OO0
AREA (m?2) 191 500 400 10 OO0 2100 47 8l2 350
FRENTE (m) 680 25 55 (S]e) 105 n
REGULARIDAD 0.85 1 0.75 1 1 1
TIPO DE VIA 4 4 8 8 2 4
PENDIENTE (%) 4 (@] 31 o] O O
SERVICIOS 1 1 1 4 4
SERVICIOS 2 15 16 4 4 16 16
NIVEL (@] (6] O O
UBICACION 5 5 5 5
TIPO DE USO VCOI VCOI1 CcCOO07 VCO6
HIDROLOGIA 3 4
CAP.USO DE LA TIERRA I VI

Fuente: Unidad de Plataformas de Valor de Terrenos por Zonas Homogéneas
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Cuadro 28. Matriz de Informacion Provincia O3 Cartago, Cantén O1 Cartago, Distrito O7 Corralillo,

Parte 1

MATRIZ DE INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGENEAS

PROVINCIA 3 CARTAGO CANTON O1 CARTAGO DISTRITO O7 CORRALILLO

CODIGO DE ZONA

301-07-UO01 3017077ROZ|3017077U02 301-07-U03[301-07-U04(301-07-U05 3O17077R06|3O17077UO6 301-07-U07

NOMBRE Scmsjfcm Pclcngogsp;tsca?trlllos h Sqli;oitueon Sq:ul,lsrlr?k:?ede Loma Larga El Llanito Corralillo
VALOR (¢ / m?) 45 000 2500 27 000 23 000 28 000 30 000 2 000 10 00O 30 000
AREA (m2) 250 7 000 900 160 200 320 5100 235 200
FRENTE (m) 10 65 25 8 n 15 25 10 12
REGULARIDAD 1 0.85 1 1 1 1 0.85 1 1
TIPO DE VIA 4 5 4 4 4 4 4 4 4
PENDIENTE (%) ) 45 @) @) @) ¢} 50 @) )
SERVICIOS 1 4 4 2 2 1 1 2
SERVICIOS 2 16 15 16 16 16 16 1 16 16
NIVEL @] O O O (6] O o
UBICACION 5 5 5 5 5 5 5
TIPO DE USO vCO2z2 VCOI vCO2z2 vCOz2 VCOI VCOI vCO2z2
HIDROLOGIA 3 3
CAP. USO DE LA TIERRA VI Vi

Fuente: Unidad de Plataformas de Valor de Terrenos por Zonas Homogéneas
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Cuadro 29. Matriz de Informacién Provincia O3 Cartago, Cantén O1 Cartago, Distrito O7 Corralillo,

Parte 2
MATRIZ DE INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGENEAS
PROVINCIA 3 CARTAGO CANTON O1 CARTAGO DISTRITO O7 CORRALILLO
CODIGO DE ZONA 301-07-U08 3017077R09|3017077U09 3017077R1O|3O17077U1O 301-07-Un | 301-07-U12 | 301-07-U13

NOMBRE San Joaquin Llano Los Angeles Rio San Lorenzo Sor:srililoeno San Antonio La Guaria
COLOR
VALOR (¢ / m2) 21 000 2700 30 000 2 800 22 000 20 000 25 000 25 000
AREA (m?2) 160 5 600 145 5 000 200 200 200 175
FRENTE (m) 10 30 10 30 10 10 12 2
REGULARIDAD 1 0.85 1 0.85 1 1 1 1
TIPO DE VIA 4 4 4 5| 4 4 4 4
PENDIENTE (%) e} 50 O 20 O O O (@]
SERVICIOS 1 2 2 1 4 2 2
SERVICIOS 2 16 16 16 1 16 16 16 16
NIVEL e} O O O O o
UBICACION 5 5 5 5 5 5
TIPO DE USO VCOI vCcoz VCOI VCOI VCOI VCOI
HIDROLOGIA 3 3
CAP. USO DE LA TIERRA VI v

Fuente: Unidad de Plataformas de Valor de Terrenos por Zonas Homogéneas
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Cuadro 30. Matriz de Informacion Provincia O3 Cartago, Canton O1 Cartago, Distrito O7 Corralillo,

Parte 3
MATRIZ DE INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS
PROVINCIA 3 CARTAGO CANTON O1 CARTAGO DISTRITO 07
CODIGO DE ZONA 301-07-R14 | 301-07-U14 301—07—R15|3o1—o7—u15
NOMBRE Rio Conejo Hortensia

COLOR
VALOR (¢ / m2) 2700 30 000 2700 35 000
AREA (m2) 5 700 195 5 600 250
FRENTE (m) 65 8 60 10
REGULARIDAD 0.85 1 0.80 1
TIPO DE VIA 5 4 5 4
PENDIENTE (%) 20 ) 20 0
SERVICIOS 1 2 4
SERVICIOS 2 1 16 16 16
NIVEL ) 0
UBICACION 5 5
TIPO DE USO VCOI1 VCOI1
HIDROLOGIA 3 3
CAP. USO DE LA TIERRA % v

Fuente: Unidad de Plataformas de Valor de Terrenos por Zonas Homogéneas
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Cuadro 31. Matriz de Informaciéon Provincia O3 Cartago, Cantén O1 Cartago, Distrito O8 Tierra Blanca,
Parte 1

MATRIZ DE INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGENEAS
PROVINCIA 3 CARTAGO CANTON O1 CARTAGO DISTRITO 08 TIERRA BLANCA

CODIGO DE ZONA 301-08-U01|301-08-U02301-08-U0O3 3O17087RO4|3O17087UO43017087R05|3017087U053017087RO6
Tierra Santa . . . ) Parque
NOMBRE Megasuper Eduviges - Ortiga — EL Sitio Canada - Prusia Nacional
Blanca . ,
ELl Alto Volcan lrazu
VALOR (¢ / m2) 95 000 60 000 40 000 4 000 22 000 4 500 15 000 1100
AREA (m?2) 300 280 225 6 500 200 11000 200 20 000
FRENTE (m) 14 10 12 45 12 65 10 100
REGULARIDAD 1 1 1 0.90 1 0.85 1 0.85
TIPO DE VIA 3 4 4 5 4 7 4 4
PENDIENTE (%) O O o 20 ©) 31 ©) 30
SERVICIOS 1 4 4 4 1 4
SERVICIOS 2 16 16 16 1 16 4 16 4
NIVEL O ©) ©] [©) ©)
UBICACION 5 5 5 5 5
TIPO DE USO COO1 vVCO2 VCOI1 VCO2 VCOI1
HIDROLOGIA 3 3 4
CAP.USO DE LA TIERRA (A VI (A

Fuente: Unidad de Plataformas de Valor de Terrenos por Zonas Homogéneas
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Cuadro 32. Matriz de Informacion Provincia O3 Cartago, Canton O1 Cartago, Distrito O8 Tierra
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Blanca, Parte 2

MATRIZ DE INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS
PROVINCIA 3 CARTAGO CANTON O1 CARTAGO DISTRITO 08 TIERRA

CODIGO DE ZONA 301-08-U07[301-08-R0Og[301-08-U0g[301-08-RIO
Santisima
NOMBRE Trinidad - Sabanillas - Mision Tajo Holcim
Residencial
Graciano
COLOR
VALOR (¢ / m2) 30 000 6 000 33 000 5 000
AREA (m2) 150 7 000 225 7 300
FRENTE (m) 7 55 10 100
REGULARIDAD 1 0.85 1 0.85
TIPO DE VIA 4 6 4 5
PENDIENTE (%) o 16 le) 16
SERVICIOS 1 1 1
SERVICIOS 2 16 1 1 n
NIVEL o) o)
UBICACION 5 5
TIPO DE USO VCOI1 VCOI1
HIDROLOGIA 3 3
CAP. USO DE LA TIERRA v v

Fuente: Unidad de Plataformas de Valor de Terrenos por Zonas Homogéneas
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Cuadro 33. Matriz de Informacion Provincia O3 Cartago, Canton O1 Cartago, Distrito O9 Dulce
Nombre, Parte 1

MATRIZ DE INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGENEAS

PROVINCIA 3 CARTAGO CANTON O1 CARTAGO DISTRITO 09 DULCE NOMBRE

CODIGO DE ZONA

301-09-U01|1301-09-U02[8301-09-U03 3017097UO4301709fU053017097UO6|3O17097U373017097UO7SO17097UO8
Vistas del
, Barrio La Caballo Residencial Llano - . . Residencial
NOMBRE Zona Industrial Cementerio i
Los Angeles Puebla Blanco Lankester Il Residencial naustn menten San Jose Lotes Aguilar
Blanquillo
VALOR (¢ / m2) 230 000 110 00O 15 000 80 000 90 000 77 000 22 000 55 000 13 000
AREA (m?2) 220 170 160 150 125 245 10 000 200 7 000
FRENTE (m) 10 7 9 7 S] 13 60 8 55
REGULARIDAD 1 1 1 1 1 1 1 1 1
TIPO DE VIA 2 4 4 4 4 5 4 4 4
PENDIENTE (%) @] (@] (@] (@] @] (o] O O O
SERVICIOS 1 4 4 4 4 4 4 4 4 4
SERVICIOS 2 16 16 16 16 16 16 16 16 16
NIVEL (0] (@) o (0] (0] (@) o O O
UBICACION 5 5 5 5 5 5 5 5 5
TIPO DE USO CcO04 vCco2 VCO3 VCOI1 vCco2 vCco2 n VCOI VCO5
HIDROLOGIA
CAP.USO DE LA TIERRA
Fuente: Unidad de Plataformas de Valor de Terrenos por Zonas Homogéneas
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Cuadro 34. Matriz de Informacion Provincia O3 Cartago, Canton O1 Cartago, Distrito O9 Dulce
Nombre, Parte 2

MATRIZ DE INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGENEAS
PROVINCIA 3 CARTAGO CANTON O1 CARTAGO DISTRITO 09 DULCE NOMBRE

CODIGO DE ZONA 301-09-U09 3017097R10|3O17097U1O 301-09-U11 |301-09-U12[(301-09-U13(301-09-U14 | 301-09-R15|301-09-U15
Valle Bruma Fiséfqesngftl Telt?r?glt::;?co Calle 11 - Vvalle del Prado -
NOMBRE San Pablo Tecno 2000 . Residencial Las Garzas -
Azul Sur - de Qosta Avenida 22 Veredas del Conquistador
Terranova Rica
VALOR (¢ / m?) 50 000 6 000 100 000 100 OO0 100 000 31000 145 000 16 OO0 110 OO0
AREA (m2) 125 7 000 200 150 125 47 000 450 7 O00 140
FRENTE (m) [S] 70 8 8 7 135 14 65 8
REGULARIDAD 1 0.90 1 1 1 0.90 1 0.95 1
TIPO DE VIA 4 4 4 4 4 4 4 4 4
PENDIENTE (%) o} 15 ¢} ¢} o} (¢] ¢} 10 )
SERVICIOS 1 4 4 4 4 4 4 4
SERVICIOS 2 16 16 16 16 16 16 6 16 16
NIVEL @] (@] (@] @] (6] O o
UBICACION 5 5 5 5 5 5 5
TIPO DE USO VCOI VCOI vCO2z2 vCOz2 INO3 VCO4 VCO3
HIDROLOGIA 3 3
CAP. USO DE LA TIERRA 11 11
Fuente: Unidad de Plataformas de Valor de Terrenos por Zonas Homogéneas
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Cuadro 35. Matriz de Informacién Provincia O3 Cartago, Canton O1 Cartago, Distrito O9 Dulce
Nombre, Parte 3

MATRIZ DE INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGENEAS
PROVINCIA 3 CARTAGO CANTON O1 CARTAGO DISTRITO 09 DULCE NOMBRE

CODIGO DE ZONA 301-09-U16 3O17097R17| 301-09-U17[301-09-U18|301-09-U19|301-09-U20| 301-09-U21(301-09-R22|301-09-U2z2
NOMBRE Residenvciol Con’cgvas - Jardin Residen}(‘jiol Residencial Dulce Clara Rosa Valle Verde
Istard Botdnico Lankester La llusion Florence Nombre
VALOR (¢ / m?) 157 OO0 7 000 680 000 95 000 90 000 115 000 75 000 15 000 65 000
AREA (m2) 210 6 500 62 125 125 150 160 7 O00 175
FRENTE (m) 10 100 8 7 6 8 8 50 8
REGULARIDAD 1 0.85 1 1 1 1 1 0.90 1
TIPO DE VIA 4 4 4 4 4 4 4 4 4
PENDIENTE (%) o} 16 ¢} ¢} e} (0] O 10 e}
SERVICIOS 1 4 4 4 4 4 4 4
SERVICIOS 2 16 16 16 16 16 16 6 16 16
NIVEL @] (@] (@] @] (6] O o
UBICACION 5 5 5 5 5 5 5
TIPO DE USO vVCO4 vcoz vCO2z2 VCOI vCcoz VCOI VCOI
HIDROLOGIA 3 3
CAP. USO DE LA TIERRA v 11
Fuente: Unidad de Plataformas de Valor de Terrenos por Zonas Homogéneas
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Cuadro 36. Matriz de Informacién Provincia O3 Cartago, Canton O1 Cartago, Distrito O9 Dulce
Nombre, Parte 4

MATRIZ DE INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGENEAS
PROVINCIA 3 CARTAGO CANTON O1 CARTAGO DISTRITO 09 DULCE NOMBRE
CODIGO DE ZONA 301-09-U23[301-09-U24]301-09-U25[301-09-R27[301-09-U27[301-09-R28[301-09-U28[301-09-R29[301-09-U29
Aguacaliente
NOMBRE - Re:g:”‘:'m Las Vistas |Villas Villalta| Barro Morado - Navarro Guatuso - Rio Navarro Alto Cedral - Catarata
Francisco
VALOR (¢ / m2) 100 000 120 000 75 000 4 000 35 000 4500 16 500 1750 7 000
AREA (m2) 150 225 900 5 000 215 7 500 180 10 000 400
FRENTE (m) 6 2 20 70 8 50 9 50 20
REGULARIDAD 1 1 1 0.85 1 0.80 1 0.70 1
TIPO DE VIA 4 4 4 5 4 6 4 7 4
PENDIENTE (%) o) ) le) 45 o 35 0 50 0
SERVICIOS 1 4 4 4 4 1 1
SERVICIOS 2 16 16 6 n 16 1 6 4 15
NIVEL o ) le) o e) 0
UBICACION 5 5 5 5 5 5
TIPO DE USO vCco2 VCO4 VCO4 VCOI VCOI VCOI
HIDROLOGIA 3 4 4
CAP. USO DE LA TIERRA VI i VI
Fuente: Unidad de Plataformas de Valor de Terrenos por Zonas Homogéneas
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Cuadro 37. Matriz de Informacién Provincia O3 Cartago, Cantén O1 Cartago, Distrito O9 Dulce

Nombre, Parte 5

MATRIZ DE INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGENEAS
PROVINCIA 3 CARTAGO CANTON O1 CARTAGO DISTRITO 09 DULCE NOMBRE

CODIGO DE ZONA 301-09-R30 3017097U31|3017097U453017097U323017097U33 301-09-U34301-09-U35[301-09-U36|301-09-U3 8|
Parque Condominio | Condominio | Condominio Condominio SZ:;ZZSIEZ Residencial
NOMBRE Nacional Camposanto Valle de Paz Prados del Calzadas Villas Dulce R .
Tapanti Este Coloniales Nombre Antares Dulce Villa Bonita
Nombre
VALOR (¢ / m?) 55 230 000 11 000 110 OO0 1835 000 150 OO0 170 OO0 130 OO0 90 000
AREA (m2) 9 500 000 4.16 23 509 160 240 150 200 150 160
FRENTE (m) 1000 161 8 13 8 13 8 8
REGULARIDAD 0.60 0.80 1 1 1 1 1
TIPO DE VIA 7 4 4 4 4 4 4 4
PENDIENTE (%) 75 (@] (@] @] (@] O O O
SERVICIOS 1 4 4 4 4 4 4 4
SERVICIOS 2 1 16 16 16 16 16 16 16
NIVEL (@] (@] O (6] O O o
UBICACION 5 5 5 5 5 5 5
TIPO DE USO CcMO2 CcMO2 VCO3 VCO5 VCO4 VCO5 VCO3 VCO3
HIDROLOGIA 5
CAP.USO DE LA TIERRA VIl
Fuente: Unidad de Plataformas de Valor de Terrenos por Zonas Homogéneas
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Cuadro 38. Matriz de Informacién Provincia O3 Cartago, Canton O1 Cartago, Distrito O9 Dulce
Nombre, Parte 6

MATRIZ DE INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGENEAS
PROVINCIA 3 CARTAGO CANTON O1 CARTAGO DISTRITO O9 DULCE NOMBRE

CODIGO DE ZONA

301-09-U39

301-09-U40

301-09-U41

301-09-U42

301-09-U43

301-09-U44

Residencial

Condominio

Urbanizacion
Las

Residencial

Condominio

Condominio

NOMBRE Los Helechos|Los Helechos ALeJo.ndrmios I Campus Vita Nouva Rio Quinto

Resindecial

Miravalles
VALOR (¢ / m2) 85 000 100 000 105 000 100 OO0 135 000 120 000
AREA (m?2) 140 150 150 200 200 135
FRENTE (m) 7 8 10 2 8 7
REGULARIDAD 1 1 1 1 1 1
TIPO DE VIA 4 4 4 4 4 4
PENDIENTE (%) (@] (@] @) O O O
SERVICIOS 1 4 4 4 4 4 4
SERVICIOS 2 16 16 16 16 16 16
NIVEL (@] (@] O O O O
UBICACION 5 5 5 5 5 5
TIPO DE USO VCO3 VCO3 VCO3 VCO3 VCO4 VCO3

HIDROLOGIA

CAP.USO DE LA TIERRA

Fuente: Unidad de Plataformas de Valor de Terrenos por Zonas Homogéneas
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N
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ORGANO DE
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MATRIZ DE INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGENEAS
PROVINCIA 3 CARTAGO CANTON O1 CARTAGO DISTRITO 10 LLANO GRANDE

CODIGO DE ZONA 301-10-U01 [301-10-R02[301-10-U02[301-10-RO3[301-10-R04[301-10-U04[ 301-10-UO5] 301-10-U13 [301-10-U06
Barrio Los
NOMBRE Ltano Alto Coyotes = Rodeo Los | . i Fabrica Kitty Urbanizacion Piedra Angeles -
Grande Angeles Corazoén de
Maria
VALOR (¢ / m?) 70 OO0 7 000 30 000 5 000 8 000 45 000 50 000 20 000 50 000
AREA (m2) 160 7 000 350 7 300 8 300 285 200 7 O00 160
FRENTE (m) 8 25 12 100 70 15 10 75 8
REGULARIDAD 1 0.70 1 0.85 0.90 1 1 1 1
TIPO DE VIA 4 5 4 5 5 4 4 4 4
PENDIENTE (%) ) 6 0] 16 20 (¢] ¢} e} )
SERVICIOS 1 4 1 1 4 1 4
SERVICIOS 2 6 1 5 1 15 6 6 16 6
NIVEL o) @) o ¢} @) )
UBICACION 5 5 5 5 5 5
TIPO DE USO vCcoz2 vCco2 vCcoz2 VCO3 VCO4 vCcoz2
HIDROLOGIA 3 3 S
CAP. USO DE LA TIERRA v v v
Fuente: Unidad de Plataformas de Valor de Terrenos por Zonas Homogéneas
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MATRIZ DE INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGENEAS
PROVINCIA 3 CARTAGO CANTON O1 CARTAGO DISTRITO 10 LLANO GRANDE

CODIGO DE ZONA 301-10-U07 3017107R08|3017107U08 301-10-U09| 301-10-R10 | 301-10-RN | 301-10-uUn
Barrio La Y . Zona ~ .
NOMBRE R Molina - Laguna El Galapago Protectora Canada - Prusia
Griega . .
Rio Tiribi
VALOR (¢ / m2) 35 000 5 500 22 000 23 000 1600 4 500 15 000
AREA (m?2) 280 8 000 170 7 000 10500 11 000 200
FRENTE (m) 10 60 15 70 680 65 10
REGULARIDAD 1 0.75 1 1 0.90 0.85 1
TIPO DE VIA 4 5 4 4 7 7 4
PENDIENTE (%) (@] 30 (@] 5 30 31 O
SERVICIOS 1 4 1 1 4
SERVICIOS 2 16 15 16 16 n 4 16
NIVEL (@] (@] @] O
UBICACION 5 5 5 5
TIPO DE USO VvCcoz2 VCOI VCO4 VCOI
HIDROLOGIA 3 4 3
CAP. USO DE LA TIERRA v v VI

Fuente: Unidad de Plataformas de Valor de Terrenos por Zonas Homogéneas
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Cuadro 41. Matriz de Informacién Provincia O3 Cartago, Cantén O1 Cartago, Distrito 10 Llano Grande,
Parte 3

MATRIZ DE INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS
PROVINCIA 3 CARTAGO CANTON O1 CARTAGO DISTRITO 10 LLANO

CODIGO DE ZONA 301-10-R12 | 301-10-U14 [ 301-10-R15 | 301-10-U15
NOMBRE Npoqcriiazt La . La Angelin.o Norte - Rio
Volean lrazd Rancherita Chiquito
VALOR (¢ / m?) 1100 37 000 7 000 30 000
AREA (m2) 20 000 195 7 000 350
FRENTE (m) 100 [S] 25 2
REGULARIDAD 0.85 1 0.70 1
TIPO DE VIA 4 4 5 4
PENDIENTE (%) 30 (@] 16 O
SERVICIOS 1 4 1
SERVICIOS 2 4 16 n 15
NIVEL O O
UBICACION 5 5
TIPO DE USO vCcoz vVCO2
HIDROLOGIA 4 3
CAP.USO DE LA TIERRA v v

Fuente: Unidad de Plataformas de Valor de Terrenos por Zonas Homogéneas
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Cuadro 42. Matriz de Informacién Provincia O3 Cartago, Cantén O1 Cartago, Distrito 11 Quebradilla,

Parte 1

MATRIZ DE INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGENEAS
PROVINCIA 3 CARTAGO CANTON O1 CARTAGO DISTRITO 11 QUEBRADILLA

CODIGO DE ZONA 301-11-U01 | 301-11-R0O2 | 301-11-U02 [ 301-11-U03 | 301-11-R0O4 | 301-11-U04 | 301-11-U05 | 301-11-RO6 | 301-1M-UO0B
Condominio . . Barrio La Cerros de Atalaya -

NOMBRE Albacete Caracol - Valle de Coris Quebradilla Quebrada Barahona Calera Ganadera Mar I_yugo
VALOR (¢ / m?) 105 000 11 000 40 000 66 000 3 500 30 000 35 000 5 000 28 000
AREA (m2) 300 10 OO0 120 177 8 500 300 300 191 500 400
FRENTE (m) 12 40 8 8 50 12 n 680 25
REGULARIDAD 1 0.90 1 1 0.85 1 1 0.85 1
TIPO DE VIA 4 4 4 4 5 5 4 4 4
PENDIENTE (%) o} 5 ¢} ¢} 50 (¢] ¢} 4 O
SERVICIOS 1 4 1 4 1 4 1
SERVICIOS 2 16 15 16 16 16 16 6 15 16
NIVEL o} ¢} e} o O O
UBICACION 5 5 5 5 5 5
TIPO DE USO vVCO6 VCOI VCO3 VCOI VCOI VCOI
HIDROLOGIA 3 3 3
CAP. USO DE LA TIERRA I \ I

Fuente: Unidad de Plataformas de Valor de Terrenos por Zonas Homogéneas
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Cuadro 43. Matriz de Informacion Provincia O3 Cartago, Canton O1 Cartago, Distrito 11 Quebradilla,

Parte 2
MATRIZ DE INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGENEAS
PROVINCIA 3 CARTAGO CANTON O1 CARTAGO DISTRITO 11 QUEBRADILLA
CODIGO DE ZONA 301-11-U07 [ 301-11-U08 [ 301-11-RO9 | 301-11-U09 | 301-1-RIO | 301-11-U10 | 301-11-RN [ 301-1-UN
NOMBRE Borrig Coris Zona Proftectoro La Finca Estrella '— Quintas Colegio Fernando Volio
Bermejo Carpintera Las Lajas
COLOR
VALOR (¢ / m2) 45 000 35 000 1000 8 500 3 400 27 000 10 OO0 36 000
AREA (m2) 215 300 10 OO0 2100 7 000 500 5 200 200
FRENTE (m) 10 1 55 60 40 15 30 1
REGULARIDAD 1 0.90 0.75 1 0.85 1 0.90 1
TIPO DE VIA 4 4 8 8 8 5 4 4
PENDIENTE (%) e} o} 31 (¢} 8 O 31 (@]
SERVICIOS 1 3 2 1 1 4
SERVICIOS 2 16 16 4 4 15 16 16 16
NIVEL e} o} ¢} O o
UBICACION 5 5 5 5 5
TIPO DE USO VCOI VCOI VCOI VCOI vCcoz
HIDROLOGIA 4 3 3
CAP. USO DE LA TIERRA \ 1l VI
Fuente: Unidad de Plataformas de Valor de Terrenos por Zonas Homogéneas
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Cuadro 44. Matriz de Informacion Provincia O3 Cartago, Canton O1 Cartago, Distrito 11 Quebradilla,

Parte 3
MATRIZ DE INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGENEAS
PROVINCIA 3 CARTAGO CANTON O1 CARTAGO DISTRITO 11 QUEBRADILLA
CODIGO DE ZONA 301-1-Ri2 | 301-1-Ui2 | 301-11-R13 [ 301-11-U13 | 301-11-R14 | 301-11-U14 | 301-11-RI5 | 301-11-U15
NOMBRE Finca La Rueda Caracol - Valle de Coris Azahar - Mata de Cana Copalchi

COLOR
VALOR (¢ / m2) 12 000 56 000 11 000 40 000 1800 9 000 1700 7 000
AREA (m?2) 7 000 800 10 OO0 120 9 000 3 300 6 500 600
FRENTE (m) 50 25 40 8 80 35 45 20
REGULARIDAD 0.90 1 0.90 1 0.80 0.95 0.85 0.95
TIPO DE VIA 4 4 4 4 7 [S] 4 4
PENDIENTE (%) 10 @] 5 O 50 5 (S]e] (@]
SERVICIOS 1 1 1 1 4
SERVICIOS 2 15 16 15 16 n 15 1 16
NIVEL @] O O (o]
UBICACION 5 5 5 5
TIPO DE USO VCOIl VCOI VCOI1 vCco2
HIDROLOGIA 2 3 3 3
CAP.USO DE LA TIERRA 11 I VI VI

Fuente: Unidad de Plataformas de Valor de Terrenos por Zonas Homogéneas
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Cuadro 45. Matriz de Informacion Provincia O3 Cartago, Canton O1 Cartago, Distrito 11 Quebradilla,
Parte 4

MATRIZ DE INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGENEAS
PROVINCIA 3 CARTAGO CANTON O1 CARTAGO DISTRITO 11 QUEBRADILLA

CODIGO DE ZONA 301-11-R16 | 301-1n-uUlie 301-11-U17 | 301-11-U18 | 301-11-U19 | 301-11-R20 | 301-11-U20
Palangana — Salitrillos - Condominio condominio Condominio .
NOMBRE , Nobleza del Sector Oeste Quebradilla
Copalchi La Rueda X Barcelona
Coris

VALOR (¢ / m?) 2500 27 000 130 OO0 140 000 110 000 2 000 25 000
AREA (m?2) 7 000 900 135 150 135 10 00O 500
FRENTE (m) 65 25 8 8 8 70 15
REGULARIDAD 0.85 1 1 1 1 0.90 1
TIPO DE VIA ) 4 4 4 4 5 5
PENDIENTE (%) 45 (@] (@] @] (6] 50 O
SERVICIOS 1 4 4 4 4 1
SERVICIOS 2 15 16 16 16 16 1 15
NIVEL @) @) (@) (e} O
UBICACION 5 5 5 5 5
TIPO DE USO VCOI VCO3 VCO3 VCO3 VCOI
HIDROLOGIA 3 3
CAP. USO DE LA TIERRA VI VI

Fuente: Unidad de Plataformas de Valor de Terrenos por Zonas Homogeéneas

www.hacienda.go.cr 60



MINISTERIO GOBIERNO ORGANO DE
DE HACIENDA DE COSTA RICA NORMALIZACION TECNICA

Figura 1. Mapa de Valores de Terrenos por Zonas Homogéneas Provincia O3
Cartago, Canton O1 Cartago

MAPA DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGENEAS
PROVINCIA 3 CARTAGO CANTON ©1 CARTAGO

Maopa do Volores do Terrenos
per Zenos Homegéneas

L - Provincio 3 Cartago

- i Cantén 01 Caortago

W Mirimteric ds Hocisrda
Grgane de Mormalizosien Teonics

Ganrire Urbone de Gartage
Escals 1:0.800

(Reduccién del mapa original)
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Figura 2. Mapa de Vias Provincia O3 Cartago, Canton O1 Cartago

MAPA DE ViAS
PROVINCIA 3 CARTAGO CANTON Ol CARTAGO

==

Mapa de Vias
Provincia 3 Cartage
Cantén O1 Cartago

Ministario de Maclensa
Grgamo 2 Normatizazisn Tecniza

M

(Reduccién del mapa original)
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6. DESCRIPCION DE ZONAS HOMOGENEAS

6.1. DISTRITO O1 ORIENTAL

301-01-U01 Mercado Central

Corresponde a la zona de mayor valor dentro del canton de Cartago y es de uso
comercial. En esta zona se encuentran comercios de importancia como el Banco
Popular, MUCARP, asi mismo, se encentran centros de interés poblacional como la
Plaza Central, Las Ruinas, Plaza Mayor, la antigua Terminal.

La zona mantiene su extension y se realizan algunos pequenos ajustes de acuerdo
con la capa municipal de Catastro, ademds se evidencia que el valor de esta zona
tiene un incremento debido al crecimiento de la zona, reflejado en los datos de las
muestras recolectados en campo. Esta zona comparte las mismas caracteristicas
constructivas, prediales y socioecondmicas con la zona homogenea 301-02-UO0],
por lo que tiene el mismo Lote Tipo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-01-U01
Tipo de Uso Comercial
Tipologia Constructiva COO0O6
Area de Lote Tipo 175 m#
Frente de Lote Tipo O9m
Valor Unitario de Terreno ¢ 6800 O00O/M? (seiscientos mil colones el metro cuadrado)

301-01-U02 Comandancia

Corresponde a una zona comercial, gue mantiene su extension, solo se realizan
ajustes de acuerdo con la capa predial municipal. Esta zona comparte
caracteristicas constructivas, prediales y socioecondmicas similares con la Zona
homogenea 301-02-UO2.En este sitio se encuentra La Delegacion Policial el INS
y el Parque Municipal.
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Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-01-Uu02

Tipo de Uso

Comercial

Tipologia Constructiva Cco0o4
Area de Lote Tipo 130 m#
Frente de Lote Tipo 8m
. . ¢ 327 O000/m?2 (Trescientos veintisiete mil colones el metro

Valor Unitario de Terreno
cuodrodo)

301-01-UO03 Asilo de Ancianos

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, e modifica un poco su
extension por realizarse un ajuste de acuerdo con la capa predial municipal y la
nueva Division Territorial Administrativa (DTA). ELl valor se actualiza ajustadndose
al crecimiento del desarrollo inmobiliario de la zona, reflejado en el valor de las
muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-01-U03

Tipo de Uso

Residencial

Tipologia Constructiva VCO3
Area de Lote Tipo 140 m#
Frente de Lote Tipo 7 m

Valor Unitario de Terreno

@ 132 OOQ/[’T’W2 (Ciento treinta y dos mil colones el metro cuodrodo)

301-01-U04 Condominio Vistas del Bosque

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, que abarca en su totalidad el
Condominio Vistas del Bosque. El valor se actualiza agjustdndose al crecimiento
del desarrollo inmobiliario de la zona, reflejado en el valor de las muestras
obtenidas en el campo.
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Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-01-U04

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCO3
Area de Lote Tipo 135 m?
Frente de Lote Tipo 8m

Valor Unitario de Terreno

¢ 115 O00O/mM? (ciento quince mil colones el metro cuadrado)

301-01-UO5 ADI Barrio Los Angeles

Esta zona comparte caracteristicas constructivas, prediales y socioecondmicas
similares con la zona homogenea 301-03-U14 y el lote tipo es urbano es de uso
residencial, en este sector se encuentra el CECUDI y el drea de salud de Cartago.
Con respecto al valor, refleja un incremento debido al crecimiento general del
canton, lo anterior reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-01-U0b

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vVCO4
Area de Lote Tipo 140 m?

Frente de Lote Tipo 10 m
¢ 207 O0O0/mMm*? (Doscientos siete mil colones el metro cucdrodo)

Valor Unitario de Terreno

301-01-U06 Barrio Los Angeles

Corresponde a una zona de uso residencial. En esta zona se encuentra el Centro
Comercial Los Arados, centro medico La Basilica, se realizan pequenos ajustes
de acuerdo con la capa municipal de Catastro, ademds se evidencia que el valor
de esta zona tiene un incremento debido al crecimiento de la zona, reflejado en los
datos de las muestras recolectados en campo.
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Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

402-01-U06

Tipo de Uso

Residencial

Tipologia Constructiva VCO3
Area de Lote Tipo 200 m?
Frente de Lote Tipo 10 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 190 OO00O/mM? (Ciento noventa mil colones el metro cuadrado)

301-01-U07 Pali

Corresponde a una zona de uso residencial. En esta zona se encuentra Pali, Plaza
Los Angeles. La zona mantiene su extensién y se realizan algunos pequefos
agjustes de acuerdo con la capa municipal de Catastro, ademds, se refleja un
incremento en el valor debido al crecimiento general del cantdon, lo anterior
reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

402-01-U07

Tipo de Uso

Residencial

Tipologia Constructiva VCO3
Area de Lote Tipo 250 m?
Frente de Lote Tipo 10m
L ¢ 147 OOO/M? (Ciento cuarenta y siete mil colones el metro

Valor Unitario de Terreno
cuodrodo)

301-01-U0O8 Residencial Los Tules

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, se realiza un ajuste de
acuerdo con la capa predial municipal, esta zona abarca en su totalidad el
Residencial Los Tules. El valor se actualiza ajustandose al crecimiento del
desarrollo inmobiliario del canton, reflejado en el valor de las muestras obtenidas

en el campo.
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Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-01-U08

Tipo de Uso

Residencial

Tipologia Constructiva vVCO4
Area de Lote Tipo 175 m#
Frente de Lote Tipo 9 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 140 OOO/M? (ciento cuarenta mil colones el metro cuadrado)

301-01-U09 Las Brisas — EL INVU

Esta zona mantiene su extension solo se realiza un ajuste con respecto a la capa
predial del catastro Municipal. Se evidencia que el valor de esta zona tiene un
incremento debido al crecimiento del canton, reflejado en los datos de las
muestras recolectados en campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea

301-01-U09

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vVCO2
Area de Lote Tipo 150 m#
Frente de Lote Tipo 7 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 112 OO00O/M? (cCiento doce mil colones el metro cuadrado)

301-01-U10 Calle a Paraiso

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, mantiene su extension y se
realiza un ajuste de acuerdo con la capa predial municipal. ELl valor se actualiza
ajustandose al crecimiento del desarrollo inmobiliario del canton, reflejado en el
valor de las muestras obtenidas en el campo.
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Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-01-U10
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCO3
Area de Lote Tipo 125 m?
Frente de Lote Tipo 7 m
Visller Uniteifs de Terrens 175 O00/m? (Ciento setenta y cinco mil colones el metro

cuodrodo)

301-01- U1l Residencial Gonzdlez Angulo

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, mantiene su extension y se
realiza un ajuste de acuerdo con la capa predial municipal. Abarca en su totalidad
el Residencial Gonzalez Angulo de ahi el nombre de la Zona Homogenea. El valor
se actualiza ajustadndose al crecimiento del desarrollo inmobiliario del canton,

reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-01-UT1
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vVCO4
Area de Lote Tipo 220 m#
Frente de Lote Tipo 10m
Valor Unitario de Terreno ¢ 126 OO0O/mM? (cCiento veintiséis mil colones el metro cuadrado)

301-01-Ul12 Barrio La Puebla

La zona mantiene su extension y se realizan algunos pequenos ajustes de acuerdo
con la capa municipal de Catastro, ademds se evidencia que el valor de esta zona
tiene un incremento debido al crecimiento de la zona, reflejado en los datos de las
muestras recolectados en campo. Entre los puntos de interées que se encuentran
dentro de esta zona esta la iglesia Catolica San Agustin y el Salon Comunal San
Agustin.
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Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-01-U12
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vCo2
Area de Lote Tipo 170 m#
Frente de Lote Tipo 7 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 110 OO0O/MZ2 (Ciento diez mil colones el metro cuadrado)

301-01-U13 Instituto Tecnologico de Costa Rica

En esta zona se encuentra un sector del Campus del Instituto Tecnologico de
Costa Rica, de ahi el nombre de la zona homogenea, mantiene su extension, solo
se realiza un ajuste de acuerdo con la capa predial municipal y la nueva division
Territorial administrativa (DTA). En este sitio se encuentran ademds las
residencias estudiantiles del TEC, ademds comparte caracteristicas
constructivas, prediales y socioeconomicas similares con la zona homogenea
301-09-U12

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-01-U13
Tipo de Uso Institucional
Tipologia Constructiva INOG3
Area de Lote Tipo 47 O00 m?
Frente de Lote Tipo 135 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 31 OOO/M? (Treinta y un mil colones el metro cuadrado)

301-01-U14 Residencial La Puebla de los Pardos

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, que abarca en su totalidad el
Residencial La Puebla de los Pardos, no tiene modificacion en su extension. ELl
valor se actualiza ajustdndose al crecimiento del desarrollo inmobiliario de la
zona, reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el campo.
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Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-01-U14
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCO3
Area de Lote Tipo 250 m?
Frente de Lote Tipo 10 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 115 O00O/mM? (ciento quince mil colones el metro cuadrado)

301-01-U15 Colegio Vicente Lachner

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, en esa zona se encuentra La
Basilica de Nuestra sefiora de los Angeles, el colegio Vicente Lachner, de ahi el
nombre de la zona homogenea, con respecto al drea se realiza un ajuste de
acuerdo con la capa predial municipal. El valor se actualiza ajustadndose al
crecimiento del desarrollo inmobiliario de la zona, reflejado en el valor de las
muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-01-U15

Tipo de Uso Residencial

Tipologia Constructiva vVCO4

Area de Lote Tipo 180 m?

Frente de Lote Tipo 1MTm

Visller Umieie €@ Temere ¢ 255 OOO/Fﬁ2 (Doscientos cincuenta y cinco mil coLoneCs jdr:]ec::;
u

301-01-U16 Residencial Istaru

Esta zona comparte caracteristicas constructivas, prediales y socioecondmicas
similares con la zona homogenea 301-09-U16, entre los sitios de interes se
encuentra el PANI y la plaza de Deportes, tambien se puede encontrar la Escuela
Bilingle Maleku y la Escuela Bilingue Sonny, se refleja un incremento en el valor
de la zona debido al crecimiento general del canton, lo anterior reflejado en el valor
de las muestras obtenidas en el campo.
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Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-01-U16e
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vVCO4
Area de Lote Tipo 210 m?
Frente de Lote Tipo 10 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 157 OO00O/mM? (Ciento cincuenta y siete mil colones el metro

cuodrodo)

301-01-R17/U17 Valle del Prado — Residencial Las Garzas — Veredas del

Conquistador

Esta zona comparte caracteristicas constructivas, prediales y socioecondmicas
similares con la zona homogenea 301-05-R0O7/UO7 y corresponde a una zona
ligada, donde el lote tipo urbano es de uso residencial. Algunos sitios de interes
gue se encuentran dentro de esta zona son La UNED, el colegio Miravalles y el
monumento al Agricultor. Su extension se ajusta debido a la actualizacion de la
Division Territorial Administrativa (DTA).

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-01-R17
Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 7 OO0 m#
Frente de Lote Tipo 65 m

Valor Unitario de Terreno

@ 16 OOQ/I’ﬂ2 (Diecise’is mil colones el metro cuodrodo)

Zona Homogénea 301-01-U17
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCO3
Area de Lote Tipo 140 m?2
Frente de Lote Tipo 8m

Valor Unitario de Terreno

¢ 110 OO0O/mM? (Ciento diez mil colones el metro cuadrado)
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301-01-U19 Residencial Cartago — Barrio Cerrillos - San Luis Gonzaga

Esta zona mantiene su extension y se realizan algunos pequenos ajustes de
acuerdo con la capa municipal de Catastro, ademds de la actualizacion de la
Division Territorial Administrativa (DTA), Esta zona comparte caracteristicas
constructivas, prediales y socioecondmicas similares con la zona homogénea
301-05-U04. se refleja un incremento en el valor debido al crecimiento general
del canton, lo anterior reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zonha Homogénea 301-01-U19
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vVCO2
Area de Lote Tipo 120 m?
Frente de Lote Tipo 7 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 105 OO00O/M? (Ciento cinco mil colones el metro cuadrado)

301-01-U20 Ebais — Calle 3 Sur

Corresponde a una zona urbana de uso comercial, donde se encuentra el EBAIS
Pitahaya y la clinica Santo Tomds, se mantiene su extension, solo se realiza un
ajuste de acuerdo con la capa predial municipal. El valor se actualiza ajustandose
al crecimiento del desarrollo inmobiliario del canton, reflejado en el valor de las
muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-01-U20
Tipo de Uso Comercial
Tipologia Constructiva CcOO03
Area de Lote Tipo 180 m#
Frente de Lote Tipo 10 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 290 0O00O/M? (Doscientos noventa mil colones el metro cuadrado)

301-01-U21 Barrio Asis

Corresponde a una zona urbana se realiza un ajuste de acuerdo con la capa
predial municipal, entre los puntos de interés dentro de esta zona se encuentra EL
tribunal de Apelacion Civil y Laboral, la Universidad Florencio del Castillo, el pozo
de agua potable ANDA vy el estadio Fello Meza. El valor se actualiza ajustdndose
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al crecimiento del desarrollo inmobiliario del canton, reflejado en el valor de las
muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-01-u2l
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCO3
Area de Lote Tipo 150 m?
Frente de Lote Tipo 7 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 200 O00O/mM? (poscientos mil colones el metro cuadrado)

301-01-U22 Hospital Max Peralta

Corresponde a una zona urbana de uso

, se realiza un ajuste en su area de acuerdo con la capa predial municipal. Dentro
de la zona se encuentra el Hospital Max Peralta, de ahi el nombre de la zona
Homogénea. Ademds, comparte caracteristicas constructivas, prediales vy
socioeconomicas similares con la zona homogenea 301-02-UO5 EL valor se
actualiza ajustandose al crecimiento del desarrollo inmobiliario del canton,
reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea 301-01-u2l
Tipo de Uso Comercial
Tipologia Constructiva co0o4
Area de Lote Tipo 140 m?
Frente de Lote Tipo 10 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 370 O00O/M? (Trescientos sesenta mil colones el metro cuadrado)

301-01-U23 Colegio Sagrado Corazon

Corresponde a una zona urbana de uso comercial, su extensidon se mantiene, pero
se realiza un agjuste de acuerdo con la capa predial municipal. Entre los comercios
dentro de esta zona se encuentra la Farmacia Fischel, Correos de Costa Rica. El
valor se actualiza ajustadndose al crecimiento del desarrollo inmobiliario del
canton, reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el campo.
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Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-01-u23
Tipo de Uso Comercial
Tipologia Constructiva COO5
Area de Lote Tipo 300 m#?
Frente de Lote Tipo 12 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 500 O00O/M? (Quinientos mil colones el metro cuadrado)

6.2. DISTRITO O2 OCCIDENTAL

301-02-UO01 Mercado Central

Esta zona mantiene su extension y comparte caracteristicas constructivas,
prediales y socioeconomicas similares con la zona homogenea 301-01-UOI.
Corresponde a la zona de mayor valor dentro del distrito y es de uso comercial. En
esta zona se encuentran comercios de importancia como el Banco de Costa Rica
y el Megasuper, también sitios de interés poblacional como la Catedral de Nuestra
Senora Del Carmen y la Estacion de Bomberos.

Se refleja un incremento en el valor debido al crecimiento general del canton, lo
anterior reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-02-U0I1
Tipo de Uso Comercial
Tipologia Constructiva COO6
Area de Lote Tipo 175 m#2
Frente de Lote Tipo O9m
Valor Unitario de Terreno ¢ 6800 O00O/M? (seiscientos mil colones el metro cuadrado)

301-02-U02 Comandancia

Esta zona mantiene su extension y comparte caracteristicas constructivas,
prediales y socioecondmicas similares con la zona homogenea 301-01-U0O2.
Corresponde a una zona urbana de uso comercial. En esta zona se encuentran
comercios como el depdsito las Gravilias y el Pali.
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Se refleja un incremento en el valor debido al crecimiento general del canton, lo
anterior reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-02-U02
Tipo de Uso Comercial
Tipologia Constructiva coo4
Area de Lote Tipo 130 m2
Frente de Lote Tipo 8 m
o ¢ 327 OO0O/M? (Trescientos veintisiete mil colones el metro

Valor Unitario de Terreno
cuodrodo)

301-02- UO3 Asilo de Ancianos

Esta zona es una zona urbana de uso residencial, comparte caracteristicas
constructivas, prediales y socioeconomicas similares con las zonas homogeneas
301-01-U03 y 301-03-U17. Su extension aumenta debido a los ajustes de la
Division Territorial Administrativa (DTA),

En cuanto al valor de se registra un incremento correspondiente al crecimiento
generaldel cantdon. Este aumento se basa en el andlisis de las muestras obtenidas
en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-02-U03

Tipo de Uso

Residencial

Tipologia Constructiva VCO3
Area de Lote Tipo 140 m?
Frente de Lote Tipo 7 m

Valor Unitario de Terreno

132 O00/mMm? (Ciento treinta y dos mil colones el metro cuodrodo)

301-02- UO4 Plaza Maria Isabel

Esta zona corresponde a una zona urbana de uso comercial, entre los sitios de
interes poblacional de la zona se encuentran la CCSS, la plaza Iglesias y la
escuela Maria Montessori. Mantiene su extension con respecto a la anterior
plataforma de valor, solo se realiza un ajuste con respecto a la capa predial
municipal. En cuanto al valor de se registra un incremento correspondiente al
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crecimiento general del canton. Este aumento se basa en el andlisis de las
muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-02-U04
Tipo de Uso Comercial
Tipologia Constructiva COOb5
Area de Lote Tipo 200 m?
Frente de Lote Tipo 10 m
. . ¢ 422 O000/mMm?2 (Cuotrocientos veinte dos mil colones el metro

Valor Unitario de Terreno
cuodrodo)

301-02-UO0O5 Hospital Max Peralta

Esta zona comparte caracteristicas constructivas, prediales y socioecondmicas
con la zona homogenea 301-01-U22. En esta zona se encuentran sitios de
interes poblacional como El Colegio San Luis Gonzaga y la UCIMED. Aumenta su
drea por la incorporacion de predios de la zona homogenea 301-02-U0O6G. Es una
zona urbana de uso comercial. En cuanto al valor de se registra un incremento
correspondiente al crecimiento general del canton. Este aumento se basa en el
andlisis de las muestras obtenidas en el campo. Ademds, comparte
caracteristicas constructivas, prediales y socioecondomicas similares con la zona
homogenea 301-01-U22.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-02-U0b
Tipo de Uso Comercial
Tipologia Constructiva CcOo0o4
Area de Lote Tipo 140 m#
Frente de Lote Tipo 10 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 370 O00/m#? (Trescientos sesenta mil colones el metro cuodredo)

301-02-U06 Escuela San Bosco

Esta zona es una zona urbana de uso residencial en transicion a comercial en
algunos sectores, dentro de esta zona se encuentran sitios de interes poblacional
como ELl Colegio Universitarios de Cartago CUC, la biblioteca Publica Mario
Sancho y centros comerciales como Multicentro Cartago y el Centro Comercial EL
Cedro. Su drea se disminuye poco por ajustes en predios que se incorporaron a
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las zonas homogeneas 301-02-U05 y 301-02-U09, ya que se ajustaban mejor
por caracteristicas a dichas zonas.

En cuanto al valor se registra un incremento correspondiente al crecimiento
generaldel cantdn. Este aumento se basa en el andlisis de las muestras obtenidas

en el campo

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea

301-02-U0C6

Tipo de Uso

Residencial

Tipologia Constructiva VCO3
Area de Lote Tipo 170 m#?
Frente de Lote Tipo 8m

Valor Unitario de Terreno

180 OOO/m2 (Ciento ochenta mil colones el metro cuodrodo)

301-02-U07 Condominio Almazara

Esta zona es una zona urbana de uso residencial, abarca en su totalidad al
Condominio Almazara, de ahi el nombre de la zona homogenea, con respecto al
valor este se ajusta con respecto al crecimiento genera del canton y en base a las
Mmuestras obtenidas en campo

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-02-uU07

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCO3
Area de Lote Tipo 170 m?
Frente de Lote Tipo 8m

Valor Unitario de Terreno

¢ 150 OO0O/mM? (ciento cincuenta mil colones el metro cuadrado)

301-02-U09 Ebais — Calle 3 Sur

Corresponde a una zona urbana de uso comercial, disminuye su extension en el
sector este debido a la creacion de la zona homogenea 402-02-U10/111 y tambien
se realiza un ajuste de acuerdo con la capa predial municipal y la actualizacion de
la Division Territorial Administrativa (DTA). Abarca totalmente la Urbanizacion
Dona Elena, de ahi el nombre para esta zona homogeénea. Con respecto al valor,
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se actualiza agjustdndose al crecimiento del desarrollo inmobiliario del canton,
reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-02-U09
Tipo de Uso Comercial
Tipologia Constructiva CcO03
Area de Lote Tipo 180 m?
Frente de Lote Tipo 10 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 290 0O00/mMm*? (Doscientos Noventa mil colones el metro cuodrodo)

301-02- U10 Residencial Cartago — Barrio Cerrillos - San Luis Gonzaga

Esta zona comparte caracteristicas constructivas, prediales y socioecondmicas
similares con la zona homogenea 301-05-U04. Su extension se mantiene, solo
se realiza un agjuste con respecto a la capa predial Municipal.

En cuanto al valor se registra un aumento atribuible al crecimiento general del
canton. Este aumento se basa en el andlisis de las muestras obtenidas en el

campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-02-U10
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vCco2
Area de Lote Tipo 120m?
Frente de Lote Tipo 7 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 105 O0O0O/M? (ciento Cinco mil colones el metro cuadrado)

301-02- U1l Servicentro Metropoli — Boulevard Polideportivo

Corresponde a una zona urbana, donde el lote tipo es de uso comercial. Su
extension se mantuvo y se realizan pequenos ajustes de acuerdo con la capa de
predios municipal. En esta zona se encuentran comercios como el servicentro
Metropoli y el Gym Up.
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En cuanto al valor se registra un aumento atribuible al crecimiento general del
canton. Este aumento se basa en el andlisis de las muestras obtenidas en el
campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogenea 301-02-UTI
Tipo de Uso Comercial
Tipologia Constructiva CcO03
Area de Lote Tipo 6800 m?
Frente de Lote Tipo 15 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 200 O00O/M? (boscientos mil colones el metro cuadrado)

301-02- R12/U12 Barrio Pitahaya

Esta zona comparte caracteristicas constructivas, prediales y socioecondmicas
con las zonas homogeneas 301-05-RO3/UO03, y corresponde a una zona ligada,
donde el lote tipo urbano es de uso residencial. Mantiene su extension.

En cuanto al valor de los predios, se observa un ligero aumento en las propiedades
rurales, ya que el nuevo valor asignado refleja de manera mds precisa la realidad
actual y el uso que se les da a estos terrenos. Por otro lado, tambiéen se registra
un incremento en los predios urbanos, atribuible al crecimiento general del
canton. Este aumento se basa en el andlisis de las muestras obtenidas en el
campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-02-RI2
Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 7 OO0 m?
Frente de Lote Tipo 35 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 17 500/mM? (Diecisiete mil quinientos colones el metro cuadrado)
Zonha Homogénea 301-02-U12
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 125 m?
Frente de Lote Tipo 8m
Valor Unitario de Terreno ¢ 70 O0O0O/M? (setenta mil colones el metro cuadrado)
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301-02-U13 Polideportivo Municipal

Zona homogénea urbana de uso institucional. En ella se encuentra el
Polideportivo Municipal de Cartago, de ahi el nombre para esta zona homogeénea.
Con respecto al valor este aumenta segun el andlisis de las muestras obtenidas
en campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-02-U13

Tipo de Uso Institucional
Tipologia Constructiva INOT
Area de Lote Tipo 48 OO0 m#
Frente de Lote Tipo 230

Valor Unitario de Terreno

¢ 30 OOO/Fﬁ2 (Treinto mil colones el metro cuodrodo)

301-02-U14 Escuela Pitahaya

Corresponde a una zona urbana de uso residencial que mantiene su extension, se
realiza un ajuste de acuerdo con la capa predial municipal y la actualizacion de la
Division Territorial Administrativa (DTA). Comparte caracteristicas constructivas,
prediales y socioeconomicas con las zonas homogéeneas 301-05-U02. Con
respecto al valor este aumenta segun el andlisis de las muestras obtenidas en
campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-02-uU14

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vCcoe2
Area de Lote Tipo 130 m#
Frente de Lote Tipo 7 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 80 O000/m?2 (Ochento mil colones el metro cuodrodo)

301-02-U16 Residencial El Molina

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, mantiene su extension. En
esta zona se pueden encontrar sitios de interées poblacional como el Parque EL
Molino, el centro deportivo MP vy el Registro Civil. Con respecto al valor, se
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actualiza ajustdndose al crecimiento del desarrollo inmobiliario del canton,
reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-02-Ule

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCO5
Area de Lote Tipo 200 m?
Frente de Lote Tipo 10 m

Valor Unitario de Terreno

170 OOO/I’Y]2 (Ciento setenta mil colones el metro cuodrodo)

301-02- U17 Residencial La Lima

Corresponde a una zona urbana. Su extension se mantuvo y se realizan pequenos
agjustes de acuerdo con la capa de predios municipal. En cuanto al valor de los
predios, se observa un ligero aumento en las propiedades, atribuible al
crecimiento general del canton. Este aumento se basa en el andlisis de las

muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea

301-02-U17

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCO3
Area de Lote Tipo 130 m#
Frente de Lote Tipo 7 m

Valor Unitario de Terreno

@ 140 OQO/FY]2 (Ciento cuarenta mil colones el metro cuodrodo)

301-02- U19 Colegio Domingo Savio

Corresponde a una zona urbana. Su extension se mantuvo y se realizan pequenos
ajustes de acuerdo con la capa de predios municipal. En cuanto al valor de los
predios, se observa un ligero aumento en las propiedades, atribuible al
crecimiento general del canton. Este aumento se basa en el andlisis de las
muestras obtenidas en el campo.
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Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea

301-02-U19

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva coo2
Area de Lote Tipo 200 m?
Frente de Lote Tipo 10 m

Valor Unitario de Terreno

1685 O00/mM? (Ciento sesenta y cinco mil colones el metro

cuodrodo)

301-02- U221 Lotes Carvallo

Esta zona comparte es urbana de uso residencial, su extension se mantiene con
respecto a la plataforma anterior. Existe un aumento de valor que correspondiente
al crecimiento general del canton el cual se refleja en el analisis de las muestras

obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zonha Homogénea 301-02-U2l
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOb
Area de Lote Tipo 350 m?
Frente de Lote Tipo 12 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 150 OO0O/mM? (ciento cincuenta mil colones el metro cuadrado)

301-02-U23 Escuela Rafael Herndndez Madriz

Zona homogenea urbana de tipo residencial. Mantiene su extension. Con respecto
al valor existe un ligero aumento correspondiente al crecimiento general

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogenea

301-02-U23

Tipo de Uso

Residencial

Tipologia Constructiva VCO3
Area de Lote Tipo 130 m?
Frente de Lote Tipo 9 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 166 OO00O/mM? (Ciento sesenta y seis mil colones el metro cuadrado)
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301-02-U24 Avenida O - Cementerio — Correos de CR

Corresponde a una zona urbana de uso comercial. Su extension se mantuvo y se
realiza un ajuste de acuerdo con la capa predial de la Municipalidad. El valor se
actualiza ajustdndose al crecimiento del desarrollo inmobiliario del canton,
reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-02-Uuz24

Tipo de Uso Comercial
Tipologia Constructiva CcOo03
Area de Lote Tipo 300 m?
Frente de Lote Tipo 13 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 220 O00/m*? (Doscientos veinte mil colones el metro cuodrodo)

301-02-U25 Costado Sur Metrocentro

Corresponde a una zona urbana de uso comercial. Mantiene su connotacion
anterior, excepto por el Oficentro Cartago, que se saca de esta zona para crear la
zona 02-U36/U37, por su condicion de condominio comercial. Se ubica al
costado sur de Metrocentro, sobre la avenida 1.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-02-uU2b
Tipo de Uso Comercial
Tipologia Constructiva CcOO03
Area de Lote Tipo 245 m?#
Frente de Lote Tipo 12 m
Valler Uniteis de TErrane ¢ 265 0O00/m? (Doscientos sesenta y cinco mil colones el metro

cuodrodo)

301-02-U26 Metrocentro

Corresponde a una zona urbana de uso comercial, que abarca en su totalidad
Metrocentro. Con respecto al valor, se actualiza gjustdndose al crecimiento del
desarrollo inmobiliario del canton, reflejado en el valor de las muestras obtenidas
en el campo.
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Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-02-Uz6
Tipo de Uso Comercial
Tipologia Constructiva COO5
Area de Lote Tipo 23 844 m#
Frente de Lote Tipo 216 m
. X ¢ 225 O000/m?2 (Doscientos veinticinco mil colones el metro

Valor Unitario de Terreno
cuodrodo)

301-02- U27 Barrio Nazareth

Esta zona es urbana y el lote tipo es residencial, mantiene su extension, solo se
agjusta con respecto a la capa municipal predial. Comparte caracteristicas
constructivas, prediales y socioeconomicas con las zonas homogeneas 301-04-
UO2. En cuanto al valor sufre un pequeno aumento atribuible al crecimiento
generaldel cantdon. Este aumento se basa en el andlisis de las muestras obtenidas
en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea 301-02-u27

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 180 m?
Frente de Lote Tipo 12 m

Valor Unitario de Terreno ¢ 96 O00/mMm? (Novento y seis colones el metro cuodrodo)

301-02- U28 Villas Fatima

Corresponde a una zona urbana, donde el lote es de uso residencial. Su extension
se mantuvo y se realizan pequenos ajustes de acuerdo con la capa de predios
municipal. En esta zona se encuentran sitios de interes poblacional como lo son
la Escuela Nuestra Senora de Fatima, el CECUDI, la iglesia Nuestra Senora de
Fatima.

En cuanto al valor de los predios, se observa un aumento correspondiente al

crecimiento general del canton. Este aumento se basa en el andlisis de las
muestras obtenidas en el campo.
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Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea

301-02-uU28

Tipo de Uso

Residencial

Tipologia Constructiva vCo2
Area de Lote Tipo 140 m#
Frente de Lote Tipo 7 m

Valor Unitario de Terreno

¢100 0O00/m? (Cien mil colones el metro cuodrodo)

301-02-R29/U29 Los Diques

Esta zona comparte caracteristicas constructivas, prediales y socioecondomicas
con las zonas homogeneas 301-03-RI9Q/U1I9 y 301-04-R0O4/U04, vy
corresponde a una zona ligada, donde el lote tipo urbano es de uso residencial.
Su extension se agjusta con respecto a la capa predial municipal y debido a la
actualizacion de la Division Territorial Administrativa (DTA).

En cuanto al valor de los predios, se observa un ligero aumento en las propiedades
rurales, ya que el nuevo valor asignado refleja de manera mds precisa la realidad
actual y el uso que se les da a estos terrenos. Por otro lado, tambien se registra
un incremento en los predios urbanos, atribuible al crecimiento general del
canton. Este aumento se basa en el andlisis de las muestras obtenidas en el

campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-02-R29

Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 7 500 m#
Frente de Lote Tipo 85 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 10 OOO/M? (Diez mil colones el metro cuadrado)

Zona Homogenea

301-02-U29

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 125 m?
Frente de Lote Tipo 8m

Valor Unitario de Terreno

¢ 33 OO00O/M?2 (Treinta y tres mil colones el metro cuadrado)
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301-02- U30 Lotes FECOSA

Esta zona comparte caracteristicas constructivas, prediales y socioecondmicas
con las zonas homogeneas 301-03-U18, y corresponde a una zona urbana,
donde el lote tipo urbano es de uso residencial, en ella se encuentra la plaza de
Deportes de Fdatima, con respecto al drea el mismo aumenta debido a un ajuste
qgue se realiza con la capa predial municipal y debido a la actualizacion de la
Division Territorial Administrativa (DTA).

En cuanto al valor el mismo aumenta con respecto a la anterior plataforma debido
al crecimiento general del canton. Este aumento se basa en el analisis de las

muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-02-U30

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vCcoe2
Area de Lote Tipo 100 m?
Frente de Lote Tipo 8m

Valor Unitario de Terreno ¢ 89 O00O/M? (setenta y nueve mil colones el metro cuadrado)

301-02-U31 Residencial Las Palmas

Zona homogenea urbana, con lote tipo residencial, en ella se encuentran sitios de
interes como el EBAIS occidental, el INA y el Servicentro del Oeste. Mantiene su
extension solo se ajusta con respecto a la capa predial Municipal.

En cuanto al valor el mismo aumenta con respecto a la anterior plataforma debido
al crecimiento general del canton. Este aumento se basa en el andlisis de las

muestras obtenidas en el campo

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zonha Homogénea 301-02-U3I
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vVCO4
Area de Lote Tipo 210 m#
Frente de Lote Tipo 10 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 170 O00O/M? (Ciento setenta mil colones el metro cuadrado)
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Zona homogenea urbana de uso comercial, la misma mantiene su extension y se
ajusta con respecto a la capa predial municipal. En esta zona se pueden encontrar
comercios como Honda, ademds sitios de interés poblacional como el MAG, el
Banco Popular, asi como, Liceo Occidental de Cartago. Con respecto a su valor el
mismo aumenta siguiendo el crecimiento del desarrollo inmobiliario del canton, el
cual se refleja en las muestras obtenidas en campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-02-U32

Tipo de Uso Comercial
Tipologia Constructiva COOb
Area de Lote Tipo 190 m?
Frente de Lote Tipo 7m
— ¢ 380 OOO/M?Z (Trescientos ochenta mil colones el metro

Valor Unitario de Terreno
cuodrodo)

301-02-U33 Condominio Comercial Ofiplaza Boulevard

Esta zona homogenea es una zona urbana de lote tipo comercial, abarca en su
totalidad el Condominio Comercial Ofiplaza Boulevard, de ahi el nombre de esta
zona, entre comercios mds importantes se encuentran dentro del Condominio estd
el BAC Credomatic y el Supermercado Jumbo. El valor se actualiza ajustandose
al crecimiento del desarrollo inmobiliario del canton, reflejado en el valor de las
muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea

301-02-U33

Tipo de Uso Comercial
Tipologia Constructiva COOb5
Area de Lote Tipo 10 386 m?
Frente de Lote Tipo 53 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 140 OO0O/mM? (ciento cuarenta mil colones el metro cuadrado)
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301-02-R34 Cultivos

Corresponde a una zona rural de uso residencial, es una zona homogenea nueva
que nace de la zona homogenea 301-02-U14.ELl valor corresponde a los datos

obtenidos en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-02-R34

Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 8 100 m?
Frente de Lote Tipo 30m

Valor Unitario de Terreno

¢ 25 OO00/mM? (Vveinticinco mil colones el metro cuadrado)

301-02- U35 Condominio San Bosco

Esta zona urbana es nueva de tipo residencial, abarca en su totalidad el
condominio San Bosco, de ahi el nombre de la zona homogenea.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea

301-02-U35

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCO3
Area de Lote Tipo 165 m?
Frente de Lote Tipo 8m

Valor Unitario de Terreno

@ 150 OOO/I’ﬂ2 (Ciento cincuenta mil colones el metro cuodrodo)

301-02- U36/U37 Condominio Comercial Oficentro Cartago

Ubicado al costado sur de Metrocentro; corresponde a una zona mixta, de un
condominio comercial horizontal - vertical; por su naturaleza combinada, se
establece un lote tipo para la figura verticaly el otro, para el condominio horizontal.
Nace de la zona anteriormente denominada como O2-U25.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:
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Zona Homogénea

301-02-U36

Tipo de Uso Comercial
Tipologia Constructiva coo4
Area de Lote Tipo 1664 m2
Frente de Lote Tipo 61 m

Valor Unitario de Terreno

@ 260 OOO/I’TW2 (Doscientos sesenta mil colones el metro cuodrodo)

Zona Homogeénea

301-02-U37

Tipo de Uso Comercial
Tipologia Constructiva CcOo04
Area de Lote Tipo 14 m?
Frente de Lote Tipo 3m

Valor Unitario de Terreno

¢ 120 OO0O/mM? (ciento veinte mil colones el metro cuadrado)

6.3. DISTRITO O3 CARMEN

301-03-U0O1 Condominio Monte Alto

Corresponde a la zona de mayor valor del distrito y es de uso residencial. Abarca
las urbanizaciones Santa Paula 1, Santa Paula 2, Monte Hiedra y Monte Carlo, de
ahi el nombre para esta zona homogéenea. Su extension se mantuvo y se realiza
un ajuste de acuerdo con la capa predial de la Municipalidad. El valor se actualiza
ajustandose al crecimiento del desarrollo inmobiliario del canton, reflejado en el
valor de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-03-UO0iT
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOb
Area de Lote Tipo 225 m#?
Frente de Lote Tipo 12 m

Valor Unitario de Terreno

150 0O00/m? (Ciento cincuenta mil colones el metro cuodrodo)

www.hacienda.go.cr




MINISTERIO GOBIERNO ORGANO DE
DE HACIENDA DE COSTA RICA NORMALIZACION TECNICA

301-03-U02 Servicentro Cartago

Corresponde a una zona comercial que inicia en la interseccion del Servicentro
Cartago, sobre la ruta principal al Volcdn Irazu, hasta el limite este del canton con
Oreamuno.

En cuanto al valor de los predios, se observa un ligero aumento atribuible al
crecimiento inmobiliario del canton. Este aumento se basa en el andlisis de las

muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zonha Homogénea 301-03-U02
Tipo de Uso Comercial
Tipologia Constructiva CcO02
Area de Lote Tipo 375 m?
Frente de Lote Tipo 20 m
Valor Unitario de Terreno 135 O00O/mM? (ciento treinta y cinco mil colones el metro cuadrado)

301-03-U0O3 Residencial Turbina

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, cuya extension se mantiene,
con un ajuste realizado segun la capa predial municipal. En esta zona se
encuentra el Residencial Turbina, lo que da nombre a esta drea homogéenea. En
cuanto al valor, se actualiza en funcion del crecimiento del desarrollo inmobiliario
del canton, como se refleja en el analisis de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-03-U03
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vCco2
Area de Lote Tipo 150 m#
Frente de Lote Tipo 14 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 50 O00O/mM? (Cincuenta mil colones el metro cuadrado)

301-03-R0O4 Rio Reventado

Corresponde a una zona rural, donde el lote tipo urbano es de uso residencial. Su
extension se mantiene. En cuanto al valor, comparte caracteristicas constructivas,

www.hacienda.go.cr 90



GOBIERNO
DE COSTA RICA

MINISTERIO
DE HACIENDA

ORGANO DE .
NORMALIZACION TECNICA

prediales y socioecondmicas con la zona homogéenea 301-04-R12. Se observa
un aumento que refleja de manera mads precisa la realidad actual de la zona.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-03-R0O4

Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 10 OO m?
Frente de Lote Tipo 17 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 2 100/mM? (Dos mil cien colones el metro cuadrado)

301-03-RO5 Tajo Holcim

Esta area corresponde a una zona rural. La extension se mantiene y se realiza un

ajuste conforme a la capa de predios municipal.

Comparte caracteristicas

constructivas, prediales y socioecondmicas con las zonas homogeneas 301-04-
R31 y 301-08-R10 y 301-10-RO3. En cuanto al valor, se observa un ligero
aumento, debido al crecimiento general del canton. Este comportamiento se basa

en el andlisis de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-03-R0O5

Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 7 300 m#
Frente de Lote Tipo 100 m

Valor Unitario de Terreno

¢5 OOO/F‘(]2 (Cinco mil colones el metro cuodrodo)

301-03-R0O6/U0O6 Sabanillas — Mision

Esta drea corresponde a una zona ligada, donde el lote tipo urbano estd destinado
a uso residencial. La extension se disminuye por un ajuste con la para predial

municipal.

Esta zona comparte caracteristicas constructivas,

prediales vy

socioeconomicas con las zonas homogeneas 301-08-R0O8/U0O8.

En cuanto al valor, se observa un aumento en los predios rurales, ya que el nuevo
valor asignado refleja de manera mads precisa la realidad actual y el uso que se
les da a estos terrenos. En el caso de los predios urbanos, tambien se registra un
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incremento, debido al crecimiento general del canton. Este ajuste se basa en el
andadlisis de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-03-R0O6

Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 7 O00 m?
Frente de Lote Tipo 55 m

Valor Unitario de Terreno

¢ e OOO/I’ﬂ2 (Seis mil colones el metro cuodrodo)

Zona Homogénea

301-03-UOC6

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 225 m?
Frente de Lote Tipo 10m

Valor Unitario de Terreno

¢33 OOO/me (Treinto y tres mil colones el metro cuodrodo)

301-03-U0O7 Altos de San Blas

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, su extension se mantiene, vy
se agjusta de acuerdo con la capa predial municipal. En esta zona se encuentra la
comunidad Altos de San Blas, de ahi el nombre de la zona Homogéenea. Con
respecto al valor, se actualiza agjustdndose al crecimiento del desarrollo
inmobiliario del canton, reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el
campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea

301-03-UO07

Tipo de Uso

Residencial

Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 215 m?2
Frente de Lote Tipo 10 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 27 500/mM? (Veintisiete mil quinientos colones el metro cuadrado)
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301-03-R0O8/U0O8 Hogares Crea

Esta zona es una zona ligada, donde el lote tipo urbano estd destinado a uso
residencial, aumentd un poco su extension con respecto la plataforma anterior por
un ajuste menor segun la capa de predios municipal.

En cuanto al valor, se observa un leve aumento en los predios rurales, ya que el
nuevo valor asignado refleja de manera mds precisa la realidad actual y el uso
que se les da a estos terrenos. En el caso de los predios urbanos, también se
registra un incremento, debido al crecimiento general del canton. Este ajuste se
basa en el andlisis de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-03-R0O8
Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 8 O00 m#?
Frente de Lote Tipo 70 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 5 500/mM? (cinco mil quinientos colones el metro cuadrado)
Zonha Homogénea 301-03-U07
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vVCO2
Area de Lote Tipo 200 m?
Frente de Lote Tipo 10m
Valor Unitario de Terreno ¢ 30 O0OO/M? (Treinta mil colones el metro cuadrado)

301-03-R0O9/UO9 La Esperanza

Esta zona corresponde a una zona ligada, donde el lote tipo urbano estd destinado
a uso residencial, mantiene su extension solo se realiza un ajuste menor segun la
capa de predios municipal.

En cuanto al valor, se observa un aumento tanto en los predios rurales, como en
los predios urbanos, ya que, se registra un incremento, debido al crecimiento
general del canton. Este ajuste se basa en el andlisis de las muestras obtenidas
en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:
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Zona Homogénea

301-03-R0O9

Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 35 000 m#
Frente de Lote Tipo 50 m

Valor Unitario de Terreno

@ 9 4OO/I’Y12 (Nueve mil cuatrocientos colones el metro cuodrodo)

Zona Homogeénea

301-03-U09

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 150 m?
Frente de Lote Tipo 8m

Valor Unitario de Terreno

75 000/mMm? (Setento y cinco mil colones el metro cuodrodo)

301-03-U10 San Blas

Corresponde a una zona urbana cuyo lote tipo es residencial, En esta zona se
encuentra la comunidad de San Blas, la urbanizacion La Trinidad y la
urbanizacion Colina real.

En cuanto al valor de los terrenos, se ha registrado un aumento. Este incremento
se debe a que el valor asignado ahora refleja de manera mas precisa la realidad
actual de estos predios y el uso que se les da. El ajuste en el valor se debe a esta
mejor adecuacion a la situacion actual.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-03-U10

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vVCO2
Area de Lote Tipo 120 m?2
Frente de Lote Tipo 8m

Valor Unitario de Terreno ¢ 92 O00O/M? (Noventa y dos mil colones el metro cuadrado)

301-03-U11 Barrio Los Angeles

Corresponde una zona urbana de uso residencial. La cual Abarca la urbanizacion
Los Angeles. Su extension se disminuye debido a un ajuste en la capa predial y la
actualizacion de la Divisidon Territorial Administrativa (DTA).
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Esta zona comparte caracteristicas constructivas, prediales y socioecondmicas
con la zona homogenea 301-01-U06B

El valor se actualiza ajustadndose al crecimiento del desarrollo inmobiliario del
canton, reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-03-UTl
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCO3
Area de Lote Tipo 200 m?
Frente de Lote Tipo 10 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 190 OO00O/mM? (Ciento noventa mil colones el metro cuadrado)

301-03-U12 Villa Fontana

Corresponde a una zona urbana de uso residencial. Su extension se extiende
hacia el sector sur este. En esta zona se encuentran sitios como la Escuela san
Francisco de Asis, Barrio Subestacion y la Urbanizacion Villa Fontana, de ahi su
nombre.

En cuanto al valor, se observa un ligero aumento, atribuible al crecimiento
inmobiliario del canton. Este aumento se basa en el andlisis de las muestras
obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea 301-03-Ul2

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vVCO2
Area de Lote Tipo 140 m?
Frente de Lote Tipo 7 m

Valor Unitario de Terreno ¢ 106 OO00O/M?Z (ciento seis mil colones el metro cuadrado)

301-03-U13 Residencial Santa Fe

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, cuya extensidon se mantiene.
En esta zona se encuentra el Residencial Santa Fe, lo que da nombre a esta drea
homogénea. En cuanto al valor, se actualiza en funcion del crecimiento del
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desarrollo inmobiliario del cantdén, como se refleja en el andlisis de las muestras

obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-03-U13

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCO3
Area de Lote Tipo 220 m#?
Frente de Lote Tipo 10 m

Valor Unitario de Terreno

120 000/m?2 (Ciento veinte mil colones el metro cuodrodo)

301-03-U14 Centro Académico Cartago

Corresponde o una zona urbana con un lote tipo residencial, comparte
caracteristicas constructivas, prediales y socioecondmicas con la zona
homogenea 301-01-UO5. Su extension varia un poco por un ajuste en la capa
predial municipal.

En cuanto al valor, este aumenta con respecto a la plataforma anterior, debido al
crecimiento general del canton. Este ajuste se basa en el andlisis de las muestras

obtenidas en el campo

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-03-U14

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vVCO4
Area de Lote Tipo 140 m#
Frente de Lote Tipo 10m

Valor Unitario de Terreno

@ 207 OOO/I’Y]2 (Doscientos siete mil colones el metro cuodrodo)

301-03-U16 Barrio EL Carmen

Corresponde o una zona urbana con un lote tipo residencial, comparte
caracteristicas constructivas, prediales y socioeconomicas con la zona
homogenea 301-01-UO5. Su extension varia un poco por un ajuste con respecto
a la capa predial municipal.
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En cuanto al valor, este aumenta con respecto a la plataforma anterior, debido al
crecimiento general del canton. Este ajuste se basa en el andlisis de las muestras

obtenidas en el campo

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-03-Ule

Tipo de Uso

Residencial

Tipologia Constructiva VCO3
Area de Lote Tipo 150 m?
Frente de Lote Tipo 8m
Valor Unitario de Terreno ¢ 111 OOO/M? (Ciento once mil colones el metro cuadrado)

301-03-U17 Asilo de Ancianos

Esta darea es una zona urbana de, donde el lote tipo estd destinado a uso
residencial. La extension se mantiene solo se realiza un ajuste conforme a la capa
de predios municipal.

En cuanto al valor, se observa un aumento en los predios ya que el nuevo valor
asignado refleja de manera mds precisa la realidad actual. Este ajuste se basa en

el andlisis de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-03-U17

Tipo de Uso

Residencial

Tipologia Constructiva VCO3
Area de Lote Tipo 140 m?
Frente de Lote Tipo 7 m

Valor Unitario de Terreno

132 O00/mMm? (Ciento treinta y dos mil colones el metro cuodrodo)

301-03-U18 Lotes FECOSA

Esta zona comparte caracteristicas constructivas, prediales y socioecondmicas
con las zonas homogeneas 301-03-U18, y corresponde a una zona urbana,
donde el lote tipo urbano es de uso residencial, en ella se encuentra ELl Barrio
Fecosa, con respecto al drea el mismo aumenta debido a un ajuste que se realiza
con la capa predial municipal y debido a la actualizacion de la Division Territorial
Administrativa (DTA).
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Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-03-U18

Tipo de Uso

Residencial

Tipologia Constructiva vCcoe2
Area de Lote Tipo 100 m#
Frente de Lote Tipo 8m

Valor Unitario de Terreno

¢ 689 O0OO/M? (sesenta y nueve mil colones el metro cuadrado)

301-03-R19/U19 Los Diques

Esta zona comparte caracteristicas constructivas, prediales y socioecondmicas
con las zonas homogeneas 301-02-R29/U29 y 301-04-R0O4/U04, vy
corresponde a una zona ligada, donde el lote tipo urbano es de uso residencial.
Su extension se agjusta con respecto a la capa predial municipal y debido a la
actualizacion de la Division Territorial Administrativa (DTA), la zona se encuentra
tres distritos del canton.

En cuanto al valor de los predios, se observa un ligero aumento en las propiedades
rurales, lo que refleja de manera mads precisa la realidad actualy el uso que se les
da a estos terrenos. Por otro lado, tambien se registra un incremento en los
predios urbanos, atribuible al crecimiento general del canton. Este aumento se

basa en el andlisis de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-02-R19

Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 7 500 m#?
Frente de Lote Tipo 85 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 10 OOO/M? (Diez mil colones el metro cuadrado)

Zona Homogénea 301-03-U19
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 125 m?
Frente de Lote Tipo 8m

Valor Unitario de Terreno

¢33 0O00/m?2 (Treinto y tres mil colones el metro cuodrodo)
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301-03-U20 Barrio Santa Eduviges

Esta zona es urbana con lote tipo residencial, se extiende su drea por un ajuste
con la capa predial municipal, entre los sitios de interés municipal se encuentran
CECUDI El Carmen y la iglesia mormona, ademds se encuentra la urbanizacion
Villas Del Carmen y la comunidad de Santa Eduviges de ahi el nombre de la zona
homogenea.

Con respecto al valor este aumenta con respecto a la plataforma de valor anterior,
atribuible al crecimiento general del cantdn. Este aumento se basa en el andlisis

de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea

301-03-Uz20

Tipo de Uso

Residencial

Tipologia Constructiva vCcoe2
Area de Lote Tipo 170 m#?
Frente de Lote Tipo 9 m

Valor Unitario de Terreno

@ 77 OOO/I’Y]2 (Setento y siete mil colones el metro cuodrodo)

301-03-U21 Condominio Don Mincho

Esta zona es urbana con lote tipo residencial, abarca por completo el condominio
Don Mincho y con respecto a su area esta se mantiene solo se realiza un gjuste
con respecto a la capa predial municipal.

En cuanto al valor, que refleja de manera mas precisa la realidad actual, debido
al crecimiento general del canton. Este ajuste se basa en el anadlisis de las

muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogenea

301-03-U20

Tipo de Uso

Residencial

Tipologia Constructiva vVCO4
Area de Lote Tipo 300 m#
Frente de Lote Tipo 14 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 125 O00O/mM? (ciento veinticinco mil colones el metro cuadrado)
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301-03-U22 Plantel MOPT

Corresponde a una zona industrial, donde se encuentra el Plantel MOPT vy la
policia de transito. Con respecto a su drea de mantiene solo se ajusta con respecto
a la actualizacidn de la Divisidn Territorial Administrativa (DTA).

En cuanto al valor de los terrenos, se ha registrado un aumento. Este incremento
se debe a que el valor asignado ahora refleja de manera mds precisa la realidad
actual de estos predios y el uso que se les da. El ajuste en el valor se debe a esta
mejor adecuacion a la situacion actual.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-03-uUz2

Tipo de Uso Institucional
Tipologia Constructiva INOI
Area de Lote Tipo 102 000 m#
Frente de Lote Tipo 35 m

Valor Unitario de Terreno ¢ 5 200/mM?% (cinco mil doscientos el metro cuadrado)

301-03-U23 Vistas de Istaru

Corresponde a una zona homogenea urbana de uso residencial, donde lote tipo es
de uso residencial. Abarca la urbanizacion del Norte, y el Residencial Vistas de
Istary de ahi el nombre de esta zona. Su extension se mantuvo y se realiza un
ajuste de acuerdo con la capa predial de la Municipalidad. El valor se actualiza
ajustandose al crecimiento del desarrollo inmobiliario del canton, reflejado en el
valor de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea

301-03-U23

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCO3
Area de Lote Tipo 225 m#?
Frente de Lote Tipo 7 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 92 O00O/mM? (Noventa y dos mil colones el metro cuadrado)
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301-03-U24 Residencial Carrez

Corresponde a una zona homogéenea urbana de uso residencial, donde lote tipo es
de uso residencial. Abarca la urbanizacion Carrez de ahi el nombre de esta zona.
Su extension se mantuvo y se realiza un ajuste de acuerdo con la capa predial de
la Municipalidad. El valor se actualiza ajustdndose al crecimiento del desarrollo
inmobiliario del canton, reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el
campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea

301-03-uUz4

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vVCO4
Area de Lote Tipo 230 m?
Frente de Lote Tipo 10 m

Valor Unitario de Terreno

¢z 000/m#? (Ciento diecisiete mil colones el metro cuodrodo)

301-03-U25 Condominio Brumas de Bailey

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, cuya extension se mantiene,
con un dgjuste realizado segun la capa predial municipal. Abarca por completo el
Condominio Brumas de Bailey, lo que da nombre a esta drea homogenea. En
cuanto al valor, se actualiza en funcion del crecimiento del desarrollo inmobiliario
del canton, como se refleja en el andlisis de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-03-U25

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOb
Area de Lote Tipo 200 m?
Frente de Lote Tipo 10 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 130 O0OO/M?Z (ciento treinta mil colones el metro cuadrado)

301-03-U26/U27 Cementerio La Piedad

Corresponde a una zona homogenea mixta; esta zona abarca por completo el
Cementerio la piedad, por lo que se crea un lote tipo para los nichos y un lote

para la finca madre.
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Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-03-Uz26

Tipo de Uso Cementerio
Tipologia Constructiva CMO2
Area de Lote Tipo 2,15 m?
Frente de Lote Tipo N/A
. . ¢ 335 OOO/I’ﬂ2 (Trescientos treinta y cinco mil colones el metro

Valor Unitario de Terreno
cuodrodo)

Zona Homogénea

301-03-U2z27

Tipo de Uso Cementerio
Tipologia Constructiva CMO2
Area de Lote Tipo 18 772 m#
Frente de Lote Tipo 55 m

Valor Unitario de Terreno

12 OOO/I"ﬂ2 (Doce mil colones el metro cuodrodo)

6.4. DISTRITO 04 SAN NICOLAS

301-04-UO01 Oficinas Cementerio General

Corresponde a una zona urbana de uso comercial, es la zona de mayor valor
dentro del distrito. Su extension varia al incorporar predios de la zona homogeéenea
301-04-U0O2 que correspondian en caracteristicas a esta zona. Con respecto al
valor, aumenta el valor de la zona con respecto a la plataforma anterior, debido a
que se presenta un crecimiento a nivel inmobiliario de la zona que se ve reflejado

en las muestras de campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-04-U01
Tipo de Uso Comercial
Tipologia Constructiva CcO03
Area de Lote Tipo 245 m?
Frente de Lote Tipo 7.50 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 265 O00O/mM? (boscientos sesenta y cinco mil colones el metro

cuodrodo)
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301-04-U0O2 Barrio Nazareth

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, su extension se mantiene y
tambien se realiza un ajuste de acuerdo con la capa predial municipal y a la
actualizacion de la Division Territorial Administrativa (DTA). Con respecto al valor,
se actualiza ajustdndose al crecimiento del desarrollo inmobiliario del canton,
reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea

301-04-U02

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 180 m?
Frente de Lote Tipo 12 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 96 OOO/me (Novento y seis mil colones el metro cuodrodo)

301-04-U0O3 Villas Fatima

Esta zona comparte caracteristicas constructivas, prediales y socioecondomicas
con la zona homogenea 301-02-U28. Su extension se mantuvo solo se realizd
un ajuste por la actualizacion de la Division Territorial Administrativa (DTA). Se
evidencia un incremento debido al crecimiento del canton, reflejado en los datos
de las muestras recolectados en campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea

301-04-U03

Tipo de Uso

Residencial

Tipologia Constructiva vCco2
Area de Lote Tipo 140 m?
Frente de Lote Tipo 7 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 100 OO0O/mM? (cien mil colones el metro cuadrado)

301-04-R04/U04 Los Diques

Esta zona comparte caracteristicas constructivas, prediales y socioecondmicas
con las zonas homogeneas 301-02-R29/U29 y 301-03-RI19Q/U19, v
corresponde a una zona ligada, donde el lote tipo urbano es de uso residencial.
Su extension se ajusta con respecto a la capa predial municipal y debido a la
actualizacion de la Divisidon Territorial Administrativa (DTA).
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En cuanto al valor de los predios, se observa un ligero aumento en las propiedades
rurales, ya que el nuevo valor asignhado refleja de manera mads precisa la realidad
actual y el uso que se les da a estos terrenos. Por otro lado, también se registra
un incremento en los predios urbanos, atribuible al crecimiento general del
canton. Este aumento se basa en el andlisis de las muestras obtenidas en el
campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea

301-04-R0O4

Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 7 500 m#?
Frente de Lote Tipo 85 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 10 OOO/M? (Diez mil colones el metro cuadrado)

Zona Homogénea

301-04-U04

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 125 m?
Frente de Lote Tipo 8m

Valor Unitario de Terreno

¢33 OOO/I’ﬁ2 (Treinto y tres mil colones el metro cuodrodo)

301-04-UO5 Condominio El Cedro

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, es una zona homogenea
nueva, que abarca por completo el Condominio El Cedro de ahi el nombre para
esta zona. ELl valor se actualiza agjustdndose al crecimiento del desarrollo
inmobiliario del canton, reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el
campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-04-U0b5

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCO3
Area de Lote Tipo 520 m#
Frente de Lote Tipo 24 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 95 0O00/m? (Novento y cinco mil colones el metro cuodrodo)
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301-04-U0O6 Condominio Karataba

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, es una zona homogenea
nueva, que abarca por completo el Condominio Kataraba de ahi el nombre para
esta zona. El valor se actualiza gjustadndose al crecimiento del desarrollo
inmobiliario del canton, reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el
campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 402-04-U0O6
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCO4
Area de Lote Tipo 120 m?
Frente de Lote Tipo e m
Valor Unitario de Terreno ¢ 130 O0OO/M? (cCiento treinta mil colones el metro cuadrado)

301-04-U08/U0O9 Parque Industrial Cartago - La Lima

Corresponde a una zona urbana mixta de uso industrial - comercial; con un lote
tipode 7 OO0 m2yotrode 370 ma. Su extension se varia por un ajuste de acuerdo
con la capa predial municipal. En esta zona se encuentra comercios como el
Walmart La Lima, Dos Pinos, el centro de Mayoreo del Agricultor, LUMACA,
Ferromax, Caracol, la casa del camion. El valor se actualiza ajustandose al
crecimiento del desarrollo inmobiliario del canton.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-04-U08
Tipo de Uso Comercial
Tipologia Constructiva CcO02
Area de Lote Tipo 370 m#
Frente de Lote Tipo 13 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 120 O0O0O/mM?2 (ciento veinte mil colones el metro cuadrado)
Zona Homogénea 301-04-U09
Tipo de Uso Industrial
Tipologia Constructiva 12
Area de Lote Tipo 7000 m?
Frente de Lote Tipo 45 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 72 O00O/M? (setenta y dos mil colones el metro cuadrado)
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301-04-U10 Escuela Arturo Volio Jiménez

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, su extension se mantiene y se
realiza un ajuste de acuerdo con la capa predial municipal. En esta zona se
encuentra la Escuela Arturo Volio Jiménez de ahi el nombre de la zona
homogeénea, se actualiza el valor ajustdndose al crecimiento del desarrollo
inmobiliario del canton, reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el
campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-04-Un
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 200 m?
Frente de Lote Tipo 8m
Valor Unitario de Terreno ¢ 58 O00/M? (Cincuenta y ocho mil colones el metro cuadrado)

301-04-U11 Cartago 2000 -Villa Santa Lucia - Residencial Taras — Nueva
Metropoli

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, su extensidon se mantiene y se
realiza un ajuste de acuerdo con la capa predial municipal. En esta zona se
encuentra la comunidad Villa Santa Lucia, de ahi parte de nombre para esta zona
homogenea. Con respecto al valor, el valor se actualiza agjustdndose al crecimiento
del desarrollo inmobiliario del canton, reflejado en el valor de las muestras
obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea 301-04-U11
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCO3
Area de Lote Tipo 120 m?2
Frente de Lote Tipo 7 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 100 OOO/M?Z (cien mil colones el metro cuadrado)
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301-04-R12 Rio Reventado

Corresponde a una zona rural, donde el lote tipo urbano es de uso residencial. Su
extension se mantiene. EnN cuanto al valor, Comparte caracteristicas
constructivas, prediales y socioecondmicas con las zonas homogéneas 301-03-
RO4 se observa aumento que refleja de manera mdads precisa la realidad actual de
la zona.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-03-R12
Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 10 500 m?
Frente de Lote Tipo 17 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 2 100/mM? (Dos mil cien colones el metro cuadrado)

301-04-U13/U14 Condominio Villa Real

Corresponde a una zona urbana mixta, de uso residencial; compuesta por el
Condominio Villa Real. Con respecto al valor, se actualiza ajustdndose al
crecimiento del desarrollo inmobiliario del canton, reflejado en el valor de las
muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-04-U13
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva APOZ2
Area de Lote Tipo 11064 m#
Frente de Lote Tipo eO0Om
Valor Unitario de Terreno ¢ 110 OO0O/M? (ciento diez mil colones el metro cuadrado)
Zona Homogénea 301-04-U14
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vCOo2
Area de Lote Tipo 152 m?
Frente de Lote Tipo 8m
Valor Unitario de Terreno ¢ 100 OOO/M?Z (cien mil colones el metro cuadrado)

www.hacienda.go.cr 107



GOBIERNO
DE COSTA RICA

ORGANO DE .
NORMALIZACION TECNICA

MINISTERIO
DE HACIENDA

301-04-U15 Hermanos Gutiérrez - Musmanni

Corresponde a una zona urbana de uso comercial, su extension se mantiene y
tambien se realiza un ajuste de acuerdo con la capa predial municipal. En esta
zona se pueden encontrar sitios de interés poblacional como la delegacion
Policial, Pali, Musmanni, en centro Comercial Paseo del Sol. Con respecto al valor
aumenta con respecto a la plataforma anterior, debido al crecimiento del
desarrollo inmobiliario del canton, reflejado en el valor de las muestras obtenidas
en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-04-U15

Tipo de Uso Comercial
Tipologia Constructiva cooe2
Area de Lote Tipo 195 m2
Frente de Lote Tipo 10 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 160 OOO/M? (ciento sesenta mil colones el metro cuadrado)

301-04-U16 Condominio Vistas del Norte

Corresponde a una zona urbana de uso residencial. Es una zona nueva que
abarca el condominio Vistas del Norte. Con respecto al valor, el mismo refleja el
crecimiento del desarrollo inmobiliario del canton, reflejado en el valor de las
muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea

301-04-Ule

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCO3
Area de Lote Tipo 155 m#
Frente de Lote Tipo 9 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 100 OO0O/mM? (cien mil colones el metro cuadrado)

301-04-R17/U17 Cerros de Atalaya - Ganadera Mar Lugo

Corresponde a una zona ligada, donde el lote tipo urbano es residencial. Esta zona
comparte caracteristicas constructivas, prediales y socioecondmicas con la zona
homogenea 301-06-R16/U16. Mantiene su extension.
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Se evidencia que el valor de esta zona tiene un incremento debido al crecimiento
del canton, reflejado en los datos de las muestras recolectados en campo, esto
para los lotes rurales y para los lotes urbanos.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-04-R17

Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 191 OO m#?
Frente de Lote Tipo 680 m

Valor Unitario de Terreno

5 OOO/Fﬁ2 (Cinco mil colones el metro cuodrodo)

Zona Homogeénea

301-04-U17

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 400 m?
Frente de Lote Tipo 25 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 28 000/m?2 (Veintiocho mil colones el metro cuodrodo)

301-04-R18 Oratorio El Cristo Sector Oeste

Esta zona corresponde a una zona rural. El valor se actualiza con respecto al
crecimiento general del canton, lo anterior reflejado en el valor de las muestras
obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea

301-04-R18

Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 29 115 m?
Frente de Lote Tipo 185 m

Valor Unitario de Terreno ¢ 4 500/mM? (Cuatro mil quinientos colones el metro cuadrado)

301-04-R19/U19 Zona Protectora La Carpintera

Corresponde a una zona ligada donde los lotes tipos de la zona urbana son de uso
residencial, mantiene su drea y se ajusta con respecto a la actualizacion de la
Division Territorial Administrativa (DTA) . El valor se actualiza ajustadndose al
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crecimiento del desarrollo inmobiliario del canton, reflejado en el valor de las
muestras obtenidas en el campo.

Esta zona comparte caracteristicas constructivas, prediales y socioecondmicas
con las zonas homogéneas 301-06-R17/U17 y 301-11-R0O9/U0O9.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea

301-04-R19

Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 10 OO0 m?
Frente de Lote Tipo 55 m

Valor Unitario de Terreno

@ 1 OOO/me (Mil colones el metro cuodrodo)

Zona Homogénea

301-04-U19

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 2100 m?
Frente de Lote Tipo eO0Om

Valor Unitario de Terreno

¢ 8 500/mM? (0cho mil quinientos colones el metro cuadrado)

301-04-R20 Oratorio El Cristo

Corresponde a una zona rural, su extension se modifica ya que se agregan lotes
del sector sureste el Alto. En cuanto al valor, se observa un ligero incremento,
atribuible al crecimiento generaldel canton. Este incremento se basa en el andlisis

de las muestras obtenidas.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogenea

301-04-R20

Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 77 500 m#=
Frente de Lote Tipo 325 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 3 700/mM? (Tres mil setecientos colones el metro cuadrado)
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301-04-U21 Cristo Rey

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, su extension se mantiene. Con
respecto al valor, se actualiza agjustdndose al crecimiento del desarrollo
inmobiliario del canton, reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el
campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea 301-04-U21
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 47 500 m#
Frente de Lote Tipo 80 m
Valor Unitario de Terreno Z1 100/mM? (Mil cien colones el metro cuadrado)

301-04-U22/23 Parque Industrial Ochomogo

Corresponde a una zona urbana mixta de uso industrial, su extension se modifica
por un ajuste de acuerdo con la capa predial municipal en el sector del EL Alto. En
esta zona se encuentra la Refinadora Costarricense de Petroleo, La estacion de
pesaje de Ochomogo, Urbanizacion El Portico, Protecto. Con respecto al valor, el
valor se actualiza ajustandose al crecimiento del desarrollo inmobiliario del
canton, reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-04-uU2z2
Tipo de Uso Industria
Tipologia Constructiva 13
Area de Lote Tipo 580 m?
Frente de Lote Tipo 15 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 120 O0OO/mM? (ciento veinte mil colones el metro cuadrado)
Zonha Homogénea 301-04-U23
Tipo de Uso Industria
Tipologia Constructiva I
Area de Lote Tipo 7 200 m#
Frente de Lote Tipo 90 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 70 OO00O/M? (setenta mil colones el metro cuadrado)
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301-04-U24 El Alto de Ochomogo

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, su extension se mantiene y se
realiza un ajuste de acuerdo con la capa predial municipal En esta zona se
encuentra la comunidad ELl Alto. ELl valor se actualiza ajustdndose al crecimiento
del desarrollo inmobiliario del canton.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea 301-04-uU24
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vCcoe2
Area de Lote Tipo 150 m?
Frente de Lote Tipo 6,50 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 85 O00/M? (0Ochenta y cinco mil colones el metro cuadrado)

301-04-R25/U25 Quircot — Poroses

Corresponde a una zona ligada, donde el lote tipo urbano es de uso residencial,
en este sector se encuentra e Parque ambiental Rio Loro. La zona disminuye un
poco su extension por un agjuste de la capa predial Municipal. Con respecto al
valor, se refleja un incremento debido al crecimiento de valor en general del
canton, este comportamiento es el resultado de los andlisis de valor de las
muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-04-R25
Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 7 OO0 m#
Frente de Lote Tipo 30 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 8 250/mM?2 (0cho mil doscientos cincuenta el metro cuadrado)
Zona Homogénea 301-04-U25b
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vCo2
Area de Lote Tipo 1375 m#
Frente de Lote Tipo 40 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 33 OO00O/M? (Treinta y tres mil colones el metro cuadrado)
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301-04-R26/U26 La Angelina

Corresponde a una zona ligada, donde el lote tipo urbano es de uso residencial,
con respecto a su darea aumenta al incorporar predios de la zona 301-04-
R25/U25 vy por un ajuste de la capa predial municipal. Con respecto al valor, en
los predios de rurales se evidencia un aumento debido a que el valor otorgado
refleja la realidad de estos predios y el uso que se les brinda en la actualidad, por
otro lado, en los predios urbanos tambien se refleja un incremento debido al
crecimiento de valor en general del canton, lo anterior reflejado en el valor de las
muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea

301-04-R26

Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 7 OO0 m#?
Frente de Lote Tipo 75 m

Valor Unitario de Terreno

¢8 OOO/me (Ocho mil colones el metro cuodrodo)

Zona Homogeénea

301-04-U26

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vVCO4
Area de Lote Tipo 300 m#2
Frente de Lote Tipo 12 m

Valor Unitario de Terreno

T 48 000/m? (Cucrento y ocho mil colones el metro cucdrodo)

301-04-R27/U27 Molina - Laguna

Corresponde a una zona ligada, donde el lote tipo urbano es de uso residencial,
con respecto a su drea se mantiene con respecto a la anterior plataforma. Esta
zona comparte caracteristicas constructivas, prediales y socioecondmicas con la
zona homogenea 301-10-RO8/U08. ELl valor en los predios de rurales se
evidencia un aumento debido a que el valor otorgado refleja la realidad de estos
predios y el uso que se les brinda en la actualidad, por otro lado, en los predios
urbanos también se refleja un incremento debido al crecimiento de valor en
general del canton, lo anterior reflejado en el valor de las muestras obtenidas en
el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:
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Zona Homogénea

301-04-R27

Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 8 000 m?
Frente de Lote Tipo 60O m

Valor Unitario de Terreno

() 500/m? (Cinco mil quinientos colones el metro cuodrodo)

Zona Homogeénea

301-04-U27

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 170 m?
Frente de Lote Tipo 15m

Valor Unitario de Terreno

¢ 22 O00/mM? (Veintidés mil colones el metro cuadrado)

301-04-U28 Residencial Las Vueltas

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, con respecto a su drea
aumenta por un ajuste en la capa predial municipal. Corresponde al Residencial
Las Vueltas, de ahi el nombre para esta zona homogenea. El valor, se actualiza
ajustandose al crecimiento del desarrollo inmobiliario del canton, reflejado en el
valor de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

301-04-U28
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCO6
Area de Lote Tipo 1 500 m2
Frente de Lote Tipo 30 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 47 O00O/M? (Cuarenta y siete mil colones el metro cuadrado)

Zona Homogénea

301-04-R29/U29 Alto Coyotes — Rodeo Los Angeles

Corresponde a una zona ligada, donde el lote tipo urbano es de uso residencial,
con respecto a su drea se mantiene con respecto a la anterior plataforma solo se
realiza un ajuste con respecto a la capa predial municipal. Esta zona comparte
caracteristicas constructivas, prediales y socioecondmicas con la zona
homogenea 301-10-R0O2/U02.
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Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-04-R29

Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 7 OO0 m#
Frente de Lote Tipo 25 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 7 OO00O/mM2 (siete mil colones el metro cuadrado)

Zona Homogénea

301-04-U29

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vCcoe2
Area de Lote Tipo 350 m?
Frente de Lote Tipo 12 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 30 OOO/me (Treinto mil colones el metro cuodrodo)

301-04-U30/U40 Urbanizacion Piedra

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, constituida por la
urbanizacion Piedra, de ahi su nombre. Con respecto al valor, se actualiza
ajustandose al crecimiento del desarrollo inmobiliario del canton, reflejado en el
andlisis de valor de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-10-U30

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCO3
Area de Lote Tipo 200 m?
Frente de Lote Tipo 10 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 50 OOO/FY]2 (Cincuento mil colones el metro cuodrodo)

Zona Homogenea

301-10-U40

Tipo de Uso

Residencial

Tipologia Constructiva vVCO4
Area de Lote Tipo 7 OO0 m#
Frente de Lote Tipo 75 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 20 OO00O/mM? (Veinte mil colones el metro cuadrado)
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301-04-R31 Tajo Holcim

Corresponde a una zona rural, su extension se aumenta al agregar en el sector
sur al realizar un ajuste de acuerdo con la capa predial municipal en esta zona se
encuentra el quebrador Ochomogo. Esta zona comparte caracteristicas
constructivas, prediales y socioecondmicas con las zonas homogeneas, 301-03-
RO5, 301-10-RO3, y 301-08-R10 Con respecto al valor, se actualiza
ajustandose al crecimiento del desarrollo inmobiliario del canton, reflejado en el
valor de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-04-R31
Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 7 300 m#
Frente de Lote Tipo 100 m
Valor Unitario de Terreno ¢5 O00/M? (Cinco mil colones el metro cuadrado)

301-04-U32 San Rafael

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, mantiene su extension y en
ella se encuentra la comunidad de San Rafael de a ahi el nombre de la zona
homogenea. Con respecto al valor, se actualiza ajustandose al crecimiento del
desarrollo inmobiliario del canton, reflejado en el valor de las muestras obtenidas

en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-04-U32

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 125 m?
Frente de Lote Tipo 8m

Valor Unitario de Terreno

¢ 30 O0O/M?2 (Treinta mil colones el metro cuadrado)

301-04-U33 ELl Atardecer

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, se realiza una modificacion
de su extension con respecto a la capa predial Municipal. En esta zona podemos
encontrar sitios de interes como la Escuela Rosales, la Iglesia Catolica y la
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comunidad ELl Atardecer, de ahi el nombre de la zona Homogenea. Con respecto
al valor, se actualiza ajustandose al crecimiento del desarrollo inmobiliario del
canton, reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-04-U33
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vVCO2z2
Area de Lote Tipo 140 m?
Frente de Lote Tipo 7 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 50 O00/mMm? (Cincuenta mil colones el metro cuodrodo)

301-04-U34 EL Pilon Loyola

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, la cual mantiene su extension,
y se realiza un agjuste de acuerdo con la capa predial municipal. En ella se
encuentran sitios de interes poblacional como VICESA, INA, la plaza de recreo
Quircot. Con respecto al valor, se actualiza ajustandose al crecimiento del
desarrollo inmobiliario del canton, reflejado en el valor de las muestras obtenidas
en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea 301-04-U34
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vVCO2
Area de Lote Tipo 135 m?
Frente de Lote Tipo 7 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 90 OO00O/M? (Noventa mil colones el metro cuadrado)

301-04-R35/U35 El Covao

Corresponde a una zona ligada, donde el lote tipo urbano es de uso residencial,
con respecto a su drea se mantiene con respecto a la anterior plataforma solo se
realiza un ajuste con respecto a la capa predial municipal. En ella se encuentra el
COVAO de ahi el nombre de esta zona homogenea.

El valor en los predios de rurales se evidencia un aumento debido a que el valor
otorgado refleja la realidad de estos predios y el uso que se les brinda en la
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actualidad, por otro lado, en los predios urbanos también se refleja un incremento
debido al crecimiento de valor en general del canton, lo anterior reflejado en el
valor de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-04-R35

Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 8 300 m?
Frente de Lote Tipo 130 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 17 OO00O/mM? (Diecisiete mil colones el metro cuadrado)

Zona Homogeénea

301-04-U35

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCO3
Area de Lote Tipo 350 m?
Frente de Lote Tipo 10 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 87 OOO/I"ﬂ2 (Ochento y siete mil colones el metro cuodrodo)

301-04-U37 Condominio La Arboleda

Corresponde a una zona urbana de uso residencial. que abarca en su totalidad el
condominio La Arboleda, de ahi el nombre para esta zona homogenea. Con
respecto al valor, se actualiza agjustadndose al crecimiento del desarrollo
inmobiliario del canton, reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el
campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea 301-04-U37

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCO3
Area de Lote Tipo 150 m?
Frente de Lote Tipo 8m

Valor Unitario de Terreno

105 O0O0O/M? (ciento cinco mil colones el metro cuadrado)
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301-04-U38 Condominio San Ignacio

Es una zona urbana de uso residencial. Corresponde en su totalidad al
condominio San Ignacio, de ahi el nombre para esta zona homogéenea. Con
respecto al valor, se actualiza ajustdndose al crecimiento del desarrollo
inmobiliario del cantéon, reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el
campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea

301-04-U38

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCO4
Area de Lote Tipo 150 m?
Frente de Lote Tipo 8m

Valor Unitario de Terreno

120 O000/m?2 (Ciento veinte mil colones el metro cuodrodo)

301-04-U39 Urbanizacién Lomas de Quircot

Es una zona urbana de uso residencial. Corresponde en su totalidad a la
urbanizacion Lomas de Quircot, de ahi el nombre para esta zona homogeénea. Con
respecto al valor, se actualiza agjustadndose al crecimiento del desarrollo
inmobiliario del canton, reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el

campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea

301-04-U39

Tipo de Uso

Residencial

Tipologia Constructiva vCco2
Area de Lote Tipo 125 m?
Frente de Lote Tipo 6 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 62 O00O/M? (sesentay dos mil colones el metro cuadrado)

301-04-U41 Condominio Rivera del Irazu

Es una zona urbana de uso residencial. Corresponde en su totalidad al
Condominio Rivera del Irazu, de ahi el nombre para esta zona homogenea. Con
respecto al valor, se actualiza agjustdndose al crecimiento del desarrollo
inmobiliario del canton, reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el
campo.
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Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zoha Homogénea 301-04-U41
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOb
Area de Lote Tipo 150 m#
Frente de Lote Tipo 8m
Valor Unitario de Terreno ¢ 135 O00O/mM? (ciento treinta y cinco mil colones el metro cuadrado)

301-04-U42 Condominio La Gardenia

Es una zona urbana de uso residencial. Corresponde en su totalidad al
Condominio La Gardenia, de ahi el nombre para esta zona homogenea. Con
respecto al valor, se actualiza ajustadndose al crecimiento del desarrollo
inmobiliario del canton, reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el
campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-04-U42
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCO3
Area de Lote Tipo 140 m#
Frente de Lote Tipo O9m
Valor Unitario de Terreno ¢ 100 OOO/M? (cien mil colones el metro cuadrado)

301-04-R43/U43 Colinas San Miguel - Cooperosales

Corresponde a una zona ligada, donde el lote tipo urbano es de uso residencial,
con respecto a su drea se mantiene con respecto a la anterior plataforma solo se
realiza un ajuste con respecto a la capa predial municipal.

El valor en los predios de rurales se evidencia un aumento debido a que el valor
otorgado refleja la realidad de estos predios y el uso que se les brinda en la
actualidad, por otro lado, en los predios urbanos tambien se refleja un incremento
debido al crecimiento de valor en general del canton, lo anterior reflejado en el
valor de las muestras obtenidas en el campo.
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Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-04-R34

Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 8300 m?
Frente de Lote Tipo 70 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 8 OO00O/M2 (0Ocho mil colones el metro cuadrado)

Zona Homogénea

301-04-U43

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vCcoe2
Area de Lote Tipo 285 m?
Frente de Lote Tipo 15 m

Valor Unitario de Terreno

@ 45 OOO/me (Cuorento y cinco mil colones el metro cuodrodo)

6.5. DISTRITO O5 AGUACALIENTE O SAN FRANCISCO

301-05-U01 Palo Verde

Corresponde a la zona de mayor valor dentro del distrito y es de uso residencial.
En esta zona se encuentra la comunidad de Palo Verde d ahi el nombre de la zona
homogenea. La zona mantiene su extension, se realizaron agjustes conforme a la
capa municipal de Catastro. Ademds, se ha registrado un incremento en el valor
de esta areaq, lo cual se debe al crecimiento de la zona, como lo reflejan los datos
obtenidos de las muestras recolectadas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-05-U01
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOb
Area de Lote Tipo 250 m?2
Frente de Lote Tipo 10 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 140 O000/m?2 (Ciento cuarenta mil colones el metro cuodrodo)
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301-05-U02 Escuela Pitahaya

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, mantiene su extension y se
realiza un ajuste de acuerdo con la capa predial municipal y a la actualizacion de
la Division Territorial Administrativa (DTA). En esta zona se puede encontrar la
Iglesia catolica La Pitahaya y la plaza de Deportes. Esta zona comparte
caracteristicas constructivas, prediales y socioecondmicas con la zona
homogenea, 301-02-U14.

El valor se actualiza ajustdndose al crecimiento del desarrollo inmobiliario del
canton, reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea

301-05-U02

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vCcoe2
Area de Lote Tipo 130 m#
Frente de Lote Tipo 7 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 80 OOO/Fﬁ2 (Ochentd mil colones el metro cuodrodo)

301-05-R0O3/U0O3 Barrio Pitahaya

Corresponde a una zona ligada, donde el lote tipo urbano es de uso residencial,
con respecto a su drea se mantiene con respecto a la anterior plataforma. En esta
zona se encuentran las bodegas del Max Peralta, La Escuela Vial Municipal, el
Pargue Los Pinos, la Plaza de Deportes Pitahaya y el Salon comunal Pitahaya.

El valor en los predios de rurales se evidencia un aumento debido a que el valor
otorgado refleja la realidad de estos predios y el uso que se les brinda en la
actualidad, por otro lado, en los predios urbanos tambien se refleja un incremento
debido al crecimiento de valor en general del canton, lo anterior reflejado en el
valor de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zonha Homogénea 301-05-RO3

Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 7 OO0 m#
Frente de Lote Tipo 35 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 17 500/mM? (Diecisiete mil quinientos colones el metro cuadrado)
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Zona Homogénea 301-05-U03
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 125 m#
Frente de Lote Tipo 8m
Valor Unitario de Terreno ¢ 70 O00O/mM?2 (setenta mil colones el metro cuadrado)

301-05-U04 Residencial Cartago — Barrio Cerrillos - San Luis Gonzaga

Esta zona corresponde a una zona urbana de uso residencial, mantiene su
extension solo se realiza un ajuste correspondiente a actualizacion de la Division
Territorial Administrativa (DTA). Abarca el Residencial Cartago de ahi parte del
nombre de esta zona homogenea. Tambien se localiza sitios de interes poblacional
como el Parque recreativo Cartago.

El valor se actualiza ajustandose al crecimiento del desarrollo inmobiliario de la
zona, reflejado en el valor de las ofertas obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zonha Homogénea 301-05-U04
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vCcoe2
Area de Lote Tipo 120 m?
Frente de Lote Tipo 7 m
Valor Unitario de Terreno 105 O0O0O/M?Z (ciento cinco mil colones el metro cuadrado)

301-05-U06 Manuel de Jesus Jiménez

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, mantiene su extension y se
realiza un ajuste de acuerdo con la capa predial municipal. En esta zona se
encuentra la Plaza de deportes Manuel de Jesus Jimeénez, la iglesia catolica y el
EBAIS Proyecto Manuel de Jesus Jimenez, Abarca en su totalidad la comunidad
de Manuel de JesUs Jimeénez de ahi el nombre de la zona homogenea.

El valor se actualiza ajustandose al crecimiento del desarrollo inmobiliario de la
zona, reflejado en el valor de las ofertas obtenidas en el campo.
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Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-05-U06

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 100 m#

Frente de Lote Tipo 6 m
¢ 55 O00O/M? (Cincuenta y cinco mil colones el metro cuadrado)

Valor Unitario de Terreno

301-05-RO7/UO07 Valle del Prado — Residencial Las Garzas — Veredas del
Conquistador

Corresponde a una zona ligada, donde el lote tipo urbano es de uso residencial,
en este sector se encuentra el plantel Municipal de Cartago. Con respecto a la
zona rural esta es nueva y el valor corresponde refleja la realidad de estos predios
y el uso que se les brinda en la actualidad, por otro lado, en los predios urbanos
se refleja un incremento debido al crecimiento de valor en general del canton, lo
anterior reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea

301-05-RO7

Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 7 OO0 m?
Frente de Lote Tipo 65 m

Valor Unitario de Terreno

@ 16 OOQ/I’ﬂ2 (Diecise’is mil colones el metro cuodrodo)

Zona Homogeénea

301-05-U07

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCO3
Area de Lote Tipo 140 m?2
Frente de Lote Tipo 8m

Valor Unitario de Terreno

¢ 110 OO0O/mM? (ciento diez mil colones el metro cuadrado)

301-05-U10 Cocori

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, su extension se mantiene y se
realiza un ajuste de acuerdo con la capa predial municipal. En esta zona se
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encuentra la Escuela Cocori, CEN-CINAI, el Parque Copdn, Centro Diurno al
Adulto Mayor, Parque recreativo de Cocori y la Plaza de Cocori , se actualiza el
valor gjustandose al crecimiento del desarrollo inmobiliario del canton, reflejado
en el valor de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-05-U10

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vCcoe2
Area de Lote Tipo 100 m?
Frente de Lote Tipo e m

Valor Unitario de Terreno

58 000/mMm? (Cincuento y ocho mil colones el metro cuodrodo)

301-05-U11 Hacienda de Oro

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, mantiene su extension. En
este sector se encuentra la comunidad de Hacienda de Oro de ahi el nombre de la
zona homogeénea. El valor se actualiza ajustdndose al crecimiento del desarrollo
inmobiliario del cantéon, reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el
campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea 301-05-Ull
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vVCO4
Area de Lote Tipo 140 m#
Frente de Lote Tipo 8m
Valor Unitario de Terreno 105 O0O0O/M?Z (ciento cinco mil colones el metro cuadrado)

301-05-U12 Aguacaliente - Residencial San Francisco

Corresponde a una zona urbana donde el lote tipo es residencial, Mantiene su
extension ya que se realiza solo un ajuste con respecto a la capa predial municipal.
Esta zona comparte caracteristicas constructivas, prediales y socioecondomicas
con la zona homogenea, 301-09-U23.

En esta zona se encuentran sitios de interés poblacional como lo son el Parque
Recreativo Maria Isabel, EBAIS de Aguacaliente, MUCAP y la comunidad de
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Aguacaliente y el Residencial San Francisco, de ahi el nombre de la ona
homogenea. Ademds, se ha registrado un incremento en el valor de esta drea, lo
cual se debe al crecimiento de la zona, como lo reflejan los datos obtenidos de las
muestras recolectadas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-05-U12

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vCcoe2
Area de Lote Tipo 150 m?
Frente de Lote Tipo e m

Valor Unitario de Terreno

¢100 OOO/I"(‘I2 (Cien mil colones el metro cuodrodo)

301-05-U13 Hacienda Real

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, mantiene su extension.
Abarca completamente la comunidad de Hacienda Real. El valor se actualiza
ajustandose al crecimiento del desarrollo inmobiliario del canton, reflejado en el
valor de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea

301-05-U13

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCO3
Area de Lote Tipo 150 m#
Frente de Lote Tipo O9m

Valor Unitario de Terreno

@ 100 OOO/I’ﬂ2 (Cien mil colones el metro cuodrodo)

301-05-R14/U14 Valle Verde

Corresponde a una zona ligada, donde el lote tipo urbano es de uso residencial,
mantiene su extension. en este sector se encuentra el plantel Municipal de
Cartago. Esta zona comparte caracteristicas constructivas, prediales vy
socioeconomicas con la zona homogenea, 301-09-R22/U22.

Con respecto al valor de los lotes rurales, el valor aumenta ya que refleja la

realidad de estos predios y el uso que se les brinda en la actualidad, por otro lado,
en los predios urbanos se refleja un incremento debido al crecimiento de valor en
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general del canton, lo anterior reflejado en el valor de las muestras obtenidas en
el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-05-R14

Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 7 OO0 m#
Frente de Lote Tipo 50 m

Valor Unitario de Terreno

15 O00O/M? (Quince mil colones el metro cuadrado)

Zona Homogénea

301-05-U14

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 175 m#
Frente de Lote Tipo 8m

Valor Unitario de Terreno

¢ 65 OOO/I’Y]2 (Sesento y cinco mil colones el metro cuodrodo)

301-05-U16 Llanos de Lourdes

Esta zona es una zona urbana donde el lote tipo es de uso residencial. La zona se
extiende al sur, por lo que varia su area. En esta zona se encuentra la comunidad
de Llanos de Lourdes de ahi el nombre de la zona homogenea, tambien se
encuentra el residencial Montepinos, ademds se encuentran sitios de interés
poblacional como el cementerio de Lourdes, el Parque infantil Barrio Nazareth, el
salon de eventos San Gabriel, entre otros.

Con respecto al valor este aumente debido al crecimiento general del canton, lo
anterior reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-05-U16

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vCoe2
Area de Lote Tipo 155 m#
Frente de Lote Tipo 8m

Valor Unitario de Terreno

75 0O00/m? (Setento y cinco mil colones el metro cuodrodo)

www.hacienda.go.cr

127




MINISTERIO GOBIERNO ORGANO DE
DE HACIENDA DE COSTA RICA NORMALIZACION TECNICA

301-05-R17/U17 Fabrica de Cementos Holcim

Corresponde a una zona ligada, donde el lote tipo urbano es de uso residencial,
mantiene su extension solo se realiza un ajuste con la capa predial municipal. En
este sector se encuentra la fdbrica de cemento Holcim, de ahi el nombre de la zona
homogeénea.

Con respecto al valor de los lotes rurales, el valor aumenta ya que refleja la
realidad de estos predios y el uso que se les brinda en la actualidad, por otro lado,
en los predios urbanos se refleja un incremento debido al crecimiento de valor en
general del canton, lo anterior reflejado en el valor de las muestras obtenidas en
el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-05-R17
Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 6 500 m?
Frente de Lote Tipo 55 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 8 200/m? (seis mil doscientos colones el metro cuadrado)
Zonha Homogénea 301-05-U17
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 200 m#
Frente de Lote Tipo 10m
Valor Unitario de Terreno ¢ 28 O00O/mM? (Veintiocho mil colones el metro cuadrado)

301-05-R18/U18 Barro Morado — Navarro

Corresponde a una zona ligada, donde el lote tipo urbano es de uso residencial,
mantiene su extension solo se realiza un ajuste con la capa predial municipal. Esta
zona comparte caracteristicas constructivas, prediales y socioecondmicas con la
zona homogenea, 301-09-R27/U27.

Con respecto al valor de los lotes rurales, el valor aumenta ya que refleja la
realidad de estos predios y el uso que se les brinda en la actualidad, por otro lado,
en los predios urbanos se refleja un incremento debido al crecimiento de valor en
general del cantéon, lo anterior reflejado en el valor de las muestras obtenidas en
el campo.
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Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-05-R18

Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 5 000 m#
Frente de Lote Tipo 70 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 4 O0O0O/M?2 (Cuatro mil colones el metro cuadrado)

Zona Homogénea

301-05-U18

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 215 m?2
Frente de Lote Tipo 8m

Valor Unitario de Terreno

¢ 35 O00O/mM? (Treinta y cinco mil colones el metro cuadrado)

301-05-R19/U19 Guatuso — Rio Navarro

Corresponde a una zona ligada, donde el lote tipo urbano es de uso residencial,
mantiene su extension solo se realiza un ajuste con la capa predial municipal. Esta
zona comparte caracteristicas constructivas, prediales y socioecondmicas con la
zona homogenea, 301-09-R28/U28.

Con respecto al valor de los lotes rurales, el valor aumenta ya que refleja la
realidad de estos predios y el uso que se les brinda en la actualidad, por otro lado,
en los predios urbanos se refleja un incremento debido al crecimiento de valor en
general del cantéon, lo anterior reflejado en el valor de las muestras obtenidas en
el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-05-RI19

Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 7 500 m#?
Frente de Lote Tipo 50 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 4 500/m?2 (Cuotro mil quinientos colones el metro cuodrodo)
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Zona Homogénea

301-05-U19

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 180 m?
Frente de Lote Tipo 9 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 16 500/mM? (Dieciséis mil quinientos colones el metro cuadrado)

301-05-R20/U20 Alto Cedral — Catarata

Corresponde a una zona ligada, donde el lote tipo urbano es de uso residencial,
mantiene su extension solo se realiza un ajuste con la capa predial municipal. Esta
zona comparte caracteristicas constructivas, prediales y socioecondmicas con la
zona homogenea, 301-09-R29/U29.

Con respecto al valor de los lotes rurales, el valor aumenta ya que refleja la
realidad de estos predios y el uso que se les brinda en la actualidad, por otro lado,
en los predios urbanos se refleja un incremento debido al crecimiento de valor en
general del canton, lo anterior reflejado en el valor de las muestras obtenidas en

el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-05-R20

Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 10 OO0 m?
Frente de Lote Tipo 50 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 1 750/mM?Z (Mil setecientos cincuenta colones el metro cuadrado)

Zona Homogénea

301-05-Uz20

Tipo de Uso

Residencial

Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 400 m2
Frente de Lote Tipo 20 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 7 O00O/M?= (siete mil colones el metro cuadrado)
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301-05-R21/U21 Zona Protegida Rio Navarro - Rio Sombrero

Corresponde a una zona urbana con lote tipo de uso residencial, mantiene su
extension. Con respecto al valor de los lotes rurales, el valor aumenta ya que
refleja la realidad de estos predios y el uso que se les brinda en la actualidad, por
otro lado, en los predios urbanos se refleja un incremento debido al crecimiento
de valor en general del canton, lo anterior reflejado en el valor de las muestras
obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-05-R21
Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 21 500 m?
Frente de Lote Tipo 11O m
Valor Unitario de Terreno ¢ 450/mM? (Cuatrocientos cincuenta colones el metro cuodrodo)
Zona Homogénea 301-05-U21
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 1600 m?
Frente de Lote Tipo 30m
Valor Unitario de Terreno ¢ 2 700/mM? (Dos mil setecientos colones el metro cuadrado)

301-05-R22 Parque Nacional Tapanti

Corresponde a una zona rural sus limites se mantienen con respecto a la
pataforma anterior. Se evidencia que el valor de esta zona tiene un incremento
debido al crecimiento del canton, reflejado en los datos de las muestras
recolectados en campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-05-R22
Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 9 500 OO0 Mm#
Frente de Lote Tipo 1000 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 55/mM? (Cincuenta y cinco colones el metro cuadrado)
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301-05-U23 Guayabal

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, mantiene su extension y se
realiza un ajuste de acuerdo con la capa predial municipal y a la actualizacion de
la Division Territorial Administrativa (DTA). El valor se actualiza ajustdndose al
crecimiento del desarrollo inmobiliario de la zona, reflejado en el valor de las
ofertas obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zonha Homogénea 301-05-U23

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 200 m?

Frente de Lote Tipo 8m

Valor Unitario de Terreno

¢ 46 OOO/me (Cuorento y seis mil colones el metro cuodrodo)

301-05-U24 Jardines de Aguacaliente

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, mantiene su extension y se
realiza un ajuste de acuerdo con Lla capa predial municipal. Abarca
completamente abarca parte de la comunidad de Jardines de Aguacaliente. EL
valor se actualiza ajustandose al crecimiento del desarrollo inmobiliario de la
zona, reflejado en el valor de las ofertas obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea

301-05-Uz24

Tipo de Uso

Residencial

Tipologia Constructiva VCO3
Area de Lote Tipo 140 m?
Frente de Lote Tipo 7 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 100 OO0O/mM? (cien mil colones el metro cuadrado)

301-05-R25/U25 Ciudad de los Ninos

Corresponde a una zona ligada, donde el lote tipo urbano es de uso residencial,
en este sector se encuentra El Orfanato Ciudad de los Ninos y la Capilla Ciudad
de Los Ninos. La zona aumenta un poco su extension en el sector sur al incorporar
predios de la zona homogénea 301-05-R19/U19. Con respecto al valor, en los
predios de rurales se evidencia un aumento debido a que el valor otorgado refleja
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la realidad de estos predios y el uso que se les brinda en la actualidad, por otro
lado, en los predios urbanos tambien se refleja un incremento debido al
crecimiento de valor en general del canton, lo anterior reflejado en el valor de las
muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-05-R25

Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 7 OO0 m?
Frente de Lote Tipo 30m

Valor Unitario de Terreno

5 500/m2 (Cinco mil quinientos colones el metro cuodrodo)

Zona Homogénea

301-05-Uz2b5

Tipo de Uso

Residencial

Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 1200 m?
Frente de Lote Tipo 20 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 65 OOO/I’Y]2 (Sesento y cinco mil colones el metro cuodrodo)

301-05-U26 Villas del Sol — El Castillo

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, mantiene su extension y se
realiza un ajuste de acuerdo con la capa predial municipal. En este sector se
encuentra la comunidad Villas del Sol, de ahi parte del nombre de la zona
Homogenea. ELl valor se actualiza ajustandose al crecimiento del desarrollo
inmobiliario del canton, reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el
campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-05-U26

Tipo de Uso

Residencial

Tipologia Constructiva vCoe2
Area de Lote Tipo 100 m#
Frente de Lote Tipo e m

Valor Unitario de Terreno

¢ 80 O00O/M?2 (0chenta mil colones el metro cuadrado)
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301-05-U27 Ciudad de Oro

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, mantiene su extension, en
esta zona se encuentra la comunidad Ciudad del Oro, de ahi el nombre de esta
zona homogeénea. El valor se actualiza ajustdndose al crecimiento del desarrollo
inmobiliario del canton, reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el

campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea

301-05-Uz27

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCO4
Area de Lote Tipo 150 m?
Frente de Lote Tipo 8m

Valor Unitario de Terreno

105 OOO/I’ﬂ2 (Ciento cinco mil colones el metro cuodrodo)

301-05-U28 Condominio Jardines de Dulce Nombre

Esta zona corresponde a una zona urbana de uso residencial, mantiene su
extension solo se realiza, se realiza un ajuste de acuerdo con la capa predial
municipal. y abarca en su totalidad el Condominio Jardines de Dulce Nombre, de
ahi el nombre de la zona homogenea. Con respecto al valor se actualiza
ajustandose al crecimiento del desarrollo inmobiliario del canton, reflejado en el
valor de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea

301-05-U28

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCO3
Area de Lote Tipo 150 m#
Frente de Lote Tipo 8m

Valor Unitario de Terreno

¢ 130 O00O/M? (ciento treinta mil colones el metro cuadrado)

301-05-U29 Condominio El Tejal

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, mantiene su extension y se

realiza un ajuste de acuerdo con la
completamente e condominio ELl Tejal,

capa
de ahi el

predial

municipal. Abarca
nombre para esta zona

homogenea. ELl valor se actualiza ajustandose al crecimiento del desarrollo
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inmobiliario del cantéon, reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el
campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-05-U29

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vVCO2
Area de Lote Tipo 150 m?
Frente de Lote Tipo 8 m

Valor Unitario de Terreno ¢ 115 O00O/M?2 (Ciento quince mil colones el metro cuadrado)

301-05-U30 La Campina

Corresponde a una zona urbana con lote tipo de uso residencial, que mantiene
sus limites con respecto a la anterior plataforma de valor. En este sector se
encuentra el Parque recreativo La Campina sector Norte y la comunidad
Guayabal.

Se evidencia que el valor de esta zona tiene un incremento debido al crecimiento
del canton, reflejado en los datos de las muestras recolectados en campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-05-U30

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vVCO2
Area de Lote Tipo 75 m#2

Frente de Lote Tipo 6 m
¢ 100 OO0O/M? (cien mil colones el metro cuadrado)

Valor Unitario de Terreno

301-05- U31 Condominio Porton de Hierro

Esta zona, es una zona urbana nueva, de uso residencia, que abarca en su
totalidad el condominio Portdn de Hierro de ahi el nombre de la zona homogeénea,
en cuanto al valor este se ajusta al crecimiento general del canton, lo anterior
reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el campo.
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Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zonha Homogénea 301-05-U3l1
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCO3
Area de Lote Tipo 140 m#
Frente de Lote Tipo 7 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 130 O00O/M? (ciento treinta mil colones el metro cuadrado)

301-05-U32 Condominio Vila de Cartago

Corresponde a una zona urbana nueva de uso residencial. Abarca completamente
el Condominio Vila de Cartago, de ahi el nombre de la zona homogenea. El valor
se actualiza ajustdndose al crecimiento del desarrollo inmobiliario de la zona,
reflejado en el valor de las ofertas obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-05-U32
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vVCO2
Area de Lote Tipo 120 m#
Frente de Lote Tipo 7 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 130 O0OO/M? (ciento treinta mil colones el metro cuadrado)

301-05-U33 Condominio Vistas del Bosque

Esta zona, es una zona urbana nueva, de uso residencial, que abarca en su
totalidad el condominio Vistas del Bosque, de ahi el nombre de la zona
homogenea, en cuanto al valor este se ajusta al crecimiento general del canton, lo
anterior reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-05-U33
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCO3
Area de Lote Tipo 140 m#
Frente de Lote Tipo e m
Valor Unitario de Terreno 135 O00/mMm? (Ciento treinta y cinco mil colones el metro cuodrodo)
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301-05-U34 Condominio Puerta del Sol

Corresponde a una zona urbana nueva de uso residencial. Abarca completamente
el Condominio Vila de Cartago, de ahi el nombre de la zona homogenea. ELl valor
se actualiza ajustdndose al crecimiento del desarrollo inmobiliario de la zona,
reflejado en el valor de las ofertas obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zonha Homogénea 301-05-U34

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCO3
Area de Lote Tipo 140 m?
Frente de Lote Tipo 7 m

Valor Unitario de Terreno

130 000/m?2 (Ciento treinta mil colones el metro cuodrodo)

301-05-U35 Condominio Plaza Aranjuez

Corresponde a una zona urbana nueva de uso residencial. Abarca completamente
el Condominio Vila de Cartago, de ahi el nombre de la zona homogenea. El valor
se actualiza ajustdndose al crecimiento del desarrollo inmobiliario de la zona,
reflejado en el valor de las ofertas obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-05-U35

Tipo de Uso

Residencial

Tipologia Constructiva VCO3
Area de Lote Tipo 140 m?
Frente de Lote Tipo 7 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 130 OO0O/M? (Ciento treinta mil colones el metro cuadrado)

301-05-U36 Condominio Puerto Espana

Esta zona, es una zona urbana nueva, de uso residencial, que abarca en su
totalidad el condominio Puerto Espana, de ahi el nombre de la zona homogenea,
en cuanto al valor este se ajusta al crecimiento general del canton, lo anterior
reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:
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Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-05-U36

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCO3
Area de Lote Tipo 140 m#
Frente de Lote Tipo 7 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 130 O0OO/M? (ciento treinta mil colones el metro cuadrado)

301-05-U37 Condominio Senderos del Este

Corresponde a una zona urbana nueva, donde el lote tipo es de uso residencial.
Abarca completamente el Condominio Senderos del Este, de ahi el nombre para
esta zona homogenea. El valor se actualiza agjustandose al crecimiento del
desarrollo inmobiliario del canton, reflejado en el valor de las muestras obtenidas
en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-05-U37

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vVCO2
Area de Lote Tipo 140 m#
Frente de Lote Tipo 7 m

Valor Unitario de Terreno ¢ 100 OOO/M? (cien mil colones el metro cuadrado)

301-05-U38 Condominio Residencial Solca

Esta zona, es una zona urbana nueva, de uso residencial, que abarca en su
totalidad el condominio Residencial Solca, de ahi el nombre de la zona
homogeénea, en cuanto al valor este se ajusta al crecimiento general del cantéon, lo
anterior reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el campo.

www.hacienda.go.cr 13¢



MINISTERIO
DE HACIENDA

GOBIERNO
DE COSTA RICA

ORGANO DE ]
NORMALIZACION TECNICA

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-05-U38

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vCcoe2
Area de Lote Tipo 180 m?
Frente de Lote Tipo 10 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 95 O0O/M? (Noventa y cinco mil colones el metro cuadrado)

301-05-U39 Urbanizacion Valle Verde

Esta zona, es una zona urbana nueva, de uso residencial, que abarca en su
totalidad la urbanizacion Valle Verde, de ahi el nombre de la zona homogenea, en
cuanto al valor este se ajusta al crecimiento general del canton, lo anterior
reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-05-U39

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vCcoe2
Area de Lote Tipo 132 m?
Frente de Lote Tipo 8m

Valor Unitario de Terreno

¢ 75 O00/m#? (Setento y cinco mil colones el metro cucdrodo)

301-05-U40 Urbanizacidon Valle del Prado

Esta zona, es una zona urbana nueva, de uso residencial, que abarca en su
totalidad la urbanizacion Valle del Prado, de ahi el nombre de la zona homogenea,
en cuanto al valor este se ajusta al crecimiento general del canton, lo anterior
reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-05-U39

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCO3
Area de Lote Tipo 155 m#
Frente de Lote Tipo 7 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 100 OO0O/mM? (cien mil colones el metro cuadrado)
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301-05-U41 Urbanizacién Las Alejandrinas — Residencial Miravalles

Esta zona, es una zona urbana nueva, de uso residencial, que nace de la zona
301-05-R0O7/UO7 en cuanto al valor este se ajusta al crecimiento general del
canton, lo anterior reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea

301-05-uU41

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCO3
Area de Lote Tipo 150 m?
Frente de Lote Tipo 10 m

Valor Unitario de Terreno

105 OOO/I’ﬂ2 (Ciento cinco mil colones el metro cuodrodo)

301-05-U42 Condominio Residencial Veredas

Corresponde a una zona urbana nueva de uso residencial. Abarca completamente
Condominio Residencial Veredas. El valor se actualiza ajustandose al crecimiento
del desarrollo inmobiliario de la zona, reflejado en el valor de las ofertas obtenidas
en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-05-u4z2

Tipo de Uso

Residencial

Tipologia Constructiva vCco2
Area de Lote Tipo 90 m?
Frente de Lote Tipo 7 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 110 OOO/M? (Ciento diez mil colones el metro cuadrado)

301-05-U43 Condominio Residencial Veredas del Conquistador

Esta zona, es una zona urbana nueva, de uso residencial, que abarca en su
totalidad El Condominio Residencial Veredas del Conquistador, de ahi el nombre
de la zona homogénea, en cuanto al valor este se ajusta al crecimiento general del
canton, lo anterior reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el campo.
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Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-05-U43
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vCo2
Area de Lote Tipo 90 m?
Frente de Lote Tipo 7 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 110 OO0O/M? (ciento diez mil colones el metro cuadrado)

6.6. DISTRITO O6 GUADALUPE O ARENILLA

301-06-UO01 Comercial Guadalupe

Corresponde a una zona urbana con lote tipo de uso comercial. Es la zona de mas
valor dentro del distrito. Su conformacion se mantiene, sin embargo, sus limites
se modifican debido al ajuste realizado de acuerdo con la capa predial de la
Municipalidad y debido a la actualizacion de la Division Territorial Administrativa
(DTA). El valor se actualiza agjustdndose al crecimiento del desarrollo inmobiliario
del canton, reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zonha Homogénea 301-06-UO01
Tipo de Uso Comercial
Tipologia Constructiva cooe2
Area de Lote Tipo 200 m?
Frente de Lote Tipo 10m
Valor Unitario de Terreno ¢ 165 OO00O/mM? (ciento sesenta y cinco mil colones el metro

cuodrodo)

301-06-U0O2 Guadalupe

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, se mantiene y tambien se
realiza un ajuste de acuerdo con la capa predial municipal. En este sector se
encuentra sitios de interes poblacional como el CEN-CINAI, la delegacion Policial,
escuela Carlos Peralta, EBIAS, la Plaza de Deportes, la Escuela Laboratory
School. Con respecto al valor, se actualiza ajustdndose al crecimiento del
desarrollo inmobiliario del canton, reflejado en el valor de las muestras obtenidas
en el campo.
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Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-06-U02

Tipo de Uso

Residencial

Tipologia Constructiva vVCO4
Area de Lote Tipo 200 m?
Frente de Lote Tipo 8m

Valor Unitario de Terreno

¢ 135 O00O/mM? (ciento treinta y cinco mil colones el metro cuadrado)

301-06-U0O3 Zona Franca La Lima

Corresponde a una zona urbana, donde el lote tipo es de uso Industrial. Es una
zona nueva, que abarca la zona franca La Lima. En cuanto este corresponde al
crecimiento del desarrollo inmobiliario del canton y segun el anadlisis de las
muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea

301-06-UO3

Tipo de Uso Industrial
Tipologia Constructiva 12
Area de Lote Tipo 17 OO0 m#2
Frente de Lote Tipo 90 m

Valor Unitario de Terreno

@ 50 OOO/I’T’]2 (Cincuento mil colones el metro cuodrodo)

301-06-UO5 Residencial EL Valle — La Perla — Villas Las Américas

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, su extension disminuye un
poco por la creacion de la zona homogenea 301-06-Ul12. En este sector se
encuentra Residencial El Valle, Villas Las Americas, urbanizacion la Perla, que
dan el nombre a la zona homogenea y sitios de interes poblacional como la Iglesia
Adventista de Guadalupe, La Iglesia Biblica Bautista, Hogar de Nifnos Baik, Hogar
de Ancianos Manos de Jesus y el Colegio Francisca Carrasco Con respecto al
valor, se actualiza agjustdndose al crecimiento del desarrollo inmobiliario del
canton, reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el campo.
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Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-06-UO05

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vCo2
Area de Lote Tipo 150 m#
Frente de Lote Tipo 8m

Valor Unitario de Terreno

100 O00O/mM2 (cien mil colones el metro cuadrado)

301-06-U06/U22 Zona Franca Z

Esta zona es una zona urbana mixta con dos lotes tipo industriales, corresponde
a la Zona Franca Z, donde se encuentra el Parque Industrial de Cartago. Es una
zona homogenea nueva, donde el valor se ajusta al crecimiento del desarrollo
inmobiliario del canton. Este valor se basa en el andlisis de las muestras obtenidas
en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-06-U0O6

Tipo de Uso Industrial
Tipologia Constructiva 12
Area de Lote Tipo 1200 m?
Frente de Lote Tipo 20 m

Valor Unitario de Terreno

C73 0O00/mMm? (Setento y tres mil colones el metro cuodrodo)

Zona Homogénea

301-06-U2z22

Tipo de Uso Industrial
Tipologia Constructiva 2
Area de Lote Tipo 5 200 m?
Frente de Lote Tipo 65 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 65 0O00/m? (Sesento y cinco mil colones el metro cuodrodo)

301-06-U08 Residencial El Rey

Esta zona es una zona urbana, con lote tipo residencial, mantiene su extension y

se aqjusta con respecto a

la capa predial municipal. Esta zona abarca el

Residencial Hacienda el Rey, de ahi el nombre de esta zona homogéneaq,
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Con respecto al valor este aumenta con respecto a la plataforma anterior
ajustandose al crecimiento del desarrollo inmobiliario del canton, reflejado en el
valor de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-06-UO08
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vVCO4
Area de Lote Tipo 140 m?
Frente de Lote Tipo 8m
Valor Unitario de Terreno ¢ 120 OO00O/mM? (ciento veinte mil colones el metro cuadrado)

301-06-U09/U10 Parque Industrial Cartago — La Lima

Esta zona es una zona urbana mixta comercial - industrial, en esta zona se
encuentra Hortifruits Coris, Kimberly Clark, Hacienda Coris y Hacienda San Juan
Bosco. Es una zona homogéenea nueva, donde el valor se ajusta al crecimiento del
desarrollo inmobiliario del canton. Este valor se basa en el anadlisis de las
muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-06-U09
Tipo de Uso Comercial
Tipologia Constructiva cooe2
Area de Lote Tipo 370 m?
Frente de Lote Tipo 13 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 120 OO00O/mM? (ciento veinte mil colones el metro cuadrado)
Zona Homogénea 301-06-U10
Tipo de Uso Industrial
Tipologia Constructiva 13
Area de Lote Tipo 7 OO0 m#
Frente de Lote Tipo 45 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 72 O00O/M? (setenta y dos mil colones el metro cuadrado)
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301-06-R11/U11 Hacienda La Lima — Barrio ElL Guarco

Corresponde a una zona ligada, donde el lote tipo urbano es de uso residencial.
Su extension se mantiene y solamente se realiza un ajuste de acuerdo con la capa
predial municipal. En esta zona el Barrio El Guarco, de ahi parte del nombre de la
zona homogeénea.

En cuanto al valor, se observa un incremento en los predios rurales, ya que el valor
actual refleja mds adecuadamente la realidad y el uso actual de estos terrenos.
Por otro lado, en los predios urbanos también se ha registrado un aumento,
atribuible al crecimiento del desarrollo inmobiliario del canton. Este incremento se
basa en el andlisis de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-06-RI1
Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 11 500 m?
Frente de Lote Tipo 40 m

Valor Unitario de Terreno

25 000/m? (Veinticinco mil colones el metro cuodrodo)

Zona Homogeénea 301-06-Ull
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCO5
Area de Lote Tipo 1 000 m#2
Frente de Lote Tipo 30 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 55 OOO/Fﬁ2 (Cincuento y cinco mil colones el metro cuodrodo)

301-06-U12 Condominio Veredas del Bosque

Corresponde a una zona urbana, donde el lote tipo urbano es de uso residencial.
Abarca totalmente el Condominio Veredas del Bosque. Es una zona homogenea
nueva que nace de la zona homogenea 301-06-UO5.

En cuanto al valor, este corresponde al crecimiento del desarrollo inmobiliario del

canton. Este incremento se basa en el andlisis de las muestras obtenidas en el
campo.
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Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea

301-06-Ul2

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vVCO4
Area de Lote Tipo 150 m?
Frente de Lote Tipo 8m

Valor Unitario de Terreno

150 0O00/m? (Ciento cincuenta mil colones el metro cuodrodo)

301-06-U13 Condominio Manantiales

Corresponde a una zona urbana nueva, donde el lote tipo es de uso residencial.
Abarca totalmente el Condominio Veredas del Bosque. Es una zona homogenea
nueva que nace de la zona homogenea 301-06-UO5.

En cuanto al valor, este corresponde al crecimiento del desarrollo inmobiliario del
canton. Este incremento se basa en el andlisis de las muestras obtenidas en el

campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-06-U13

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vVCO4
Area de Lote Tipo 140 m?
Frente de Lote Tipo 7,50 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 125 O00O/M? (ciento veinticinco mil colones el metro cuadrado)

301-06-R14/U14 Caracol — Valle del Coris

Corresponde a una zona ligada, donde el lote tipo urbano es de uso residencial.
Su extension disminuye debido a la actualizacion de la Division Territorial
Administrativa (DTA). Esta zona comparte caracteristicas constructivas, prediales
y socioecondmicas con la zona homogénea 301-11-RO3/UO03.

En cuanto al valor, se observa un incremento en los predios rurales, ya que el valor
actual refleja mas adecuadamente la realidad y el uso actual de estos terrenos.
Por otro lado, en los predios urbanos tambien se ha registrado un aumento,
atribuible al crecimiento del desarrollo inmobiliario del cantdon. Este incremento se
basa en el andlisis de las muestras obtenidas en el campo.
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Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-06-R14

Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 10 OO0 m2
Frente de Lote Tipo 40 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 11 OO0O0O/mM? (Once mil colones el metro cuadrado)

Zona Homogeénea

301-06-U14

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 120 m?
Frente de Lote Tipo 8m

Valor Unitario de Terreno

¢ 40 OOO/I’ﬁ2 (Cuorenta mil colones el metro cuodrodo)

301-06-R15/U15 Quebrada Barahona

Corresponde a una zona ligada de conformacion nueva, donde el lote tipo urbano
es de uso residencial. Esta zona comparte caracteristicas constructivas, prediales
y socioeconomicas con la zona homogenea 301-11-R0O4/U04.

En cuanto al valor, de los predios rurales, y urbanos, estos responden al
crecimiento del desarrollo inmobiliario del canton. Este incremento s basa en el
andlisis de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea

301-06-RI15

Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 8 500 m#
Frente de Lote Tipo 50 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 3 500/mM? (Tres mil quinientos colones el metro cuadrado)
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Zona Homogénea

301-06-U15

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 300 m?
Frente de Lote Tipo 12 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 30 000/m?2 (Treinto mil colones el metro cuodrodo)

301-06-R16/U16 Cerros de Atalaya - Ganadera Mar Lugo

Esta zona comparte caracteristicas constructivas, prediales y socioecondmicas
con la zona homogenea 301-04-R17/U17. Mantiene su extension solo se realiza
un ajuste debido a la actualizacion de la Division Territorial Administrativa (DTA),
la zona se encuentra dos distritos del canton.

Se evidencia que el valor de esta zona tiene un incremento debido al crecimiento
del canton, reflejado en los datos de las muestras recolectados en campo, esto
para los lotes rurales y para los lotes urbanos.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-06-RI16

Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 191 OO m#?
Frente de Lote Tipo 680 m

Valor Unitario de Terreno

¢5 OOO/F‘(]2 (Cinco mil colones el metro cuodrodo)

Zona Homogénea

301-O06-Ul6

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 400 m2
Frente de Lote Tipo 25 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 28 O00O/mM? (Veintiocho mil colones el metro cuadrado)

301-06-R17/U17 Zona Protectora La Carpintera

Corresponde a una zona ligada donde el lote tipo urbano es de uso residencial.
Esta zona comparte caracteristicas constructivas, prediales y socioecondomicas
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con las zonas homogeneas 301-04-R19/U019 y 301-11-RO9-UO9. Mantiene su
extension con respecto a la anterior plataforma.

En cuanto al valor, de los predios rurales, y urbanos, estos responden al
crecimiento del desarrollo inmobiliario del canton. Este incremento se basa en el

andlisis de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea

301-06-R17

Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 10 OO0 m#
Frente de Lote Tipo 55 m

Valor Unitario de Terreno

@ 1 OOO/me (MiL colones el metro cuodrodo)

Zona Homogeénea

301-06-U17

Tipo de Uso

Residencial

Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 2100 m?
Frente de Lote Tipo 60 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 8 500/m#? (Ocho mil quinientos colones el metro cuodrodo)

301-06-U18 Paseo Metropoli

Corresponde a una zona urbana de uso comercial, su extension aumenta por un
ajuste de acuerdo con la capa predial municipal. En este sector se encuentra Mall
Paseo Metropoli, de ahi el nombre de la zona homogenea. Con respecto al valor,
se actualiza agjustadndose al crecimiento del desarrollo inmobiliario del canton,
reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zonha Homogénea 301-06-U18
Tipo de Uso Comercial
Tipologia Constructiva COO7
Area de Lote Tipo 47 812 m#
Frente de Lote Tipo 105 m
. . ¢ 250 OOO/FY]2 (Doscientos cincuenta mil colones el metro

Valor Unitario de Terreno
cuodrcdo)
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301-06-U19 Condominio Nogal

Corresponde a una zona urbana, donde el lote tipo es residencial. Su extension se
mantiene y abarca en su totalidad Condominio Nogal.

En cuanto al valor, se observa un ligero incremento atribuible al crecimiento del
desarrollo inmobiliario del canton. Este incremento se basa en el andlisis de las
muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zonha Homogénea 301-06-U19

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCO6
Area de Lote Tipo 350 m?
Frente de Lote Tipo 1T m

Valor Unitario de Terreno ¢ 130 O00O/M? (Ciento treinta mil colones el metro cuadrado)

6.7. DISTRITO O7 CORRALILLO

301-07-U0O1 San Juan Sur

Esta zona homogénea corresponde a una zona urbana donde el lote tipo es tipo
residencial, es la zona de mayor valor en el distrito. Con respecto a su area esta
aumenta al incorporar drea del sector oeste, que se desprende de la antigua zona
homogenea 301-07-R0O2/U02 y por un ajuste en la capa predial municipal. En
este sector se encuentran varios sitios de interés para la comunidad, como, el
EBAIS, plaza de deportes, iglesia catolica, el Banco Nacional de Costa Rica, el
CTP de Corralillo y el centro diurno Calle Valverde de Puente Salas, la Plaza de
Deportes local, la Urbanizacion Vista Llana, la Iglesia de Puente Salas y la ASADA.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zonha Homogénea 301-07-U0I1
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vCo2
Area de Lote Tipo 250 m#
Frente de Lote Tipo 10 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 45 OO00O/mM?2 (Cuarenta y cinco mil colones el metro cuadrado)
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301-07-R0O2/U02 Palangana - Salitrillos — Copalchi

Corresponde a una zona ligada donde el lote tipo urbano es de uso residencial.
Esta zona comparte caracteristicas constructivas, prediales y socioecondmicas
con las zonas homogéneas 301-1-R16/U016. Es una zona de gran tamano y se
modifica un poco la extension por un ajuste con la capa predial municipal y debido
a la actualizacion de la Division Territorial Administrativa (DTA).

En cuanto al valor, de los predios rurales, y urbanos, estos responden al
crecimiento del desarrollo inmobiliario del canton. Este incremento se basa en el

andlisis de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-07-R0O2
Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 7 OO0 m?
Frente de Lote Tipo 65 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 2 500/mM? (Dos mil quinientos colones el metro cuadrado)
Zona Homogeénea 301-07-U02
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 900 m#2
Frente de Lote Tipo 25 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 27 O00O/mM? (veintisiete mil colones el metro cuadrado)

301-07-U0O3 San Juan Norte

Es una zona homogenea urbana, donde el lote tipo es residencial, su extension
aumenta al incorporar predios de la zona homogénea 301-07-R0O2/U02. En esta
zona se encuentra a comunidad de San Juan Norte, y sitios de importancia como
la escuela Paquita Ferrer de Figueres, Ebais de San juan Norte, Parroquia San
Juan Bautista. ELl valor aumenta un poco debido al crecimiento del desarrollo
inmobiliario del cantdn. Este incremento se basa en el andlisis de las muestras
obtenidas en el campo.
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Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-07-U03

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vCo2
Area de Lote Tipo 160 m#?
Frente de Lote Tipo 8m

Valor Unitario de Terreno

¢ 23 O00/mM? (Veintitrés mil colones el metro cuadrado)

301-07-U0O4 San Isidro de Alumbre

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, su extension aumenta por un
ajuste de acuerdo con la capa predial municipal y por incorporar predios de la
zona homogenea 301-07-R0O2/U02. En este sector se encuentra la comunidad
de San Isidro de Alumbre, de ahi el nombre de la zona homogénea.

En cuanto al valor, se observa un ligero incremento atribuible al crecimiento del
desarrollo inmobiliario del canton. Este incremento se basa en el andlisis de las

muestras obtenidas en el campo

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zonha Homogénea 301-07-U04

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vCcoe2
Area de Lote Tipo 200 m#
Frente de Lote Tipo 1Tm

Valor Unitario de Terreno

@ 28 OOQ/I’T’]2 (Veintiocho mil colones el metro cuodrodo)

301-07-UO5 Loma Larga

Corresponde a una zona urbana nueva de uso residencial, que se deriva de la
zona homogenea 301-07-R10/U10, su extension se mantiene con respecto a la
anterior plataforma de valor. En esta zona se encuentran la comunidad de Loma
Larga de ahi el nombre de esta zona homogenea.
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Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-07-U05

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 320 m?
Frente de Lote Tipo 15 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 30 OO00O/mM2 (Treinta mil colones el metro cuadrado)

301-07-R0O6/U06 ELl Llanito

Corresponde a una zona ligada donde el lote tipo urbano es de uso residencial. En
esta zona se encuentra la Finca La Cabana y El llanito.

En cuanto al valor, de los predios rurales, y urbanos, estos responden al
crecimiento del desarrollo inmobiliario del cantdon. Este incremento se basa en el
andadlisis de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-07-R0O6

Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 5100 m#
Frente de Lote Tipo 25 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 2 000/m*? (Dos mil colones el metro cuodrodo)

Zona Homogeénea

301-07-U06

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 235 m?
Frente de Lote Tipo 10 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 10 OOO/M? (Diez mil colones el metro cuadrado)

301-07-U0O7 Corralillo

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, su extensidon se modifica con
respecto a la anterior plataforma de valor, por un ajuste en la capa predial
municipal. En esta zona se encuentran la comunidad de Corralillo de ahi el
nombre de esta zona homogeénea.
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En cuanto al valor, este aumenta en respuesta al crecimiento del desarrollo
inmobiliario del cantdon. Este incremento se basa en el andlisis de las muestras
obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-07-U07

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vVCO2z2
Area de Lote Tipo 200 m?
Frente de Lote Tipo 12 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 30 OOO/Fﬁ2 (Treinto mil colones el metro cuodrodo)

301-07-U08 San Joaquin

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, su extensidon se modifica con
respecto a la anterior plataforma de valor, por un ajuste en la capa predial
municipal. En esta zona se encuentran la comunidad de San Joaquin de ahi el
nombre de esta zona homogenea. En cuanto al valor, este aumenta en respuesta
al crecimiento del desarrollo inmobiliario del canton. Este incremento se basa en
el andlisis de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-07-U08

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 160 m#2
Frente de Lote Tipo 10 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 21 OO00O/M? (veintiun mil colones el metro cuadrado)

301-07-RO9/U09 Llanos Los Angeles

Corresponde a una zona ligada donde el lote tipo urbano es de uso residencial. En
esta zona se encuentra a comunidad Llanos de los Angetes, de ahi el nombre de
la zona homogenea. En cuanto a su extension esta se modifica debido a un ajuste
de la capa predial municipal.

En cuanto al valor, se observa un incremento en los predios rurales, ya que el valor

actual refleja mas adecuadamente la realidad y el uso actual de estos terrenos.
Por otro lado, en los predios urbanos también se ha registrado un aumento,
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atribuible al crecimiento del desarrollo inmobiliario del canton. Este incremento se
basa en el andlisis de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-07-R0O9
Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 5 600 m?2
Frente de Lote Tipo 30 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 2 700/m#? (Dos mil setecientos colones el metro cuodrodo)
Zonha Homogénea 301-07-U09
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vCcoe2
Area de Lote Tipo 145 m?2
Frente de Lote Tipo 10 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 30 OO0O/M? (Treinta mil colones el metro cuadrado)

301-07-R10/U10 Rio San Lorenzo

Esta zona homogenea es una zona ligada, donde el lote tipo urbano es de uso
residencial. En cuanto a su extension esta se modifica debido a la creacion de a
zona homogenea 301-07-UO5 y por ajustes en la capa predial municipal y
debido a la actualizacion de la Divisidn Territorial Administrativa (DTA).

En cuanto al valor, se observa un incremento en los predios rurales, ya que el valor
actual refleja mas adecuadamente la realidad y el uso actual de estos terrenos.
Por otro lado, en los predios urbanos tambien se ha registrado un aumento,
atribuible al crecimiento del desarrollo inmobiliario del canton. Este incremento se
basa en el andlisis de las muestras obtenidas en el campo

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-07-R10
Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 5 000 m?
Frente de Lote Tipo 30m
Valor Unitario de Terreno ¢2800/m#? (Dos mil ochocientos colones el metro cuodrodo)
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Zona Homogeénea 301-07-U10
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 200 m2
Frente de Lote Tipo 10m
Valor Unitario de Terreno ¢ 22 O00/mM2 (Veintidés mil colones el metro cuadrado)

301-07-U11 Santa Elena Arriba

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, su extension aumenta con
respecto a la anterior plataforma de valor, por un ajuste en la capa predial
municipal. En esta zona se encuentran la comunidad de Santa Elena arriba de ahi
el nombre de esta zona homogenea. En cuanto al valor, este aumenta en
respuesta al crecimiento del desarrollo inmobiliario del canton. Este incremento
se basa en el andlisis de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-07-UT
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 200 m?
Frente de Lote Tipo 10 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 20 OO00O/M? (Veinte mil colones el metro cuadrado)

301-07-U12 San Antonio

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, su extensidon se modifica con
respecto a la anterior plataforma de valor, por un ajuste en la capa predial
municipal. En esta zona se encuentran la comunidad de San Antonio de ahi el
nombre de esta zona homogéenea. En cuanto al valor, este aumenta en respuesta
al crecimiento del desarrollo inmobiliario del canton. Este incremento se basa en
el andlisis de las muestras obtenidas en el campo.

www.hacienda.go.cr 15¢



MINISTERIO
DE HACIENDA

GOBIERNO
DE COSTA RICA

ORGANO DE .
NORMALIZACION TECNICA

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-07-Ulz2

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 200 m?
Frente de Lote Tipo 12 m
Visller Uriielie de TFaene ¢ 25 0O00/m?2 (Veinticinco mil seiscientos colones el metro

cuodrodo)

301-07-U13 La Guaria

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, su extension aumenta un
poco, por un ajuste en la capa predial municipal. En esta zona se encuentran la
comunidad de La Guaria de ahi el nombre de esta zona homogénea, ademads se
encuentra la central ICE Corralillo. En cuanto al valor, este aumenta en respuesta
al crecimiento del desarrollo inmobiliario del canton. Este incremento se basa en
el andlisis de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea

301-07-U13

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 175 m#
Frente de Lote Tipo 12 m

Valor Unitario de Terreno

@ 25 OOO/I’ﬂ2 (Veinticinco mil colones el metro cuodrodo)

301-07-R14/U14 Rio Conejo

Esta zona homogenea es una zona ligada, donde el lote tipo urbano es de uso
residencial y la zona rural es nueva. En cuanto a su extension esta se modifica
debido a la incorporacion de drea al sur donde se encuentra la plaza de deportes,
la escuela Manuel Portilla y el Hogar de Ancianos de rio Conejo.

En cuanto al valor de los predios rurales se ajusta a la realidad y el uso actual de
estos terrenos. Por otro lado, en los predios urbanos también se ha registrado un
aumento, atribuible al crecimiento del desarrollo inmobiliario del canton. Este
incremento se basa en el andlisis de las muestras obtenidas en el campo
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Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-07-R14

Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 5 700 m#?
Frente de Lote Tipo 65 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 2 700/mM? (Dos mil setecientos colones el metro cuadrado)

Zona Homogénea

301-07-U14

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 195 m2
Frente de Lote Tipo 8m

Valor Unitario de Terreno

¢ 30 OOO/me (Treinto mil colones el metro cuodrodo)

301-07-R15/U15 Hortensia

Esta zona homogenea es una zona ligada nueva, donde el lote tipo urbano es de
uso residencial. En cuanto al valor de los predios rurales y urbanos estos se
ajustan a la realidad y el uso actual de estos terrenos y es atribuible al crecimiento
del desarrollo inmobiliario del canton. Este valor se basa en el andlisis de las
muestras obtenidas en el campo

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-07-R15

Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 5 600 m?
Frente de Lote Tipo 60 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 2 700/mM? (Dos mil setecientos colones el metro cuadrado)

Zona Homogeénea

301-07-U15

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 250 m?2
Frente de Lote Tipo 10 m

Valor Unitario de Terreno

¢35 0O00/m?2 (Treinto y cinco mil colones el metro cuodrodo)
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6.8. DISTRITO O8 TIERRA BLANCA

301-08-UO1 Megasuper

Zona homogénea urbana de uso comercial, es la zona de mayor valor dentro del
distrito. Se aumenta su drea con respecto a la anterior zona homogenea debido a
una actualizacion en la capa de predios municipal y al extender la zona al ceste
en el sector donde se encuentra la Escuela Manuel de Jesus Jiménez. En esta
zona se encuentran sitios de interés poblacional como el Liceo de Tierra Blanca,
el Parque y la iglesia catolica, asi como, comercios como el Megasuper o a
verduleria Leiton.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-08-UOI1
Tipo de Uso Comercial
Tipologia Constructiva COOI1
Area de Lote Tipo 300 m?
Frente de Lote Tipo 14 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 95 0O00/mMm? (Novento y cinco mil colones el metro cuodrodo)

301-08-UO2 Tierra Blanca

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, su extension se modifica, por
un agjuste en la capa predial municipal y por la extension de la zona 301-08-UQOT.
En esta zona se encuentran sitios de interes poblacional como el Cementerio y la
plaza de Deportes. En cuanto al valor, este aumenta en respuesta al crecimiento
del desarrollo inmobiliario del canton. Este incremento se basa en el andlisis de
las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogenea

301-08-U0O2

Tipo de Uso

Residencial

Tipologia Constructiva vCOo2
Area de Lote Tipo 280 m?2
Frente de Lote Tipo 10 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 680 O00O/mM? (sesenta mil colones el metro cuadrado)
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301-08-UO3 Santa Eduviges — El Alto

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, su extension se modifica, por
un ajuste en la capa predial municipal. En esta zona se encuentran sitios de
interés poblacional como el BAIS, CEN-CINAI, el AyA, la cruz roja, el CECUDI y la
delegacion policial. En cuanto al valor, este aumenta en respuesta al crecimiento
del desarrollo inmobiliario del cantdon. Este incremento se basa en el andlisis de
las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zonha Homogénea 301-08-U0O3
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 225 m?
Frente de Lote Tipo 12 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 40 O00/m#? (Cuorenta mil colones el metro cuodrodo)

301-08-R0O4/U04 San Isidro de Alumbre

Esta zona homogenea es una zona ligada, donde el lote tipo urbano es de uso
residencial. Mantiene su extension con respecto a la anterior plataforma de valor.

En cuanto al valor de los predios rurales se ajusta a la realidad y el uso actual de
estos terrenos. Por otro lado, en los predios urbanos tambien se ha registrado un
aumento, atribuible al crecimiento del desarrollo inmobiliario del canton. Este
incremento se basa en el andlisis de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-08-R0O4
Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 6 500 m#
Frente de Lote Tipo 45 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 4 OO00O/M?% (Cuatro mil colones el metro cuadrado)
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Zona Homogénea

301-08-U04

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vVCO2z2
Area de Lote Tipo 200 m?
Frente de Lote Tipo 12 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 22 0O00/m? (Veintid(’)s mil colones el metro cuodrodo)

301-08-RO5/U0O5 Canada - Prusia

Esta zona homogenea es una zona ligada, donde el lote tipo urbano es de uso
residencial. Mantiene su extension con respecto a la anterior plataforma de valor.
Esta zona comparte caracteristicas constructivas, prediales y socioecondmicas
similares con la zona homogenea 301-10-R11/U11.

En cuanto al valor de los predios rurales y urbanos estos se ajustan a la realidad
y el uso actual de estos terrenos y es atribuible al crecimiento del desarrollo
inmobiliario del canton. Este valor se basa en el andlisis de las muestras obtenidas

en el campo

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea

301-08-R0O5

Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 11000 m?
Frente de Lote Tipo 65 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 4 500/mM? (cuatro mil quinientos colones el metro cuadrado)

Zona Homogénea

301-08-UO5

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 200 m?
Frente de Lote Tipo 10 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 15 O00O/M?Z (Quince mil colones el metro cuadrado)

301-08-R0O6 Parque Nacional Volcan Irazu

Esta zona homogénea es una zona rural, gue mantiene su extension con respecto
a la anterior plataforma de valor. En esta zona se encuentra el Parque Nacional
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Volcdn Irazu, Prusia, Sabanilla. Esta zona comparte caracteristicas constructivas,
prediales y socioeconomicas similares con la zona homogenea 301-10-R12.

En cuanto al valor, este aumenta en respuesta al crecimiento del desarrollo
inmobiliario del canton. Este incremento se basa en el andlisis de las muestras

obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea

301-08-R0O6

Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 20 000 m#
Frente de Lote Tipo 100 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 1100/m?2 (Mil cien colones el metro cuadrado)

301-08-UO0O7 Santisima Trinidad — Residencial Graciano

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, su extension se modifica, por
un ajuste en la capa predial municipal. En cuanto al valor, este aumenta en
respuesta al crecimiento del desarrollo inmobiliario del canton. Este incremento
se basa en el andlisis de las muestras obtenidas en el campo.

En cuanto al valor, este aumenta en respuesta al crecimiento del desarrollo
inmobiliario del canton. Este incremento se basa en el andlisis de las muestras

obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-08-U0O7

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 150 m?
Frente de Lote Tipo 7 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 30 000/m?2 (Treinto mil colones el metro cuodrodo)
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301-07-RO8/U0O8 Sabanillas — Misiéon

Esta zona homogenea es una zona ligada, donde el lote tipo urbano es de uso
residencial. Mantiene su extension con respecto a la anterior plataforma de valor
solo se ajusta con respecto a la capa predial municipal. En esta zona se encuentra
la comunidad de Mision y Sabanillas, de ahi el nombre de la zona homogeénea.
Ademds, se localiza Coope Horti Irazu y Finca Pinos.

En cuanto al valor de los predios rurales se ajusta a la realidad y el uso actual de
estos terrenos. Por otro lado, en los predios urbanos tambiéen se ha registrado un
aumento, atribuible al crecimiento del desarrollo inmobiliario del canton. Este
incremento se basa en el andlisis de las muestras obtenidas en el campo

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea

301-08-RO8

Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 7 OO0 m#?
Frente de Lote Tipo 55 m

Valor Unitario de Terreno

(NS OOO/I’ﬂ2 (Seis mil colones el metro cuodrodo)

Zona Homogeénea

301-08-U0O8

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 225 m?
Frente de Lote Tipo 10 m

Valor Unitario de Terreno

¢33 000/m? (Treinto y tres mil colones el metro cuodrodo)

301-08-R10 Tajo Holcim

Esta zona homogenea es una zona rural, gue aumenta su extension con respecto
a la anterior plataforma de valor, pr la incorporacion de darea al este. Esta zona
comparte caracteristicas constructivas, prediales y socioecondmicas similares
con las zonas homogeneas 301-03-R05,301-04-R31 y 301-10-R0O3. En
cuanto al valor, este aumenta en respuesta al crecimiento del desarrollo
inmobiliario del canton. Este incremento se basa en el andlisis de las muestras
obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:
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Zona Homogénea 301-08-RI10
Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 7 300 m#
Frente de Lote Tipo 100 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 5 OO00O/mM? (Cinco mil colones el metro cuadrado)

6.9. DISTRITO O9 DULCE NOMBRE

301-09-UO01 Los Angeles

Corresponde a la zona de mayor valor dentro del distrito y es de uso comercial. En
esta zona se encuentran comercios de importancia como el restaurante
McDonald’s y el Bar Caballo Blanco. La zona mantiene su extension, se realizaron
ajustes conforme a la capa municipal de Catastro y con respecto a la actualizacion
de la Division Territorial Administrativa (DTA). Ademds, se ha registrado un
incremento en el valor de esta dreaq, lo cual se debe al crecimiento de la zona,
como lo reflejan los datos obtenidos de las muestras recolectadas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-09-U0I1
Tipo de Uso Comercial
Tipologia Constructiva CcOo04
Area de Lote Tipo 220 m#
Frente de Lote Tipo 10m
Valor Unitario de Terreno ¢ 230 0O00O/M? (Doscientos treinta mil colones el metro cuadrado)

301-09-U0O2 Barrio La Puebla

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, mantiene su extension y se
realiza un ajuste de acuerdo con la capa predial municipal y a la actualizacion de
la Division Territorial Administrativa (DTA). En esta se encuentra el Barrio La
Puebla, de ahi el nombre para esta zona homogenea. El valor se actualiza
ajustandose al crecimiento del desarrollo inmobiliario del canton, reflejado en el
valor de las muestras obtenidas en el campo.
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Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-09-U0O2

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vCo2
Area de Lote Tipo 170 m#
Frente de Lote Tipo 7 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 110 OO0O/M? (ciento diez mil colones el metro cuadrado)

301-09-U0O3 Caballo Blanco

Corresponde a una zona urbana con lote tipo de uso residencial, sus limites se
modificaron de acuerdo con la capa de predios municipal y a la actualizacion de
la Divisidén Territorial Administrativa (DTA). Se evidencia que el valor de esta zona
tiene un incremento debido al crecimiento del canton, reflejado en los datos de las
muestras recolectados en campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-09-U03

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCO3
Area de Lote Tipo 160 m#2
Frente de Lote Tipo O9m

Valor Unitario de Terreno

¢ 115 OO0O/M? (Ciento quince mil colones el metro cuadrado)

301-09- UO4 Residencial Lankester Il

Corresponde a una zona urbana con lote tipo de uso residencial, sus limites se
modificaron de acuerdo con la capa de predios municipal. Abarca completamente
la urbanizacion Lankaster || de ahi el nombre de la zona homogéenea. Se evidencia
que el valor de esta zona tiene un incremento debido al crecimiento del canton,
reflejado en los datos de las muestras recolectados en campo.

www.hacienda.go.cr 16¢



MINISTERIO GOBIERNO ORGANO DE
DE HACIENDA DE COSTA RICA NORMALIZACION TECNICA

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-09-U04
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 150 m?
Frente de Lote Tipo 7 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 8O OO00O/mMZ (0chenta mil colones el metro cuadrado)

301-09-UO5 Vistas del Llano — Residencial Blanquillo

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, mantiene su extension. Dentro
de esta zona se encuentra Residencial Vistas del Llano y la urbanizacion
Blanquillo, de ahi el nombre de la zona homogenea, asi como el residencial Paso
Real. El valor se actualiza ajustandose al crecimiento del desarrollo inmobiliario
de la zona, reflejado en el valor de las ofertas obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-09-UO0b
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vVCO2
Area de Lote Tipo 125 m?#
Frente de Lote Tipo 6 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 90 OO0O/M? (Noventa mil colones el metro cuadrado)

301-09-U06/U37 Zona Industrial Cementerio

Corresponde a una zona mixta, donde existen dos lotes tipo; uno residencial y el
otro industrial. Con respecto al valor, se evidencia un aumento debido a que el
valor otorgado refleja la realidad de estos predios y el uso que se les brinda en la
actualidad, lo anterior reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el campo.
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Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-09-UO06B6
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vVCO2z2
Area de Lote Tipo 245 m?
Frente de Lote Tipo 13 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 77 O0O0O/mM? (setenta y siete mil colones el metro cuadrado)
Zona Homogénea 301-09-U37
Tipo de Uso Industrial
Tipologia Constructiva 1
Area de Lote Tipo 10 OO0 m#
Frente de Lote Tipo eO0Om
Valor Unitario de Terreno ¢ 22 O00/M? (Veintidds mil colones el metro cuadrado)

301-09-U0O7 Residencial San Joseé

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, mantiene su extension. Dentro
de esta zona se encuentra e Residencial San Jose, de ahi el nombre de la zona
homogenea. ELl valor se actualiza agjustandose al crecimiento del desarrollo
inmobiliario de la zona, reflejado en el valor de las ofertas obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zonha Homogénea 301-09-U07
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 200 m?
Frente de Lote Tipo 8m
Valor Unitario de Terreno ¢ 55 O00/M?2 (Cincuenta y cinco mil colones el metro cuadrado)

301-09-U08 Lotes Aguilar

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, mantiene su extension En este
sector se encuentra la comunidad de Los Aguilar de ahi el nombre de la zona
homogenea. ELl valor se actualiza agjustandose al crecimiento del desarrollo
inmobiliario del canton, reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el
campo.
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Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-09-U08
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOb
Area de Lote Tipo 7 OO0 m#
Frente de Lote Tipo 55 m
Valor Unitario de Terreno 13 O0O0O/M?2 (Trece mil colones el metro cuadrado)

301-09-U09 Valle Bruma Azul

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, mantiene su extension, solo
se ajusta con respecto a la capa predial municipal. En este sector se encuentra la
urbanizacion Bruma Azul, de ahi el nombre de la zona homogenea. ELl valor se
actualiza ajustdndose al crecimiento del desarrollo inmobiliario del canton,
reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-09-U09
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 125 m?#
Frente de Lote Tipo e m
Valor Unitario de Terreno ¢ 50 O00/m? (Cincuentc mil colones el metro cuodrcdo)

301-09-R10/U10 San Pablo

Corresponde a una zona ligada, donde el lote tipo urbano es de uso residencial,
en este sector se encuentra la plaza de Deportes, La Escuela Proceso Solano, el
Centro Infantil Arco Iris y a Ermita de Cristo Rey, asi como el Barrio Caballo Blanco.
La zona mantiene su conformacion con respecto a la plataforma anterior solo se
ajusta con respecto a la actualizacion de la Division Territorial Administrativa
(DTA).

Con respecto al valor, en los predios de rurales se evidencia un aumento debido a
que el valor otorgado refleja la realidad de estos predios y el uso que se les brinda
en la actualidad, por otro lado, en los predios urbanos tambien se refleja un
incremento debido al crecimiento general del canton, lo anterior reflejado en el
valor de las muestras obtenidas en el campo.
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Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-09-RI10

Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 7 OO0 m#
Frente de Lote Tipo 70 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 6 O00O/MZ2 (seis mil colones el metro cuadrado)

Zona Homogénea

301-09-U10

Tipo de Uso

Residencial

Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 200 m?
Frente de Lote Tipo 8m

Valor Unitario de Terreno

¢100 OOO/I’Y\2 (Cien mil colones el metro cuodrodo)

301-09-UI11 Residencial Lomas del Sur — Terranova

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, mantiene su extension y se
realiza un ajuste de acuerdo con Lla capa predial municipal. Abarca
completamente la Urbanizacion Terranova y El Residencial Lomas del sur, de ahi
el nombre de la zona homogenea, ademds se encuentra dentro de esta zona EL
Residencial La Verbena, Urbanizacion Valle Verde, urbanizacion Rincon Real, de
ahi el nombre para esta zona homogenea.

El valor se actualiza ajustdndose al crecimiento del desarrollo inmobiliario del
canton, reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea 301-09-UTl
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vCo2
Area de Lote Tipo 150 m?
Frente de Lote Tipo 8m
Valor Unitario de Terreno ¢ 100 O0OO/M?Z (cien mil colones el metro cuadrado)
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301-09-U12 Techo 2000

Corresponde a una zona urbana con lote tipo de uso residencial, sus limites se
mantienen con respecto a la anterior plataforma de valor. En este sector se
encuentra la urbanizacion Tecno 2000 de ahi el nombre de esta zona
homogeénea.

Se evidencia que el valor de esta zona tiene un incremento debido al crecimiento
del canton, reflejado en los datos de las muestras recolectados en campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-09-U12

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vCcoe2
Area de Lote Tipo 125 m?2
Frente de Lote Tipo 7 m

Valor Unitario de Terreno

¢100 OOO/I"(‘I2 (Cien mil colones el metro cuodrodo)

301-09-U13 Instituto Tecnolégico de Costa Rica

Corresponde a una zona urbana con lote tipo de Institucional, ya que abarca
completamente el Instituto Tecnologico de Costa Rica sus limites se mantienen y
se agjustan con respecto a la capa predial municipal. Se evidencia que el valor de
esta zona tiene un incremento debido al crecimiento del canton, reflejado en los

datos de las muestras recolectados en campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea 301-01-U13
Tipo de Uso Institucional
Tipologia Constructiva INOG3
Area de Lote Tipo 47 O00 m#
Frente de Lote Tipo 135 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 31 OO0O/M2 (Treinta 'y un mil colones el metro cuadrado)

301-09-U14 Calle 11 - Avenida 22

Corresponde a una zona urbana con lote tipo de uso residencial, sus limites se
modifican ya que se ajustan con respecto a la capa predial Municipal. Con
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respecto al valor este aumenta debido al crecimiento del canton, reflejado en los
datos de las muestras recolectados en campo.
Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea

301-09-U14

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vVCO4
Area de Lote Tipo 450 m?
Frente de Lote Tipo 14 m
o ¢ 145 OO0O/M? (Ciento cuarenta y cinco mil colones el metro

Valor Unitario de Terreno
cuodrodo)

301-09-R15/U15 Valle del Prado — Residencial Las Garzas — Veredas del

Conquistador

Corresponde a una zona ligada, donde el lote tipo urbano es de uso residencial,
en este sector se encuentra la Plaza de deportes y el Salon de Fiestas Las Garzas.
La zona disminuye en drea por la creacion de la zona 301-09-U41. Con respecto
al valor, en los predios de rurales se evidencia un aumento debido a que el valor
otorgado refleja la realidad de estos predios y el uso que se les brinda en la
actualidad, por otro lado, en los predios urbanos tambien se refleja un incremento
debido al crecimiento general del canton, lo anterior reflejado en el valor de las
muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-09-R15

Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 7 OO0 m?
Frente de Lote Tipo 65 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 16 O0OO/M? (Dieciséis mil colones el metro cuadrado)

Zona Homogenea

301-09-U15

Tipo de Uso

Residencial

Tipologia Constructiva VCO3
Area de Lote Tipo 140 m?2
Frente de Lote Tipo 8m

Valor Unitario de Terreno

¢ 110 OO0O/M? (Ciento diez mil colones el metro cuadrado)
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301-09-U16 Residencial Istaru

Esta zona comparte caracteristicas constructivas, prediales y socioecondmicas
similares con la zona homogenea 301-01-U16 y corresponde a una zona urbana,
donde el lote tipo es de uso residencial, en este sector se encuentra el Residencial
Monte Limar. La zona mantiene su conformacion con respecto a la plataforma
anterior Solo se ajusta con respecto a la actualizacion de la Division Territorial
Administrativa (DTA).

Se evidencia que el valor de esta zona tiene un incremento debido al crecimiento
del canton, reflejado en los datos de las muestras recolectados en campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-09-Ul6
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCO4
Area de Lote Tipo 210 m?
Frente de Lote Tipo 10 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 157 OO0O/M? (Ciento cincuenta y siete mil colones el metro

cuodrodo)

301-09-R17/U17 Cbncavas — Jardin Botdnico Lankester

Corresponde a una zona ligada, donde el lote tipo urbano es de uso residencial,
en este sector se encuentra la Plaza de deportes y el Salon de Fiestas Las Garzas.
La zona disminuye en drea por la creacion de la zona 301-09-U41. Con respecto
al valor, en los predios de rurales se evidencia un aumento debido a que el valor
otorgado refleja la realidad de estos predios y el uso que se les brinda en la
actualidad, por otro lado, en los predios urbanos tambien se refleja un incremento
debido al crecimiento general del canton, lo anterior reflejado en el valor de las
muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogenea

301-09-R17

Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 6 500 m2
Frente de Lote Tipo 100 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 7 O00O/M?= (siete mil colones el metro cuadrado)
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Zona Homogénea

301-09-U17

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vVCO2
Area de Lote Tipo 162 m?
Frente de Lote Tipo 8m

Valor Unitario de Terreno

¢ 60 OOO/I’ﬂ2 (Sesento mil colones el metro cuodrodo)

301-09-U18 Residencial La Ilusion

Corresponde a una zona urbana con lote tipo de uso residencial, sus limites se
mantienen. Abarca completamente la Urbanizacion la ilusion de ahi el nombre de
la zona homogenea. Se evidencia que el valor de esta zona tiene un incremento
debido al crecimiento del canton, reflejado en los datos de las muestras
recolectados en campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea

301-09-U18

Tipo de Uso

Residencial

Tipologia Constructiva vCco2
Area de Lote Tipo 125 m?
Frente de Lote Tipo 7 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 95 OOO/I’Y]2 (Novento y cinco mil colones el metro cuodrodo)

301-09-U19 Residencial Florence

Corresponde a una zona urbana con lote tipo de uso residencial, sus limites se
mantienen con respecto a la plataforma anterior.

Se evidencia que el valor de esta zona tiene un incremento debido al crecimiento
del canton, reflejado en los datos de las muestras recolectados en campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-09-UI19
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 125 m?
Frente de Lote Tipo e m
Valor Unitario de Terreno ¢ 90 OO00O/M? (Noventa mil colones el metro cuadrado)
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Corresponde a una zona urbana con lote tipo de uso residencial, se mantiene su
drea con respecto a la plataforma anterior. En este sector se encuentra la
comunidad de Dulce Nombre de ahi el nombre de la zona homogénea y sitios de
interés poblacional como la Escuela Domingo Faustino Sarmiento, Parroquia
Dulce Nombre de Jesus, Plaza de Deportes, Cementerio, EBAIS, Salon Comunal,
Policia Municipal, e Redondel de Festejos, el Parquecito Dulce Nombre de Jesus.

Se evidencia que el valor de esta zona tiene un incremento debido al crecimiento
del canton, reflejado en los datos de las muestras recolectados en campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea

301-09-U20

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vCcoe2
Area de Lote Tipo 150 m?
Frente de Lote Tipo 8m

Valor Unitario de Terreno

N5 OOO/I’H2 (Ciento guince mil colones el metro cuodrodo)

301-09-U21 Clara Rosa

Corresponde a una zona urbana con lote tipo de uso residencial, se mantiene su
drea con respecto a la plataforma anterior. Se evidencia que el valor de esta zona
tiene un incremento debido al crecimiento del canton, reflejado en los datos de las
muestras recolectados en campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea 301-09-Uu2z2l
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 160 m?
Frente de Lote Tipo 8m

Valor Unitario de Terreno

75 0O00/m? (Setento y cinco mil colones el metro cuodrodo)

301-09-R22/U22 Valle Verde

Esta zona comparte caracteristicas constructivas, prediales y socioecondmicas
similares con las zonas homogeneas 301-05-R14/U14. La mantiene el area solo
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se ajusta con respecto a la capa predial Municipal. Con respecto al valor, en los
predios de rurales se evidencia un aumento debido a que el valor otorgado refleja
la realidad de estos predios y el uso que se les brinda en la actualidad, por otro
lado, en los predios urbanos también se refleja un incremento debido al
crecimiento general del cantdon, lo anterior reflejado en el valor de las muestras
obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea

301-09-R22

Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 7 OO0 m#?
Frente de Lote Tipo 50 m

Valor Unitario de Terreno

15 OOO/I’ﬂ2 (Quince mil colones el metro cuodrodo)

Zona Homogeénea

301-09-Uz2

Tipo de Uso

Residencial

Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 175 m#2
Frente de Lote Tipo 8m

Valor Unitario de Terreno

¢ 65 OOO/I’Y\2 (Sesento y cinco mil colones el metro cucdrodo)

301-05-U23 Aguacaliente - Residencial San Francisco

Corresponde a una zona urbana con lote tipo de uso residencial, sus limites se
modificaron debido a ajustes realizados de acuerdo con la capa de predios
municipal y a la actualizacion de la Division Territorial Administrativa (DTA). Esta
zona comparte caracteristicas constructivas, prediales y socioeconomicas
similares con las zonas homogeneas 301-05-U12.

Se evidencia que el valor de esta zona tiene un incremento debido al crecimiento
del canton, reflejado en los datos de las muestras recolectados en campo.

www.hacienda.go.cr 178



MINISTERIO
DE HACIENDA

GOBIERNO ORGANO DE
DE COSTA RICA NORMALIZACION TECNICA

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-09-U23

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vCo2
Area de Lote Tipo 150 m#?
Frente de Lote Tipo 6 m

Valor Unitario de Terreno

100 O00O/mM2 (cien mil colones el metro cuadrado)

301-09-U24 Las Vistas

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, mantiene su extension.
Abarca completamente el Residencial Las Vistas de ahi el nombre de la zona
homogenea. ELl valor se actualiza ajustandose al crecimiento del desarrollo
inmobiliario de la zona, reflejado en el valor de las ofertas obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea

301-09-U24

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vVCO4
Area de Lote Tipo 225 m?2
Frente de Lote Tipo 12 m

Valor Unitario de Terreno

@ 120 OOO/I’T’]2 (Ciento veinte mil colones el metro cuodrodo)

301-09-U25 Villas Villalta

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, mantiene su extension y se
realiza un ajuste de acuerdo con la capa predial municipal. Abarca la comunidad
de Cerrillos y Villalta. El valor se actualiza agjustdndose al crecimiento del
desarrollo inmobiliario de la zona, reflejado en el valor de las ofertas obtenidas en
el campo.
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Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-09-U25

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vVCO4
Area de Lote Tipo 900 m#?
Frente de Lote Tipo 20 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 75 OO00O/M? (setenta y cinco mil colones el metro cuadrado)

301-09-R27/U27 Barro Morado — Navarro

Corresponde a una zona ligada, donde el lote tipo urbano es de uso residencial,
en este sector se encuentra el Relleno Sanitario, Con respecto a su extension la
zona aumenta un poco su extension en el sector noreste al incorporar predios de

la zona homogenea 301-09

-R17/U17. Esta zona comparte caracteristicas

constructivas, prediales y socioeconomicas similares con las zonas homogeneas

301-05-R18/U18.

Con respecto al valor, en los predios de rurales se evidencia un aumento debido a
que el valor otorgado refleja la realidad de estos predios y el uso que se les brinda
en la actualidad, por otro lado, en los predios urbanos tambien se refleja un
incremento debido al crecimiento de valor en general del canton, lo anterior
reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea

301-09-R27

Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 5 000 m#
Frente de Lote Tipo 70 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 4 OO00O/M?2 (Cuatro mil colones el metro cuadrado)

Zona Homogeénea

301-09-U27

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 215 m?2
Frente de Lote Tipo 8m

Valor Unitario de Terreno

¢35 0O00/m?2 (Treinto y cinco mil colones el metro cuodrodo)
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301-09-R28/U28 Guatuso — Rio Navarro

Corresponde a una zona ligada, donde el lote tipo urbano es de uso residencial.
Se mantiene su extension. Esta zona comparte caracteristicas constructivas,
prediales y socioecondmicas similares con las zonas homogéneas 301-05-
R19/U19.

Con respecto al valor, en los predios de rurales se evidencia un aumento debido a
que el valor otorgado refleja la realidad de estos predios y el uso que se les brinda
en la actualidad, por otro lado, en los predios urbanos tambien se refleja un
incremento debido al crecimiento de valor en general del canton, lo anterior
reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea

301-09-R28

Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 7 500 m#?
Frente de Lote Tipo 50 m

Valor Unitario de Terreno

T4 5OO/I’Y12 (Cuotro mil quinientos colones el metro cuodrodo)

Zona Homogénea

301-09-U28

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 180 m#
Frente de Lote Tipo O9m

Valor Unitario de Terreno

¢16 500/[’1’12 (Diecise’is mil quinientos colones el metro cuodrodo)

301-09-R29/U29 Alto Cedral — Catarata

Esta zona corresponde a una zona ligada, donde el lote tipo urbano es de uso
residencial. Se mantiene su extension. Esta zona comparte caracteristicas
constructivas, prediales y socioecondmicas similares con las zonas homogéeneas
301-05-R20/U20.

Con respecto al valor, en los predios de rurales se evidencia un aumento debido a
que el valor otorgado refleja la realidad de estos predios y el uso que se les brinda
en la actualidad, por otro lado, en los predios urbanos tambien se refleja un
incremento debido al crecimiento de valor en general del cantéon, lo anterior
reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el campo.
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Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-09-R29
Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 10 OO0 m#
Frente de Lote Tipo 50 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 1 750/M?% (Mil setecientos cincuenta colones el metro cuadrado)
Zona Homogénea 301-09-U29
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 400 m?
Frente de Lote Tipo 20 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 7 OO00O/M? (siete mil colones el metro cuadrado)

301-09-R30 Parque Nacional Tapanti

Corresponde a una zona rural, que mantiene su extension con respecto a la
anterior plataforma de valor. Con respecto al valor, se evidencia un aumento
debido a que el valor otorgado refleja la realidad de estos predios y el uso que se
les brinda en la actualidad, lo anterior reflejado en el valor de las muestras
obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-09-R30
Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 9 500 OO0 m#
Frente de Lote Tipo 1000 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 55/mM? (Cincuenta y cinco colones el metro cuadrado)

301-09-U31/U45 Camposanto Valle de Paz

Corresponde a una zona mixta, donde se ubica el cementerio Valle de Paz, se
crean dos lotes tipos uno correspondiente a la finca madre y otra a los nichos. La
zona 301-09-U45 es una zona nueva. Con respecto al valor, este se actualiza
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segun el crecimiento de valor en general del canton, lo anterior reflejado en el valor
de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-09-U3I1
Tipo de Uso Cementerio
Tipologia Constructiva cMOo2
Area de Lote Tipo 4 m?
Frente de Lote Tipo Om

Valor Unitario de Terreno

¢ 230 0O00/m?2 (Doscientos Treinta mil colones el metro cuodrodo)

Zona Homogénea

301-09-U45

Tipo de Uso Cementerio
Tipologia Constructiva CMO2
Area de Lote Tipo 23 509 m?
Frente de Lote Tipo 1681 m

Valor Unitario de Terreno

¢ OOO/me (Once mil colones el metro cuodrodo)

301-09-U32 Condominio Prados del Este

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, El valor se actualiza
ajustandose al crecimiento del desarrollo inmobiliario del canton, reflejado en el
valor de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-09-U32

Tipo de Uso

Residencial

Tipologia Constructiva VCO3
Area de Lote Tipo 160 m?2
Frente de Lote Tipo 8m

Valor Unitario de Terreno

¢ 110 OO0O/mM? (Ciento diez mil colones el metro cuadrado)
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301-09-U33 Condominio Calzadas Coloniales

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, mantiene su extension y se
realiza un ajuste de acuerdo con Lla capa predial municipal. Abarca
completamente la Urbanizacion Malinche Real, de ahi el nombre para esta zona
homogeénea. ELl valor se actualiza agjustandose al crecimiento del desarrollo
inmobiliario del canton, reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el
campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-09-U33
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCO5
Area de Lote Tipo 240 m#?
Frente de Lote Tipo 13 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 135 O00O/M? (ciento treinta y cinco mil colones el metro cuadrado)

301-09-U34 Condominio Villas Dulce Nombre

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, que abarca completamente el
condominio Villas Dulce Nombre de ahi el nombre de la zona. Se evidencia que el
valor de esta zona tiene un incremento debido al crecimiento del canton, reflejado
en los datos de las muestras recolectados en campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-09-U34
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vVCO4
Area de Lote Tipo 150 m?
Frente de Lote Tipo 8m
Valor Unitario de Terreno ¢150 O00/m? (Ciento cincuenta mil colones el metro cuodrodo)

301-09-U35 Condominio Antares

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, gue abarca completamente el
condominio Antares de ahi el nombre de la zona. Se evidencia que el valor de esta
zona tiene un incremento debido al crecimiento del canton, reflejado en los datos
de las muestras recolectados en campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:
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Zonha Homogénea 301-09-U35
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOb
Area de Lote Tipo 200 m?
Frente de Lote Tipo 13 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 170 OO0O/M? (Ciento setenta mil colones el metro cuadrado)

301-09-U36 Condominio Jardines de Dulce Nombre

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, mantiene su extension y se
realiza un ajuste de acuerdo con Lla capa predial municipal. Abarca
completamente el condominio Jardines de Dulce Nombre. El valor se actualiza
ajustadndose al crecimiento del desarrollo inmobiliario de la zona, reflejado en el
valor de las ofertas obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-09-U36
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCO3
Area de Lote Tipo 150 m?
Frente de Lote Tipo 8m
Valor Unitario de Terreno ¢ 130 O0OO/M? (ciento treinta mil colones el metro cuadrado)

301-09-U38 Residencial Villa Bonita

Corresponde a una zona urbana de uso residencial. Con respecto a su extension
se ajusta con respecto a la capa predial municipal. Abarca completamente el
residencial Villa Bonita. El valor se actualiza ajustandose al crecimiento del
desarrollo inmobiliario de la zona, reflejado en el valor de las ofertas obtenidas en
el campo.
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Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-09-U38

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCO3
Area de Lote Tipo 160 m?
Frente de Lote Tipo 8m

Valor Unitario de Terreno

¢ 90 O00O/M?& (Noventa mil colones el metro cuadrado)

301-09-U39 Residencial Los Helechos

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, mantiene su extension y se
realiza un ajuste de acuerdo con Lla capa predial municipal. Abarca
completamente la Urbanizacion Los Helechos, de ahi el nombre para esta zona
homogenea. ELl valor se actualiza agjustandose al crecimiento del desarrollo
inmobiliario del cantéon, reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el
campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-09-U39

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCO3
Area de Lote Tipo 140 m?
Frente de Lote Tipo 7 m

Valor Unitario de Terreno

¢85 0O00/m*? (Ochento y cinco mil colones el metro cucdrodo)

301-09-U40 Condominio Los Helechos

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, mantiene su extension y se
realiza un aqjuste de acuerdo con Lla capa predial municipal. Abarca
completamente el Condominio Los Helechos, de ahi el nombre para esta zona
homogenea. ELl valor se actualiza agjustdndose al crecimiento del desarrollo
inmobiliario del canton, reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el
campo.
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Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-09-U40
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCO3
Area de Lote Tipo 150 m#
Frente de Lote Tipo 8m
Valor Unitario de Terreno 100 O00O/mM2 (cien mil colones el metro cuadrado)

301-09- U41 Urbanizacién Las Alejandrinas — Residencial Miravalles

Esta zona es una zona nueva, gque compadrte caracteristicas constructivas,
prediales y socioeconomicas similares con la zona homogenea 301-05-U41, el
lote tipo es de uso residencial, en este sector se encuentra el Residencial
Miravalles. Con respecto al valor este refleja la realidad general del canton, Lo
anterior reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-05-U41
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCO3
Area de Lote Tipo 150 m?
Frente de Lote Tipo 10 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 105 O00O/mM? (ciento cinco mil colones el metro cuadrado)

301-09-U42 Residencial Campus

Corresponde a una zona urbana de uso residencial nueva, que abarca en su
totalidad el Residencial Campus de ahi su nombre por lo que el valor se ajusta al
crecimiento del desarrollo inmobiliario de la zona, reflejado en el valor de las
ofertas obtenidas en el campo.
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Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-09-U42
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCO3
Area de Lote Tipo 200 m?
Frente de Lote Tipo 12 m
Valor Unitario de Terreno 100 O00O/mM2 (cien mil colones el metro cuadrado)

301-09- U43 Condominio Villa Nouva

Corresponde a una zona urbana de uso residencial nueva, que abarca en su
totalidad el Condominio Villa Nouva de ahi su nombre por lo que el valor se ajusta
al crecimiento del desarrollo inmobiliario de la zona, reflejado en el valor de las
ofertas obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-09-U43
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vVCO4
Area de Lote Tipo 200 m#
Frente de Lote Tipo 8m
Valor Unitario de Terreno 135 0O00/mMm?2 (Ciento treinta y cinco mil colones el metro cuodrodo)

301-09-U44 Condominio Rio Quinto

Corresponde a una zona urbana nueva de uso residencial, mantiene su extension
y se realiza un ajuste de acuerdo con la capa predial municipal. Abarca
completamente abarca parte de la comunidad de Rio Quinto. El valor se actualiza
ajustandose al crecimiento del desarrollo inmobiliario de la zona, reflejado en el
valor de las ofertas obtenidas en el campo.
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Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-09-uU44
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCO3
Area de Lote Tipo 135 m?
Frente de Lote Tipo 7 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 120 O0OO/mM? (ciento veinte mil colones el metro cuadrado)

6.10. DISTRITO 10 LLANO GRANDE

301-10-UO01 Llano Grande

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, es la zona de mayor valor
dentro del distrito. Su extension varia al incorporar predios de la zona homogenea
301-10-URO2/U02 que correspondian en caracteristicas a esta zona. Con
respecto al valor, aumenta el valor de la zona con respecto a la plataforma
anterior, debido a que se presenta un crecimiento a nivel inmobiliario de la zona
que se ve reflejado en las muestras de campo.

Las principales caracteristicas de la zona son las siguientes:

Zonha Homogénea 301-10-U01
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vVCO2
Area de Lote Tipo 160 m#2
Frente de Lote Tipo 8m
Valor Unitario de Terreno ¢ 70 O0O0O/M? (setenta mil colones el metro cuadrado)

301-10-R0O2/U02 Alto Coyotes - Rodeo Los Angeles

Esta zona corresponde a una zona ligada, donde el lote tipo urbano es de uso
residencial. Se modifica su extension por gjustes en los limites de las zonas
homogeneas 301-10-UO1 y 301-10-U14. Esta zona comparte caracteristicas
constructivas, prediales y socioeconomicas similares con las zonas homogeneas
301-04-R29/U29.

Con respecto al valor, en los predios de rurales se evidencia un aumento debido a
que el valor otorgado refleja la realidad de estos predios y el uso que se les brinda
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en la actualidad, por otro lado, en los predios urbanos tambiéen se refleja un
incremento debido al crecimiento de valor en general del canton, lo anterior
reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-10-RO2

Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 7 OO0 m?
Frente de Lote Tipo 25 m

Valor Unitario de Terreno

¢7 OOO/Fﬁ2 (Siete mil colones el metro cuodrodo)

Zona Homogeénea

301-10-U02

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vCcoe2
Area de Lote Tipo 350 m?
Frente de Lote Tipo 12 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 30 OOO/t’ﬁ2 (Treinto mil colones el metro cuodrodo)

301-10-RO3 Tajo Holcim

Esta zona comparte caracteristicas constructivas, prediales y socioecondomicas
con las zonas homogéeneas 301-03-R0O5, 301-04-R31, 301-08-RI10O vy
corresponde a una zona rural. Con respecto a su extension se ajusta con la capa
predial municipal y debido a la actualizacion de Lla Division Territorial
Administrativa (DTA), la zona se encuentra tres distritos del canton.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-10-RO3

Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 7 300 m#
Frente de Lote Tipo 100 m

Valor Unitario de Terreno

¢5 0O00/m?2 (Cinco mil colones el metro cuodrodo)
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301-10-R0O4/U04 Fabrica Kitty

Esta zona corresponde a una zona ligada, donde el lote tipo urbano es de uso
residencial. Se modifica su extension por ajustes en los limites de la capa predial
municipal. Esta zona comparte caracteristicas constructivas, prediales vy
socioecondmicas similares con las zonas homogéneas 301-04-R43/U43.

Con respecto al valor, en los predios de rurales se evidencia un aumento debido a
que el valor otorgado refleja la realidad de estos predios y el uso que se les brinda
en la actualidad, por otro lado, en los predios urbanos tambien se refleja un
incremento debido al crecimiento de valor en general del canton, lo anterior
reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-10-RO4

Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 8 300 m?
Frente de Lote Tipo 70 m

Valor Unitario de Terreno

¢8 OOO/mZ (Ocho mil colones el metro cuodrodo)

Zona Homogeénea

301-10-U04

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vCco2
Area de Lote Tipo 285 m?
Frente de Lote Tipo 15 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 45 O00/Mm*? (Cucrento y cinco mil colones el metro cuodrodo)

301-10-U05/U13 Urbanizacion Piedra

Zona homogénea mixta, comparte caracteristicas constructivas, prediales vy
socioeconomicas similares con las zonas homogeneas 301-04-U30/U40. el uso
predominante del lote tipo urbano es residencial. Se modifica su extension por
ajustes en la capa predial municipal, debido a la actualizacion de la Division
Territorial Administrativa (DTA). Con respecto al valor se refleja un incremento
debido al crecimiento de valor en general del canton, lo anterior reflejado en el
valor de las muestras obtenidas en el campo.
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Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-10-U0b
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCO3
Area de Lote Tipo 200 m?
Frente de Lote Tipo 10 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 50 O00O/mM? (Cincuenta mil colones el metro cuadrado)
Zona Homogénea 301-10-U13
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCO4
Area de Lote Tipo 7 OO0 m#
Frente de Lote Tipo 75 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 20 OO00O/mM? (Vveinte mil colones el metro cuadrado)

301-10-UO06 Barrio Los Angeles — Corazén de Maria

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, su extensidon crece
considerablemente en el sector suroeste y sur este. En esta zona se encuentra
Penjamo, la Escuela Pastor Barquero y la Urbanizacion Corazon de Maria, de ahi
el nombre para esta zona homogenea.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-10-U06
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vCco2
Area de Lote Tipo 160 m?
Frente de Lote Tipo 8m
Valor Unitario de Terreno ¢ 50 O00O/mM? (Cincuenta mil colones el metro cuadrado)

301-10-UO7 Barrio La Y Griega

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, se modifica su extension, ya
que aumenta el area por un ajuste de acuerdo con la capa predial municipal. EL
valor se actualiza ajustandose al crecimiento del desarrollo inmobiliario del
canton, reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el campo.
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Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea

301-10-U07

Tipo de Uso

Residencial

Tipologia Constructiva vCo2
Area de Lote Tipo 280 m?
Frente de Lote Tipo 10 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 35 OO00O/M? (Treinta y cinco mil colones el metro cuadrado)

301-10-RO8/U08 Molina - Laguna

Esta zona comparte caracteristicas constructivas, prediales y socioecondmicas
similares con la zona homogenea 301-04-R27/U27 y corresponde a una zona
ligada, donde el lote tipo urbano es de uso residencial. Es una zona bastante
amplia, mantiene su extension con respecto a la anterior plataforma de valor solo
se readliza un agjuste con respecto a la capa predial municipal y debido a la
actualizacion de la Division Territorial Administrativa (DTA). El valor se actualiza
ajustandose al crecimiento del desarrollo inmobiliario del canton, reflejado en el
valor de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea

301-10-ROS8

Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 8 OO0 m2
Frente de Lote Tipo eO0Om

Valor Unitario de Terreno

() 500/0’12 (Cinco mil quinientos colones el metro cuodrodo)

Zona Homogénea

301-10-U08

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 170 m#
Frente de Lote Tipo 15 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 22 O00O/M?2 (Veintidés mil colones el metro cuadrado)
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301-10-U09 El Galapago

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, se modifica su extension, ya
gue aumenta el area por un ajuste de acuerdo con la capa predial municipal. ELl
valor se actualiza gjustdndose al crecimiento del desarrollo inmobiliario canton,
reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-10-U09
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCO4
Area de Lote Tipo 7 OO0 m?
Frente de Lote Tipo 70 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 23 O00O0/M? (Veintitrés mil colones el metro cuadrado)

301-10-R10 Zona Protectora Rio Tiribi

Corresponde a una zona rural que mantiene su drea con respecto a la anterior
plataforma de valor solo se realiza un ajuste debido a la actualizacion de la
Division Territorial Administrativa (DTA). Algunos sitios de interés que se
encuentran dentro de esta zona es la Planta electrica Maria del Rosario, la finca
Llano Verde y Zona Protectora Rio Tiribi. Con respecto a su valor este se actualiza
ajustandose al crecimiento del desarrollo inmobiliario canton, reflejado en el valor
de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-10-R10
Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 10 500 m#
Frente de Lote Tipo 60 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 1 800/mM?2 (Mil seiscientos colones el metro cuadrado)

301-10-R11/U11 Canada — Prusia

Esta es una zona ligada donde el lote tipo urbano es de uso Residencial, comparte
caracteristicas constructivas, prediales y socioecondmicas con la zona
homogenea 301-08-RO5/UO5.
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Algunos sitios de interés que se encuentran dentro de esta zona son Canada vy
Finca Pavas. Su extension se mantiene y se ajusta debido a la actualizacion de la
Division Territorial Administrativa (DTA).

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogenea 301-10-RI1
Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 11 OO0 m?
Frente de Lote Tipo 685 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 4 500/mM?% (Cuatro mil quinientos colones el metro cuadrado)
Zona Homogenea 301-10-UTI
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 200 m?
Frente de Lote Tipo 10 m
Valor Unitario de Terreno 15 OO0O/M? (Quince mil colones el metro cuadrado)

301-10-R12 Parque Nacional Volcdn Irazu

Esta zona corresponde a una zona rural, la cual mantiene su extension con
respecto a Lla anterior plataforma de valor y comparte caracteristicas
constructivas, prediales y socioeconomicas con la zona homogenea 301-08-
ROG. En esta zona se encuentra la Finca Retes. Su valor aumenta un poco
ajustandose al crecimiento del desarrollo inmobiliario canton, reflejado en el valor
de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-10-RI12
Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 20 000 m#
Frente de Lote Tipo 100 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 1100/m# (Mil cien colones el metro cuadrado)
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301-10-U14 La Rancherita

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, se modifica su extension, ya
gque aumenta el drea por un ajuste de acuerdo con la capa predial municipal y la
adicion de predios de la zona 301-10-R0O2/U02. ELl valor se actualiza
ajustdndose al crecimiento del desarrollo inmobiliario canton, reflejado en el valor
de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-10-U14
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vVCO2
Area de Lote Tipo 195 m?
Frente de Lote Tipo 9 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 37 OO0OO/M? (Treinta y siete mil colones el metro cuadrado)

301-10-R15/U15 La Angelina Norte — Rio Chiquito

Esta zona comparte caracteristicas constructivas, prediales y socioecondmicas
con la zona homogenea 301-10-R0O2/U02 y corresponde a una zona ligada,
donde el lote tipo urbano es de uso residencial. Algunos sitios de interes que se
encuentran dentro de esta zona son a Escuela La Angelina y Finca la Julieta. EL
valor se actualiza agjustdndose al crecimiento del desarrollo inmobiliario canton,
reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-10-R15
Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 7 OO0 m?
Frente de Lote Tipo 25 m

Valor Unitario de Terreno

¢7 O000/m?2 (Siete mil colones el metro cuodrodo)

Zonha Homogénea 301-10-U15
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vCcoz2
Area de Lote Tipo 350 m2
Frente de Lote Tipo 12 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 30 O0O/M?2 (Treinta mil colones el metro cuadrado)
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6.11. DISTRITO 11 QUEBRADILLA

301-11-U01 Condominio Albacete

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, mantiene su extension y se
realiza un ajuste de acuerdo con Lla capa predial municipal. Abarca
completamente El Condominio Albacete, de ahi el nombre para esta zona
homogenea. ELl valor se actualiza agjustandose al crecimiento del desarrollo
inmobiliario del canton, reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el
campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-11-UO0I1
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCO6
Area de Lote Tipo 300 m?
Frente de Lote Tipo 12 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 105 O00O/mM? (ciento cinco mil colones el metro cuadrado)

301-11-R0O2/U02 Caracol — Valle de Coris

Corresponde a una zona ligada donde el lote tipo urbano es de uso residencial,
con respecto a su extension aumenta por el ajuste debido a la actualizacion de la
Division Territorial Administrativa (DTA) El valor se actualiza ajustdndose al
crecimiento del desarrollo inmobiliario del canton, reflejado en el valor de las
muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-11-RO2
Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 10 OO0 m?
Frente de Lote Tipo 40 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 11 OO00O/mM?% (oOnce mil colones el metro cuadrado)
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Zona Homogénea 301-11-uo2
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 120 m#
Frente de Lote Tipo 8m
Valor Unitario de Terreno ¢ 40 OO0O0O/M? (Cuarenta mil colones el metro cuadrado)

301-11-UO03 Quebradilla

Corresponde a una zona urbana con lote tipo de uso residencial, sus limites se
modificaron en su totalidad debido a ajustes realizados de acuerdo con la capa de
predios municipal y a la actualizacion de la Division Territorial Administrativa
(DTA). En este sector la comunidad de Quebradillas, de ahi el nhombre de la zona
homogenea.

Se evidencia que el valor de esta zona tiene un incremento debido al crecimiento
del canton, reflejado en los datos de las muestras recolectados en campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-11-U03
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCO3
Area de Lote Tipo 177 m?
Frente de Lote Tipo 8m
Valor Unitario de Terreno ¢ 66 O00/M*? (Sesenta y seis mil colones el metro cuodrodo)

301-11-R0O4/U04 Quebrada Barahona

Esta zona corresponde a una zona ligada, donde el lote tipo urbano es de uso
residencial, en este sector se encuentra. La zona modifica su conformacion con
respecto a la plataforma anterior ya que se aumenta debido a un ajuste en la capa
predial municipal. Con respecto al valor, en los predios de rurales se evidencia
una disminucion debido a que el valor otorgado refleja la realidad de estos predios
y el uso que se les brinda en la actualidad, por otro lado, en los predios urbanos
tambien se refleja un incremento debido al crecimiento general del canton, lo
anterior reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el campo.
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Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-11-R0O4
Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 8 500 m?
Frente de Lote Tipo 50 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 3 500/mM? (Tres mil quinientos colones el metro cuadrado)
Zona Homogénea 301-11-U04
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 300 m?
Frente de Lote Tipo 12 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 30 OO0O/M? (Treinta mil colones el metro cuadrado)

301-11-UO5 Barrio La Calera

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, su extension se modifica ya
que se adicionan predios de la zona 301-11-R10/U10 y por un ajuste de acuerdo
con la capa predial municipal. Abarca la comunidad la Calera de ahi el nombre de
esta zona Homogenea. El valor se actualiza ajustadndose al crecimiento del
desarrollo inmobiliario de la zona, reflejado en el valor de las ofertas obtenidas en
el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-11-U05
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 300 m2
Frente de Lote Tipo 1Tm
Valor Unitario de Terreno ¢ 35 O00O/mM? (Treinta y cinco mil colones el metro cuadrado)

301-11-RO6/UO6 Cerros de Atalaya - Ganadera Mar Lugo

Corresponde a una zona ligada, donde el lote tipo urbano es de uso residencial,
La zona aumenta un poco su extension en el por la actualizacion de la Division
Territorial  Administrativa (DTA). Esta zona comparte caracteristicas
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constructivas, prediales y socioecondmicas con la zona homogenea 301-06-
R16/UOG.

Con respecto al valor, en los predios de rurales se evidencia un aumento debido a
que el valor otorgado refleja la realidad de estos predios y el uso que se les brinda
en la actualidad, por otro lado, en los predios urbanos tambien se refleja un
incremento debido al crecimiento de valor en general del canton, lo anterior

reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-11-RO6
Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 191 500 m?
Frente de Lote Tipo 680 m

Valor Unitario de Terreno

() OOO/me (Cinco mil colones el metro cuodrodo)

Zona Homogénea 301-11-U06
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 400 m?
Frente de Lote Tipo 25 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 28 000/m? (Veintiocho mil colones el metro cuodrodo)

301-11-UO07 Barrio Bermejo

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, su extensidon se modifica ya
que aumenta por incorporar predios de la zona homogenea 301-11-R10/U10. En
este sector se encuentra la comunidad de Bermejo de ahi el nombre de la zona
homogenea. ELl valor se actualiza agjustandose al crecimiento del desarrollo
inmobiliario del canton, reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el
campo.
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Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-11-U07
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 215 m?
Frente de Lote Tipo 10 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 45 O00O/mM? (Cuarenta y cinco mil colones el metro cuadrado)

301-11-U08 Coris

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, su extension se aumenta por
un ajuste de acuerdo con la capa predial municipal y la adicion de predios de la
zona homogenea 301-11-R10/U10. ELl valor se actualiza ajustandose al
crecimiento del desarrollo inmobiliario del canton, reflejado en el valor de las
muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-11-U08
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 300 m?
Frente de Lote Tipo 1MTm
Valor Unitario de Terreno ¢ 35 O00O/Mm? (Treinta y cinco mil colones el metro cuadrado)

301-11-R0O9/UO9 Zona Protectora La Carpintera

Corresponde a una zona ligada, donde el lote tipo urbano es de uso residencial,
La zona mantiene su extension. Esta zona comparte caracteristicas constructivas,
prediales y socioecondmicas con la zona homogenea 301-04-R17/U17.

Con respecto al valor, en los predios de rurales se evidencia un aumento debido a
que el valor otorgado refleja la realidad de estos predios y el uso que se les brinda
en la actualidad, por otro lado, en los predios urbanos tambien se refleja un
incremento debido al crecimiento de valor en general del canton, lo anterior
reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el campo.
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Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-11-RO9
Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 10 OO0 m#
Frente de Lote Tipo 55 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 1 000/m? (Mil colones el metro cuadrado)

Zona Homogénea 301-11-U09
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 2100 m?
Frente de Lote Tipo eO0Om

Valor Unitario de Terreno

8 500/m#? (Ocho mil quinientos colones el metro cuodrodo)

301-11-R10/U10 Finca Estrella — Quintas Lajas

Corresponde a una zona ligada, donde el lote tipo urbano es de uso residencial,
La zona modifica su extension por un ajuste en la capa predial municipal. Se
evidencia un leve incremento de valor, debido al crecimiento del canton, reflejado
en los datos de las muestras recolectados en campo, tanto en los predios urbanos

como rurales.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea 301-11-R10
Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 7 OO0 m?
Frente de Lote Tipo 40 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 340 O/m# (Tres mil cuatrocientos colones el metro cuodrodo)

Zonha Homogénea 301-11-U10
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 500 m2
Frente de Lote Tipo 15 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 27 O00/M? (veintisiete mil colones el metro cuadrado)
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301-11-R11/U11 Colegio Fernando Volio

Corresponde a una zona ligada, donde el lote tipo urbano es de uso residencial,
La zona modifica su extension por un ajuste en la capa predial municipal.

Con respecto al valor, en los predios de rurales se evidencia un aumento debido a
que el valor otorgado refleja la realidad de estos predios y el uso que se les brinda
en la actualidad, por otro lado, en los predios urbanos tambiéen se refleja un
incremento debido al crecimiento de valor en general del canton, lo anterior
reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 30T1-11-RN
Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 5 200 m?
Frente de Lote Tipo 30m

Valor Unitario de Terreno

¢ 10 OOO/M? (Diez mil colones el metro cuadrado)

Zona Homogénea 301-11-Un
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vCco2
Area de Lote Tipo 200 m#
Frente de Lote Tipo 1Tm

Valor Unitario de Terreno

¢ 36 OOO/I’ﬂ2 (Treinto y seis mil colones el metro cuodrodo)

301-11-R12/U12 Finca La Rueda

Corresponde a una zona ligada nueva, donde el lote tipo urbano es de uso
residencial. En esta zona se encuentran sitios de interés como Finca la Rueda,
Invernaderos, Restaurante Armonia Campestre.

Con respecto al valor, este se ajusta con el crecimiento del canton, reflejado en los

datos de las muestras recolectados en campo, tanto en los predios urbanos como
rurales.
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Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea 301-11-R12
Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 7 OO0 m#?
Frente de Lote Tipo 50 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 12 O00O/M? (Doce mil colones el metro cuadrado)

Zona Homogeénea 301-11-uUi2
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 800 m?
Frente de Lote Tipo 25 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 56 OOO/I’Y]2 (Cincuento y seis mil colones el metro cuodrodo)

301-11-R13/U13 Caracol — Valle de Coris

Corresponde a una zona ligada donde lote tipo urbano es de uso residencial, su
drea se modifica debido a gjustes realizados de acuerdo con la capa de predios
municipal y a la actualizacidn de la Division Territorial Administrativa (DTA). Esta
zona comparte caracteristicas constructivas, prediales y socioecondmicas con la
zona homogenea 301-06-R14/U14.

Se evidencia que el valor de esta zona tiene un incremento debido al crecimiento
del canton, reflejado en los datos de las muestras recolectados en campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zonha Homogénea 301-11-R13
Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 10 OO0 m2
Frente de Lote Tipo 40 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 11 OOO/M? (Once mil colones el metro cuadrado)
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Zona Homogénea 301-11-U13
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 120 m#
Frente de Lote Tipo 8m

Valor Unitario de Terreno

¢ 40 OOO/I"ﬂ2 (Cuorento mil colones el metro cuodrodo)

301-11-R14/U14 Azahar - Mata de Cana

Corresponde a una zona ligada, donde el lote tipo urbano es de uso residencial,
La zona modifica su extensidon un poco por un ajuste en la capa predial municipal.
En esta zona se encuentran sitios de interés como la Finca El Azahar, Mata de

Cana y Finca las Kodomas.

Con respecto al valor, en los predios de rurales se evidencia un leve aumento
debido a que el valor otorgado refleja la realidad de estos predios y el uso que se
les brinda en la actualidad, por otro lado, en los predios urbanos tambien se refleja
un incremento debido al crecimiento de valor en general del canton, lo anterior
reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-11-R14
Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 9 OO0 m#
Frente de Lote Tipo 80 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 800/m2 (MiL ochocientos colones el metro cuodrodo)

Zona Homogénea 301-11-uU14
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 3 300 m2
Frente de Lote Tipo 35 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 9 O00O/mM?Z (Nueve mil colones el metro cuadrado)
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301-11-R15/U15 Copalchi

Corresponde a una zona ligada, donde el lote tipo urbano es de uso residencial,
La zona mantiene su extension con respecto a la plataforma anterior. En esta zona
se encuentran sitios de interés como Finca el Refugio.

Con respecto al valor, en los predios de rurales se evidencia un leve aumento
debido a que el valor otorgado refleja la realidad de estos predios y el uso que se
les brinda en la actualidad, por otro lado, en los predios urbanos tambien se refleja
un incremento debido al crecimiento de valor en general del cantdon, lo anterior
reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-11-R15
Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 6 500 m?
Frente de Lote Tipo 45 m
Valor Unitario de Terreno ¢ 1 700/mM?Z (Mil setecientos colones el metro cuadrado)
Zona Homogénea 301-11-U15
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva vVCO2
Area de Lote Tipo 6800 m?
Frente de Lote Tipo 20 m
Valor Unitario de Terreno ¢7 O00/m#? (Siete mil colones el metro cuodrodo)

301-11-R16/U16 Palangana — Salitrillos — Colpachi

Corresponde a una zona ligada, donde el lote tipo urbano es de uso residencial,
La zona mantiene su extension con respecto a la plataforma anterior. Esta zona
comparte caracteristicas constructivas, prediales y socioecondmicas con la zona
homogenea 301-06-RI6/U16.

Con respecto al valor, en los predios de rurales se evidencia un leve aumento
debido a que el valor otorgado refleja la realidad de estos predios y el uso que se
les brinda en la actualidad, por otro lado, en los predios urbanos tambien se refleja
un incremento debido al crecimiento de valor en general del canton, lo anterior
reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el campo.
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Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-11-R16
Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 7 OO0 m#
Frente de Lote Tipo 65 m

Valor Unitario de Terreno ¢ 2 500/m? (Dos mil quinientos colones el metro cuodrodo)

Zona Homogeénea 301-11-U16e
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 900 mMm?
Frente de Lote Tipo 25 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 27 O00/mM? (Veintisiete mil colones el metro cuadrado)

301-11-U17 Condominio La Rueda

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, abarca en su totalidad el
Condominio La Rueda de ahi su nombre, mantiene su extension. Ademas, se ha
registrado un incremento en el valor de esta drea, lo cual se debe al crecimiento
de la zona, como lo reflejan los datos obtenidos de las muestras recolectadas en
el campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogeénea 301-22-U17

Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCO3
Area de Lote Tipo 135 m2

Frente de Lote Tipo 8m

Valor Unitario de Terreno ¢ 130 O00O/mM? (Ciento Treinta mil colones el metro cuadrado)

301-11-U18 Condominio Nobleza de Coris

Corresponde a una zona urbana de uso residencial, mantiene su extension y se
realiza un ajuste de acuerdo con Lo capa predial municipal. Abarca
completamente el Condominio Nobleza de Coris de ahi el nombre para esta zona
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homogenea. ELl valor se actualiza agjustandose al crecimiento del desarrollo
inmobiliario del canton, reflejado en el valor de las muestras obtenidas en el
campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-11-U18
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCO3
Area de Lote Tipo 150 m#
Frente de Lote Tipo 8m
Valor Unitario de Terreno ¢ 140 OOO/mM? (ciento cuarenta mil colones el metro cuadrado)

301-11-U19 Condominio Barcelona

Corresponde a una zona urbana nueva con lote tipo de uso residencial. Abarca
completamente el Condominio Barcelona de ahi el nombre para esta zona
homogenea.

El valor de esta zona se ajusta con respecto al crecimiento del canton, reflejado en
los datos de las muestras recolectados en campo.

Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogénea 301-11-U19
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCO3
Area de Lote Tipo 135 m?
Frente de Lote Tipo 8m
Valor Unitario de Terreno ¢ 110 OO0O/mM? (ciento diez mil colones el metro cuadrado)

301-11-R20/U20 Sector Oeste Quebradilla

Corresponde a una zona nueva que es ligada, donde el lote tipo urbano es de uso
residencial, La zona mantiene su extension con respecto a la plataforma anterior.

Con respecto al valor este se actualiza en relacion, al crecimiento de valor en
general del canton, lo anterior reflejado en el valor de las muestras obtenidas en
el campo.
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Las principales caracteristicas de la zona son los siguientes:

Zona Homogenea 301-11-R20
Tipo de Uso N/A
Tipologia Constructiva N/A
Area de Lote Tipo 10 OO0 m#
Frente de Lote Tipo 70 m

Valor Unitario de Terreno

¢ 2 O00O/mMZ (Dos mil colones el metro cuadrado)

Zona Homogeénea 301-11-uz20
Tipo de Uso Residencial
Tipologia Constructiva VCOI
Area de Lote Tipo 500 m?
Frente de Lote Tipo 15 m

Valor Unitario de Terreno

25 000/mMm? (Veinticinco mil colones el metro cuodrodo)
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